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INTRODUCCION

La Constitucion espafnola de 1978 en su Articulo 47, “Capitulo tercero. De los principios
rectores de la politica social y econdémica, Titulo I. De los derechos y deberes fundamentales”,
establece que:

“Todos los espanoles tienen derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada. Los
poderes publicos promoveran las condiciones necesarias y estableceran las normas
pertinentes para hacer efectivo este derecho, regulando la utilizacion del suelo de
acuerdo con el interés general para impedir la especulacion. La comunidad participara
en las plusvalias que genere la accion urbanistica de los entes publicos.”

El derecho a la vivienda se constituye asi de un derecho humano basico y por tanto no
solamente es un bien imprescindible de regulacion para configurar la ciudad y regular el
mercado inmobiliario, sino que, la disponibilidad de vivienda digna y adecuada se convierte en
un objeto central de la politica social, econémica y de ordenacién de los municipios.

El disfrute de tal derecho incluye a su vez garantizar la consideracion efectiva de la vivienda
como digna y adecuada, lo que implica asegurar un entorno de calidad para la vivienda: la
urbanizacion, la seguridad, las condiciones higiénicas, etc.

En consecuencia, el derecho a la vivienda tiene una doble dimension. Por una parte la
necesidad de regular y establecer como debe de ser la vivienda habitable y tomar las
adecuadas decisiones urbanisticas y de caracter regulador para que el mercado inmobiliario
provea de suficiente nimero de viviendas asequibles para una parte de la poblacién, y por otra
una politica de favorecimiento de acceso a la vivienda para los segmentos de poblacién con
una renta insuficiente en las condiciones concretas de mercado existente y el aseguramiento de
cobijo y de resguardo adecuado para las personas en situacién de carencia absoluta, de
exclusion social.
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1.0bjetivo del Plan

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Conil de la Frontera (PMVS) constituye el instrumento
para la definicion y desarrollo de la politica de vivienda del municipio, el cual se redacta en el
marco de las competencias que la Constitucion, el Estatuto de Autonomia de Andalucia y la
legislacion de régimen local, en especial la Ley de Autonomia Local de Andalucia, le otorgan
para ello.

Este Plan se desarrolla a partir del buen conocimiento de los diferentes segmentos de poblacion
y de las necesidades de vivienda en el municipio, planteando cuales son las dindmicas
previsibles que surjan de manera regulada y espontdnea en el mercado inmobiliario, y
complementando esta dindmica con acciones proactivas por parte del Ayuntamiento y otras
administraciones, que aseguren la provisién de viviendas en condiciones adecuadas para los
segmentos de renta insuficiente, y de cobijo y alojamiento para las personas de exclusion
social. Las politicas en materia de vivienda deben estudiar las realidades sociales urbanas y
realizar propuestas en materia de ajustes de precios, adaptacion de las tipologias edificatorias,
definicién de regimenes de tenencia, etc.; intervenciones que deben contemplar la realidad
poliédrica de los nuevos nucleos de convivencia.

También es objeto de la politica publica de vivienda la busqueda de nuevas formulas que
aborden los problemas de dificil resoluciéon desde las propias unidades de convivencia, tales
como la pobreza energética o las cuestiones relacionadas con la habitabilidad y la actividad
residencial que pueden ser mejor resueltas mediante gestion colectiva que bajo la
predominante férmula de resolucion individual de las necesidades. En este Plan se abordan
estas cuestiones de manera innovadora, planteando indicialmente nuevas lineas de trabajo que
deberan ser desarrolladas mas adelante.

En definitiva, el PMVS tiene como objeto el conjunto de la actividad residencial y el conjunto
de las necesidades y demandas de viviendas que se produciran en Conil en los proximos afos,
pero centra su esfuerzo y su interés en la parte de la poblacién que tiene dificultades en el
acceso a la vivienda y que debe ser objeto de politicas publicas que aseguren la satisfaccion
del derecho de una vivienda digna y adecuada.
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2. Alcance y contenido

El alcance del presente Plan queda establecido en la Ley 1/2010, de 8 de marzo, reguladora
del Derecho a la Vivienda en Andalucia, que en sus articulos 11 y 13 establece los criterios
vinculantes para las determinaciones de los planes de vivienda y suelo:

Articulo 11. Planes de vivienda y suelo.

1. La Administracién de la Junta de Andalucia y los ayuntamientos elaboraran sus
correspondientes planes de vivienda y suelo, conforme a lo dispuesto en la presente
Ley y disposiciones que la desarrollen.

2. En la elaboracidn de los citados planes se fomentara la participacion de los agentes
econdémicos y sociales mas representativos de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

3. Asimismo, se fomentara la colaboracion con las asociaciones profesionales,
vecinales, de los consumidores y de demandantes de vivienda protegida.

Articulo 13. Planes municipales de vivienda y suelo.

1. Los ayuntamientos elaborarén y aprobaran sus correspondientes planes
municipales de vivienda y suelo. La elaboracion y aprobacion de estos planes se
realizara de forma coordinada con el planeamiento urbanistico general, manteniendo
la necesaria coherencia con lo establecido en el Plan Andaluz de Vivienda y Suelo.

Los planes municipales de vivienda y suelo deberan ser revisados, como minimo, cada
cinco anos, sin perjuicio de su posible prorroga, o cuando precisen su adecuacion al
Plan Andaluz de Vivienda y Suelo.

2. Los planes municipales de vivienda y suelo tendran, como minimo, el siguiente
contenido:

a) La determinacion de las necesidades de vivienda de las familias residentes en el
municipio, al objeto de concretar la definicion y cuantificacion de actuaciones
protegidas que se deban promover y las soluciones e intervenciones publicas que se
deban llevar a cabo.
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b) Las propuestas de viviendas de promocion publica y su localizacion.

¢) Los alojamientos transitorios que se consideren necesarios y la determinacion de los
equipamientos que se deben reservar a tal fin.

d) Las propuestas de actuaciones dirigidas a fomentar la conservacion, mantenimiento
y rehabilitacion del parque de viviendas y que mejoren la eficiencia de uso de dicho
parque de viviendas.

e) Las medidas tendentes a la progresiva eliminacion de la infravivienda.

f) Las propuestas de cuantificacion y localizacion de las viviendas protegidas, en sus
diferentes programas.

g) El establecimiento de los procedimientos de adjudicacion.
h) Las medidas necesarias para el seguimiento y aplicacion del Plan.

i) Las restantes medidas y ayudas que se consideren necesarias para garantizar la
efectividad del derecho a una vivienda digna y adecuada.

3. Los planes municipales de vivienda y suelo se adecuaran a las caracteristicas
especificas del municipio e incluiran una programacion temporal de las actuaciones
que resulten necesarias para satisfacer las necesidades de vivienda en su
correspondiente municipio. El planeamiento urbanistico municipal se realizara en
coherencia con el contenido de los planes municipales de vivienda y suelo.

4. Los planes municipales de vivienda y suelo deberan incorporar los estudios,
informes y demas documentacion que sirva de motivacion suficiente a cada uno de los
contenidos minimos a que hace referencia el apartado 2.

5. Las necesidades municipales de vivienda se determinaran teniendo en cuenta los
datos contenidos en el Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida.

6. Cada ayuntamiento debera remitir, una vez aprobado, el plan municipal de vivienda
y suelo y sus correspondientes revisiones a la Consejerfa con competencias en materia
de vivienda.
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Por su parte, el articulo 7.2 del Decreto 141/2016, de 2 de agosto, por el que se regula el
Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020, establece lo siguiente en relacién
al contenido de los PMVS:

Articulo 7. Planes municipales de vivienda y suelo.

2. Para el desarrollo de las actuaciones acogidas al presente Plan, el plan municipal
de vivienda y suelo, ademas de lo establecido en el articulo 13.2 de la Ley 1/2010, de
8 de marzo, debera tener, como minimo, el siguiente contenido.

a) Documento de informacién y diagndstico, integrado por:

(1) Andlisis socio-demogréafico general a realizar a partir de los datos estadisticos
basicos existentes, una vez actualizados, y un andlisis de la necesidad de
vivienda de la poblacion, teniendo en cuenta los datos contenidos en el
Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, con un
apartado especifico sobre personas y colectivos en riesgo de exclusién social,
personas sin hogar, asi como sobre la situacion en materia de desahucios.

(2) Descripcion de la estructura urbana residencial e informacion y diagndstico del
parque de viviendas existentes en el municipio, incluyendo un analisis sobre
su grado de obsolescencia, asi como de las viviendas vacias o en desuso
existentes. Reflejara también las situaciones de infravivienda.

(3) Relacién y descripcion de los recursos integrantes del Patrimonio Publico de
Suelo y de las viviendas titularidad del Ayuntamiento o ente publico municipal.

(4) Relacién de terrenos o edificaciones que se encuentren inscritas en el Registro
Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas.

(5) Anélisis del planeamiento urbanistico respecto a la incidencia del mismo en la
satisfaccion del derecho a la vivienda.

b) Programa de Actuacion, integrado por:

(1) Memoria justificativa y descriptiva del conjunto de actuaciones previstas y su
coordinacion con otras estrategias sociales, econémicas y medioambientales.
Dichas actuaciones se agruparan en dos apartados: vivienda y rehabilitacion.

(2) Evaluacién econdmico financiera del Plan, que deberd incluir los recursos
materiales con los que cuenta el municipio para poner en marcha el Programa
de Actuacion.

(3) Definicion de los mecanismos de implantacién, desarrollo, seguimiento y
evaluacién del Plan.
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El presente PMVS, recoge el conjunto contenidos contemplados por la citada normativa, asi
como por la Guia-Modelo para la elaboracién de los Planes Municipales de vivienda y suelo,
pese a que su estructura de no reproduce literalmente el guion propuesto en los citados
instrumentos. En este sentido, las siguientes tablas recogen la informacién requerida en los
mencionados instrumentos de referencia indicando su localizacion en la estructura de
apartados del PMVS.

Decreto 141/2016, de 2 de agosto, por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacion
de Andalucia 2016-2020 (articulo 7. Planes municipales de vivienda y suelo).

Contenidos requeridos Apartados PMVS

DOCUMENTO DE INFORMACION Y DIAGNOSTICO

(6) Anélisis socio-demografico general a realizar a partir de
los datos estadisticos basicos existentes, una vez

actualizados, y un analisis de la necesidad de vivienda
de la poblacidn, teniendo en cuenta los datos contenidos
en el Registro Publico Municipal de Demandantes de
Vivienda Protegida, con un apartado especifico sobre
personas y colectivos en riesgo de exclusién social,
personas sin hogar, asf como sobre la situacion en
materia de desahucios.

B.1 Analisis
sociodemografico

B.4 Necesidad y
demanda de vivienda

(7) Descripcidn de la estructura urbana residencial e
informacion y diagndstico del parque de viviendas
existentes en el municipio, incluyendo un analisis sobre
su grado de obsolescencia, asi como de las viviendas
vacias o en desuso existentes. Reflejara también las
situaciones de infravivienda.

B.2. Analisis del
parque de viviendas

B.3. Mercado de la
vivienda

(8) Relacion y descripcion de los recursos integrantes del
Patrimonio Publico de Suelo y de las viviendas titularidad
del Ayuntamiento o ente publico municipal.

B.5. Patrimonio
Municipal de Suelo

(9) Relacion de terrenos o edificaciones que se encuentren
inscritas en el Registro Municipal de Solares y
Edificaciones Ruinosas.

B.2. Analisis del
parque de viviendas

(10) Analisis del planeamiento urbanistico respecto a la
incidencia del mismo en la satisfaccion del derecho a la
vivienda.

B.6. Andlisis de la
planificacion
urbanistica y territorial
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PROGRAMA DE ACTUACION

(1) Memoria justificativa y descriptiva del conjunto de
actuaciones previstas y su coordinacion con otras
estrategias sociales, econémicas y medioambientales.
Dichas actuaciones se agruparan en dos apartados:
vivienda y rehabilitacion.

(2) Evaluacién econémico financiera del Plan, que debera

C.3 Programa de
actuaciones

incluir los recursos materiales con los que cuenta el C.3 Programa de
municipio para poner en marcha el Programa de actuaciones
Actuacion.
D. Programa de
(3) Definicidn de los mecanismos de implantacion, seguimiento,
desarrollo, seguimiento y evaluacion del Plan. evaluacién y

comunicaciéon

Guia-Modelo para la elaboracién de los Planes Municipales de vivienda y suelo (apartado 3.
Contenido).

Contenidos requeridos | Apartados PMVS
Informacién y diagndstico

B.1 Andlisis sociodemografico

- Analisis de la Poblacion y Demanda Resi- B.4 Necesidad y demanda de

dencial vivienda
- Anélisis del Parque de Viviendas del Muni- | B.2 Anélisis del parque de viviendas
cipio, Oferta y Mercado de vivienda. B.3 Mercado de la vivienda

- Anélisis de la incidencia del Planeamiento
Territorial y Urbanistico en el sector resi-
dencial.

- Descripcion de los Recursos e Instrumentos
Municipales al Servicio de las Politicas de B.5 Patrimonio Municipal de Suelo
Vivienda.

Definicion de Objetivos y Estrategias
Programa de Actuacion

B.6 Andlisis de la planificacion
urbanistica y territorial

- Memoria

- Vigencia y revision del PMVS. C. Objetivos y actuaciones
- Evaluacién econdmico financiera del Plan.

D. Programa de seguimiento,

- Gestion y Evaluacion del PMVS. . T
evaluacion y comunicacion

Plan de participacion ciudadana D.3. Comunicacién y participacion

El contenido de los Anexos se
Anexos distribuye por los distintos apartados
del PMVS
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3.Horizonte de la planificacion

El horizonte temporal contemplado por el Plan se extiende a ocho afos, dividido en dos etapas:
una primera entre 2018-2020 y una segunda entre 2021-2025 respectivamente. Las
proyecciones socioeconémicas y demogréaficas, asi como la estimacion de las necesidades de
vivienda, se ajustan por tanto a un primer horizonte 2020 y un segundo 2025.

Del mismo modo, las actuaciones planteadas se planifican para su desarrollo dentro de estos
dos horizontes de programacién, diferenciandose en cada caso el grado de prioridad en la
ejecucién de la actuacion en conjunto seglin se considere Baja, Media o Alta.
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INFORMACION Y
DIAGNOSTICO

1.Analisis sociodemografico

1.1. Caracteristicas de la pohlacion

Conil de la Frontera se estructura en cinco nucleos de poblacién: Conil, Roche, Barrio Nuevo,
Casa de Postas y Fuente del Gallo; que en conjunto, y segin datos del Padron Municipal de
habitantes (2014), suman un total de 22.063 habitantes. Esto confiere al municipio una
elevada densidad poblacional en comparacién a las medias provinciales y regionales, 249
habitantes por km2, incluso en relacién a los municipios del entorno, a excepcién de Chiclana
de la Frontera, con un caracter metropolitano mas acentuado.

Gréfico 1. Comparacion de la distribucién de la poblacién en Conil de la Frontera, 2014.

Conil de la Frontera

Cadiz —
m
|

Andalucia

m Diseminado M Concentrado

Fuente: EDUSI Revitalizacion del Casco Historico de Conil: REVITACONIL, 2015.
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Su estructura de poblamiento se caracteriza por la importancia del diseminado, que llega a
concentrar el 35% de la poblacién, cifra especialmente alta frente a la media provincial y
autondémica, que no superan el 5%. Esta tendencia ha ido ganando peso a lo largo de los
Ultimos anos, con crecimientos de hasta el 40% en la Ultima década, siendo especialmente
destacables los casos de Barrio Nuevo y Casa de Postas, configurados en su totalidad a modo
de diseminado.

La estructura de la poblacién en grupos de edad muestra distribuciones similares a los
municipios del entorno y conjunto provincial. Destaca el grupo de poblacién entre 15 y 64
anos con cerca del 70% de la poblacion, dentro del cual los adultos comprendidos entre los 35
y 44 anos de edad adquieren mayor importancia (un punto porcentual superior a la media
provincial). Le sigue en importancia la poblacién menor de 14 afos, con un 17%, cifras
similares al conjunto de la provincia, mientras que el grupo con edades superiores a los 65
anos integra cerca del 15% de la poblacion lo que indica un envejecimiento demografico
destacable aunque levemente menor que en conjunto de la provincia.

Gréfico 2. Distribucion de la poblacién en Conil de Frontera 2014

De 75y mas
De65a74
De 55 a 64
De45a54
De35a44
De 25a34

Menos de 25

o

1.000 2.000 3.000 4.000 5.000 6.000 7.000

B N2 habitantes

Fuente: elaboracidn propia.

La evolucion poblacional del municipio ha estado marcada por importantes crecimientos
producidos en las Ultimas décadas con incrementos de hasta el 24% en el periodo de 2000 a
2014, en el cual la poblacién se ha visto incrementada en cerca de 4.300 personas. Esta
tendencia de crecimiento ha sido compartida de igual modo por el resto de los municipios de la
Bahia de Céadiz y litoral de la Janda (7,9%), a excepcion de Cadiz (10,2%), con pérdidas
superiores al 10% para este periodo.
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Grafico 3. Evolucidn de la poblacién de Conil de la Frontera, 2000 — 2014.
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Fuente: elaboracién propia.

El andlisis de la dindmica demografica muestra un crecimiento real entre los afos 2001 vy
2012 préximo a las 3.000 personas, especialmente importante hasta 2006. Esto se debe al
peso del crecimiento vegetativo marcado por el nimero de nacimientos frente a las defunciones
(practicamente el doble en este periodo), y a la importancia que reflejan los movimientos
migratorios hacia el municipio, aportando el 68% del total de su crecimiento en el periodo
2002-2012. Este crecimiento se sitla tres puntos por encima de otros municipios de su
entorno, y mas de veinte puntos porcentuales sobre las cifras a nivel provincial.

Gréfico 4.Movimientos de la poblacion en Conil de la Frontera, 2001 - 2012.

2.000
1.500
1.000

0

2001-2006 2007-2012

m CTO. VEGETATVO SALDO MIGRATORIO

Fuente: elaboracidon propia.
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Segln datos del ultimo Censo de Poblacion y Vivienda de 2011, la poblacién de Conil de la
Frontera se agrupaba en un total de 7.426 hogares. En relacion al tamafo del hogar, cerca del
30% de los mismos estaban constituidos por 4 personas. El conjunto de hogares
unipersonales, de dos y tres personas, congregaban el restante 62% en proporciones similares,
mientras que los mayores de 5 habitantes apenas superaban el 10%. En relacién a la
provincia y la regién, Conil de la Frontera muestra tamafio medio del hogar ligeramente
superiores, con cerca de 3 personas de media.

Grafico 5. Tamano del hogar (%) en Conil de la Frontera.

30

25

20

6 0 mas

5

1 2 3 4
n®de personas del hogar

Fuente: elaboracién propia.

Al igual que en Andalucia y en el resto de la provincia, el 90% de estos hogares presentaban
todos sus miembros espafioles. Por otro lado, la media de hogares con una Unica generacién
presente resultaba para Conil de la Frontera hasta 5 puntos porcentuales inferior a la provincial
y 10 respecto a la andaluza.

1.2. El fendmeno metropolitano de la Bahia de Cadiz

La localizacion de Conil de la Frontera en las proximidades de un espacio urbano y dindmico
como la Bahia de Cadiz determina la existencia de numerosos flujos de cambio de residencia
entre los municipios de este espacio. En este punto se analizan los flujos de cambio de
residencia que han tenido como origen o destino el municipio de Conil durante el ultimo
periodo censal.

En este sentido cabe sefalar la importancia de los cambios de residencia que tiene como
origen el municipio, alcanzando hasta la fecha las 3.270 personas, frente a las 1.735
personas que encuentran en Conil de la Frontera su nuevo lugar de residencia.
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Del grupo migratorio con origen en Conil de la Frontera destaca la diversidad de destinos,
intensificAndose los movimientos en direccién al municipio vecino de Chiclana de la Frontera
que aglutina el 32% de estos cambios residenciales. Cadiz, San Fernando, Barbate o Vejer de
la Frontera son igualmente un destino preferente para este tipo de movimientos. Igualmente
destacable es el nimero de personas que cambian su residencia a otros municipios de otras
provincias (Sevilla, Marbella, Linares, Jaén o Granada).

Mapa 1. Variaciones intercensales con origen Conil de la Frontera.
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Fuente: GARANTHABIT. Territorializacién de la Vivienda Protegida en Andalucia. Informe final,
29/04/2016.

En contraposicién, los municipios de donde proceden los nuevos residentes de Conil de la
Frontera son basicamente del entorno metropolitano y municipal, fundamentalmente de Cadiz
(35% de los cambios residenciales), seguido de Chiclana de la Frontera y Barbate, A éstos se
unen San Fernando, y en menor medida Jerez de la Frontera. Fuera de los limites provinciales
gaditanos son los municipios de Cordoba y Sevilla los que proporcionan un mayor nimero
nuevos residentes al municipio.
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Mapa 2. Variaciones intercensales con destino Conil de la Frontera.

__ Ean[Cordone]

Antequera «

Sanlicar de Barrameda 77
Jefez de I=-Ero

Rota,

El Puerto de Santa Marlg Agat Woriade

.
Cadiz
San Fernand 2

N° de personas
‘ Menos de 200
!/ LaLinea dela C — 200 - 400

VARIACIONES INTERCENSALES . _
CON DESTINO A CONIL DE LA FRONTERA Algeciras

— Mas de 400

Fuente: GARANTHABIT. Territorializacion de la Vivienda Protegida en Andalucia. Informe final,
29/04/2016.

El analisis de estos flujos residenciales y laborales refleja una loégica cada vez méas presente en
este espacio, por la cual habitantes habituales de los municipios del entorno de la Bahia de
Cadiz varian su lugar de residencia hacia municipios como Conil de la Frontera, realizando
recorridos diarios relativamente abarcables hasta el lugar de trabajo. Esta cierta tendencia a
ejercer de municipio receptor (o dormitorio) y viceversa viene a determinar en gran medida las
nuevas necesidades y demandas de vivienda por parte de los habitantes de Conil.

1.3. Estimacion de la poblacion futura

La estimacién de la poblacion de Conil en escenarios futuros se lleva a cabo mediante
proyecciones de poblacion realizadas a través de diferentes métodos existentes para ello.

Partiendo de la informacion disponible en fuentes oficiales publicas, la técnica de proyeccion
mas adecuada a aplicar es el llamado Método de los componentes, el cual trata de estimar los

diferentes elementos que determinan la evolucién de la poblacion: mortalidad, natalidad y
migracion.

En este sentido hay que sefalar que los componentes vegetativos (natalidad y mortalidad) no
tienen una variabilidad diferente a escala local, sino que estan marcados por avances técnicos
y pautas de comportamiento social de escala superior (provincial, regional, etc.), aunque sus
resultados dependen directamente de la estructura poblacional del territorio en cuestion. Es por
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ello que las estimaciones a futuro de estos componentes se apliquen sobre informacion

municipal muy segmentada (sexo y edad, afo a afno), aunque la variabilidad futura que incide

sobre ella se estime a escala provincial, tal y como recomienda el propio Instituto Nacional de

Estadistica.

En concreto, el procedimiento aplicado es el siguiente:

Mortalidad: para estimar la mortalidad futura se aplican por ano y sexo las diferentes
tasas de mortalidad estimadas para cada uno de los afos del horizonte 2014-2029 por
el INE a nivel provincial por sexo y edad (afio a afio). Es decir, para cohortes de 100
anos de edad posible y para los dos sexos se aplican diferentes tasas de mortalidad
correspondiente cada una a un segmento (edad-sexo) para cada ano del periodo 2014-
2029. El proceso se repite afo tras ano, pasando a representar la poblacién final de un
aho a ser la poblacion base del siguiente y asi sucesivamente hasta alcanzar el ano
objetivo, considerando como poblacién del afio N+1, la obtenida mediante proyeccion
en el periodo N.

Natalidad: para estimar la natalidad de un territorio en el futuro se aplican las tasas
especificas de fecundidad para mujeres en edad fértil (mujeres 15-49 anos) de cada
provincia y afo a las mujeres de edad fértil del afo base correspondiente. El proceso se
repite ano tras ano hasta alcanzar el ano objetivo, considerando como poblacion del afio
N+1, la obtenida mediante proyeccién en el periodo N.

Migraciones (interiores y exteriores): el planteamiento general para incorporar el efecto
migratorio, tanto interno como externo, en un proceso de estimacion de poblacion a
futuro requiere actuar de forma diferente sobre la migracion exterior y la interior:

o Migracion exterior: se trata de estimar cuénta gente sale y entra del pals
procedente o con destino a un municipio determinado. En este caso, puede
existir informacién base para la estimacion sobre la poblacién que sale
(emigrantes), tanto si son nacionales como extranjeros, pero muy poca sobre
los que entran (algo de los nacionales retornados), especialmente de los
internacionales (salvo situaciones puntuales de éxodos provocados por
diferentes causas). Para ello se aplica la tasa de emigracién exterior del INE por
sexo y edad (afno a afo) a nivel provincial, estimada para el periodo de
proyeccion 2014-2028 (o el vigente en el momento de célculo, ya que el INE
revisa las proyecciones cada 2 anos) sobre la estructura de edad (afio a ano) y
sexo del municipio, obteniéndose el dato preciso de salidas en ese afno por
cada cohorte de edad y sexo.

o Inmigracién exterior: se estima a partir del establecimiento de una hipotesis
adecuada al territorio en cuestién, y que a nivel regional se considera como
valida que la inmigracién exterior sera la media de los ultimos 10 afos,
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estableciéndose con limite corrector el valor maximo y minimo registrado en los
Ultimos 5 anos. Una vez estimado el contingente global se aplica la distribucién
por sexo y edad (afo a ano) que el INE plantea como previsible a nivel
provincial para el periodo de proyeccién vigente.

o Migraciéon interior: en este caso, el INE calcula y propone aplicar los
coeficientes de migracion interior entre provincias por sexo y edad (afo a afo)
para el periodo de proyeccion 2014-2028 (o el vigente en el momento de
calculo, ya que el INE revisa las proyecciones cada 2 anos) a la estructura de
poblacién por sexo y edad (afio a afio) del municipio en cuestion. Al igual que
en el punto anterior, el proceso se repite ano tras afo hasta alcanzar el ano
objetivo, considerando como poblacion del afo base (n), la obtenida mediante
proyeccion en el periodo (n-1), e igualmente con los demas componentes.

Aunque el descrito sea el método oficial de estimacion de la migracién de un territorio en el
futuro, la realidad es que la alta variabilidad observada en los Ultimos afios en la migracion
poblacional aconseja introducir en el proceso criterios y técnicas de investigacion cualitativa
que atenuen los riesgos del proceso.

En los Ultimos afos se han invertido las tendencias observadas durante afios en relacion a la
llegada de inmigrantes internacionales (actualmente un gran nimero retorna a sus paises de
origen) y han vuelto pautas de emigracién de la poblacion nacional que parecian superadas.
Todo ello complica enormemente el calculo de la dindmica migratoria a partir de los datos del
pasado, resultando mucho mas acertado establecer unas hipétesis de comportamiento de la
migracion interior y exterior, basadas en el criterio experto y en las técnicas cualitativas que
permita dar una respuesta adaptativa a la realidad que finalmente se produzca.

En cualquier caso, y al margen de la técnica finalmente empleada en la proyeccion, la
poblacion para el ano n+1 responde del siguiente computo:

Ecuacidn 1. Proyeccién de poblacion para el ano "n+1".
Pob (n+ 1) = Pob (n) + Nac (n) — Def (n) + SM (n)

Dénde:
Pob: poblacidn en el afio de partida
Nac: nacimientos en el arfio de partida
Def: defunciones en el afio de partida

SM: saldo migratorio en el afio de partida

En este caso, dada la alta variabilidad de comportamiento migratorio de los Ultimos afos no se
ha considerado oportuno realizar estimaciones a partir de los datos del pasado. No obstante, se
plantean unas hipotesis futuras de comportamiento obtenidas por criterio experto a partir de los
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analisis cualitativos que proporcionan una horquilla de variabilidad razonable sobre el
comportamiento futuro de esta variable.

Gréafico 6. Evolucidn de la tasa migratoria en Conil de la Frontera, 1998 - 2013.
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Fuente: elaboracidn propia.

Incorporar directamente la variable migratoria en el analisis de la proyeccién a 2020 y 2025
basada en un modelo de tenencia apoyado en datos del pasado, introduce una elevada
incertidumbre sobre los datos resultantes, tal y como se observa en el Grafico 7. A pesar de
esto, se incorpora esta variable mediante dos hipétesis (tendencial y atenuada), resultando del
conjunto la horquilla de posibilidades de la Tabla 1.

Gréfico 7. Migraciones en Conil de la Frontera: evolucion 1998 - 2013; proyeccién 2014 - 2025.
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Fuente: elaboracion propia.
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Tabla 1. Hipdtesis de poblacion para Conil de la Frontera.

oo |

Sin Migracién 22.155 22.478 22.571 1,46 1,88
Con Migracion tendencial 22.155 23.256 23.065 4,97 411
Con Migracion tendencial atenuada 22.155 22.945 22.867 3,56 3,21

Fuente: elaboracidn propia.

Teniendo en cuenta la incertidumbre que conlleva el componente migratorio, no puede
realizarse hipétesis certeras mas alla de la consideracion del propio crecimiento vegetativo.

1.4. Estimacion de hogares futuros

Una vez obtenida la proyeccion de poblacion por sexo e intervalos de edad (afio a afo) para el
ano objetivo, se procede a determinar el nimero de hogares en dicho periodo.

Las proyecciones de hogares se realizan aplicando el Método de la jefatura de hogar o de
cabeza de familia. Este método consiste, basicamente, en determinar la tasa de jefatura de

hogar para las diferentes cohortes de poblacion. Para ello, es necesario previamente aplicar
unas hipétesis en cuanto a la evolucion de las tasas de emancipacién/nupcialidad y de
separaciones/divorcios en las correspondientes cohortes de edad. De esta forma se estima el
numero total de hogares en el afo objetivo, asi como las nuevas necesidades de hogar
derivadas de la emancipacién/nupcialidad y de las separaciones/divorcios. A todas ellas habria
que restarle los hogares vacantes que se producen como consecuencia de la mortalidad de las
personas que viven solas a partir de una determinada edad.

Ecuacién 2. Necesidad de Vivienda.

1
NV =HE +——HF
HD

Donde:
NV = necesidad de vivienda
HE = necesidad de vivienda por emancipacion
HD = necesidad de vivienda por divorcios/separaciones
HF = oferta de vivienda por fallecimiento

La estimacion de estos componentes, aunque tienen cierta variabilidad en su comportamiento,
se puede realizar a partir de los datos del pasado reciente, pudiéndose aplicar para ello
diferentes métodos. Después de haber analizado las diferentes alternativas, el método de
estimacién de hogares escogido es el de ajustar la evolucién del comportamiento y tamafo de
las tipologias de hogares, por intervalos de edad, facilitados por la Encuesta Continua de
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Hogares (2014) por provincia, a la realidad estimada para el ano horizonte, todo ello de
acuerdo al siguiente desglose para los diferentes intervalos de edad:

e Total (situacion en el hogar)

e Personas que conviven en pareja sin hijos

e Personas que conviven en pareja y con algun hijo

e Personas que no conviven en pareja pero forman nucleo con algln hijo

e Hijos/Hijas con su padre y/o su madre

e Personas que viven solas

e Personas que no viven en un nucleo familiar pero viven con otros parientes

e Personas que no viven en un nucleo familiar pero viven con otras personas que no
son parientes

La metodologia propuesta consiste, basicamente, en que a partir de la distribuciéon de la
poblacion por intervalos de edad y tipologia de nucleo familiar de la Encuesta Continua de
Hogares, se estima el nimero de hogares en cada una de las cohortes de edad, asignandole a
cada colectivo de personas por grupo de edad el numero de cabezas de familia que le
corresponderia seglin su papel en el hogar correspondiente (unipersonales, hijos, etc.).

La aplicaciéon de la tasa de cabeza de familia o jefatura de hogar estimada a nivel provincial
por tipologia de hogar a la estructura poblacional de Conil se obtiene como resultado una
estimacién de hogares para 2015, 2020 y 2025, tal y como se muestra en la Tabla 2.
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Tabla 2. Estimacion de hogares en Conil de la Frontera.

Grupos de Edad Proyeccién de Poblacion Estimacién de Hogares
2015 2020 2025 |Coeficiente| 2015 2020 2025
Hogar

Menos de 15 3.692 3.605 3.216

De 15224 2.393 2.237 2.446 6,1 145 136 148
De 25 a 34 3.162 2.712 2.388 33,5 1.058 908 799
De 35a44 3.942 3.814 3.149 4830 1.893 1.831 1.512
De 45 a 54 3.321 3.653 3.892 51,8 1.719  1.891 2.014
De 55 a 64 2.433 2.762 3.192 56,6 1.377 1563 1.807
De 65 y mas 3.213 3.695 4.287 64,0 2.058 2366 2.746
Total 22.155 22.478 22571 8.249 8.695 9.026

Fuente: elaboracién propia

Los ultimos datos disponibles del padron municipal de habitantes correspondientes a octubre
de 2014 indican que la poblacion en dicha fecha era de 22.062 personas, y que segun las
Hojas Padronales que lo conforman, el nimero de “Hogares o viviendas principales” en ese
momento era de 8.062, es decir, 187 hogares (viviendas) menos que los estimados para
2015. Esta diferencia se debe, en parte, a ajustes del proceso de estimacion pero también esta
indicando la existencia de un menor nimero de hogares reales (y por tanto de la existencia de
necesidades de vivienda) de los que se derivan de la estimacion realizada a partir de la
Encuesta Continua de Hogares. En este sentido, hay que recordar también que el Censo de
2011 ya indicaba que en Conil de la Frontera habfa unas 225 viviendas con méas de un nucleo
familiar (y por tanto que necesitaban vivienda), cifra similar al déficit de vivienda resultante del
proceso de estimaciéon de hogares.
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2. Analisis del parque de viviendas

En este apartado se lleva a cabo una exhaustiva revision del parque de viviendas de Conil, a
través de su cuantificacion y analisis por tipologia, estado y uso a partir de distintas fuentes de
informacién. Esta revisién se ha acompafado por el trabajo de campo especifico que ha ido
nutriendo cada uno de los distintos aspectos de este analisis configurando una nutrida base
informativa para el PMVS,

Estos trabajos incluyen el inventario de edificios residenciales por observacion aparente sobre el
terreno y contraste de informacion selectivo. De esta forma, mediante la observacién activa de
la vivienda se caracterizan sus principales atributos y caracteristicas (uso actual y aparente,
estado, etc.). El alcance y profundidad de este inventario es especifico para cada una de las
distintas zonas del municipio:

e Centro histérico: inventario detallado vivienda por vivienda con contraste de
informacién en campo con vecinos y propietarios para identificar los atributos mas
sensibles (uso estacional, estado, etc.).

e Resto nucleo de Conil y urbanizaciones litorales: inventario por edificios residenciales y
caracterizacién por observacion aparente de situaciones de interés (usos, estado, etc.).

e Diseminado y otros nucleos: inventario de edificaciones de aparente uso residencial
orientado a situaciones de interés.

El conjunto fichas obtenidas como resultado de esta prospeccién junto con el resto de
informacién necesaria procedente de catastro, padron municipal, etc. se integra en un
documento anexo al presente Plan. Por su parte, la digitalizacion, georreferenciaciéon e
integracion de este volumen de datos en el Sistema de Informacién sobre Viviendas de Conil,
permite completar los analisis realizados por el Plan y dar respuesta a las necesidades
planteadas al respecto.

2.1. El parque de vivienda segun el Censo de Viviendas

El parque de viviendas de Conil de la Frontera, segtn el tltimo Censo de Viviendas de 2011,
lo forman un total de 14.533 viviendas, lo que supone un incremento del 70,8% en una
década.
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Este incremento se concentra fundamentalmente en las viviendas vacias (474,1%) y
secundarias (61,5%), aunque la estimacion realizada mediante trabajo de campo para la
realizacion del Plan Municipal de Vivienda pone de manifiesto que la clasificacién censal de
“viviendas vacias” estd muy sobre representada pudiendo tratarse buena parte de las mismas
de viviendas secundarias.

Gréfico 8. Evolucién del parque de vivienda de Conil de la Frontera 2001 - 201 1.
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Fuente: elaboracion propia a partir de los datos del Censo de Viviendas de 2011.

La situacién de las viviendas secundarias se repite en muchos municipios litorales de
Andalucia, aunque en el caso de Conil de la Frontera tiene caracteristicas singulares que la
hace especialmente perjudicial, tanto para residentes, como para el desarrollo turistico
sostenible del municipio. No sélo por su importancia sobre el conjunto del parque de viviendas
(48,9%) que lo sitla entre los 25 maés altos de Andalucia y entre los 3 mas elevados de la
provincia, sino sobre todo por su importante concentracién en el Casco Histérico. Este esta
cambiando su funcién tradicional de centro residencial y de servicios a la poblacion local, por
otra meramente de alojamiento estacional, prestando servicios turisticos de bajo nivel. Este
modelo turistico y residencial genera problemas de calidad de vida para los residentes, pérdida
de atractivo para los turistas; congestion del trafico, contaminacion acustica, inseguridad, etc.
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Grafico 9. Viviendas sin uso permanente en Conil de la Frontera.
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Fuente: EDUSI Revitalizacion del Casco Histdrico de Conil: REVITACONIL. Ayuntamiento de Conil de la
Frontera, 2015.

La saturacién estival despuebla rapidamente el Casco Historico del municipio final de
temporada (septiembre) todos los afos. Con el cierre de locales de restauracién y comerciales,
y el abandono de las viviendas vacacionales, el centro del municipio practicamente se vacia.
La pérdida de vitalidad y de servicios béasicos destinados a la poblacion residente ha dado lugar
a la proliferacion de actividades empresariales enfocadas en el modelo de turismo de masas de
sol y playa.

En el Mapa 4 se presenta la distribucion de la vivienda principal y no principal en el municipio.
Este pone de manifiesto el gran peso de la vivienda en el 4rea rural diseminada del municipio,
especialmente en las zonas préximas al litoral. En esta area se ha producido un fenémeno de
fraccionamiento de la propiedad por herencia, acompafado de un cambio de uso de agricola a
residencial, no regularizado, en diferentes modalidades: alquiler, vacacional segunda
residencia, primera vivienda, etc.
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Fuente: EDUSI Revitalizacién del Casco Histdrico de Conil: REVITACONIL. Ayuntamiento de Conil de la
Frontera, 2015.

Este proceso ha provocado que un numero considerable de residentes del municipio dispongan
de mas de una vivienda, y que destinen al alquiler la méas préxima a la playa durante el
verano, quedando el resto del afio sin uso. El vaciado del centro histérico y las areas contiguas
generan espacios deshabitados y la desvitalizacion del area urbana.

Las viviendas secundarias o de segunda residencia, son las méas numerosas dentro del
conjunto de las catalogadas como “No Principales”, con 4.466 unidades, que se traduce en
una capacidad de alojamiento en una horquilla entre 18.000 y 25.000 personas.
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Tabla 3. Distribucion de viviendas por el territorio.
o Total Viviendas Viviendas Viviendas ” .
Distrito censal . . . p Seccién  |[Total viviendas
viviendas principales | secundarias vacias
855

655
2.115
1.795

725

905

356

935

320
1.355

505
1.105

780

665
1.460

1 6.145 2.925 2.515 705

2 4.380 2.405 1.075 895

3 4.010 2.095 875 1.040
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Total 14.535 7.425 4.465 2.640
Fuente: Censo de poblacién y viviendas. Instituto Nacional de Estadistica, 201 1.

Dentro del municipio, estas viviendas se localizan fundamentalmente en el Distrito 1 (2.515
viviendas), que abarca el territorio municipal comprendido entre el limite con Chiclana de la
Frontera hasta el nlcleo de Conil de la Frontera, al oeste de la A-66, englobando las
Urbanizaciones Cabo Roche y Fuente del Gallo. Igual de importante resulta la presencia de este
tipo de viviendas en el Distrito 2, que incluye al resto del municipio a excepcion del casco
urbano, donde se identifican 1.075 viviendas secundarias. A diferencia de los anteriores casos,
el Distrito 3 del casco urbano apenas dedica un cuarto de sus viviendas a esta categoria.

La proliferacion de la segunda residencia, junto con las consecuencias a nivel territorial
vinculadas a la misma, es una de las conclusiones desarrolladas en el anterior Plan Estratégico
del municipio de 2002, y que no ha alterada su tendencia en los Ultimos afos.
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Fuente: GARANTHABIT. Territorializacion de la Vivienda Protegida en Andalucia. Informe final,
29/04/2016.

Segln indican los estudios desarrollados, las segundas residencias tienen como usuario
principal el propietario, y de manera secundaria turistas. Este hecho supone una inversion
municipal en infraestructuras y equipamientos publicos sobredimensionada para la mayor parte
del ano. Este efecto también aporta un escaso valor afadido a las actividades econémicas en el
tejido productivo local, y afectando a la consolidacién de una oferta turistica reglada y de
calidad.

La construccion de este tipo de viviendas constituye uno de los procesos de mayor afeccion al
capital natural y de imagen del municipio. Esto esta vinculado a la transformacién de entornos
de especial valor ambiental y/o paisajistico como es el frente litoral o los ambientes rurales, que
se ven transformados en espacios periurbanos irregulares en forma de urbanizaciones o
diseminados.

Por su parte, la demanda turistica nacional e internacional se muestra cada vez mas sensible a
los efectos que el modelo de la segunda residencia tiene sobre la saturacion y degradacion del
municipio, las infraestructuras y los equipamientos que lo soportan.
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Con esto, se puede afirmar que el mantenimiento de esta situacién acaba repercutiendo
negativamente en el futuro desarrollo del municipio. La relacion directa con las condiciones de
confortabilidad y calidad del espacio para el desarrollo del turismo no es el Unico sector
afectado, sino también a la calidad de la renta y el empleo generado, que son bastante
inferiores a las expectativas que a priori ofrece el municipio en relacién a su capital territorial.

Dado que el censo de poblacion no ofrece informacion sobre el uso de las viviendas (principal
0 secundario) por debajo del Distrito Censal, no es posible conocer en detalle el impacto de las
Viviendas Vacias y de la Secundaria sobre determinadas zonas del municipio fuertemente
afectadas por este fenémeno.

Para intentar determinar las viviendas secundarias y el perfil de sus usuarios (propietario,
inquilino vacacional), y su estado de conservacion, se han analizado los ficheros catastrales del
municipio en el area rustica y urbana. Con estos trabajos se actualiza a 2014/2015 la
informacién sobre el parque de viviendas del municipio y se consigue ampliar la informacion a
las diferentes zonas con problemas especificos.

2.2. El parque de vivienda segun el Catastro

El analisis de los diferentes ficheros del Catastro del area urbana y rustica del municipio

(Bienes Inmuebles, Unidades Constructivas y Construcciones) permiten construir la Tabla 19,
donde se presentan los datos bésicos de dicha fuente. También se destaca que hay 11.369
viviendas en el suelo urbano y sélo 269 en el ristico, cifra esta Ultima del todo inconsistente.

En este punto, conviene recordar que el suelo urbano en Conil de la Frontera supera los limites
estrictos de los nucleos de poblacion, por lo que la interpretacion entre diseminado y nucleo de
poblacién no corresponde estrictamente a rustico y urbano.
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Tabla 4. Resumen del Catastro para Conil de la Frontera en 2014.

N = o

Bienes Inmuebles! (uso predominante). Fic. Tipo 15 22.736 17.049 5.687
B.l. Viviendas 11.638 11.369 269
B.I. Otros 11.098 5.680 5.418

Unidades constructivas 12.351 5.787 6.564
Se duplican cuando cambia el afio de construccion

Construcciones 40.448 30.241 10.207

Unidades Constructivas? y uso 19.201 10.050 9.151
U.C. Viviendas 9.262 5.242 4.020
U.C. Otros 9.939 4.808 5.131

Parcelas Catastrales 15.256 9.664 5.592
P.C. con Vivienda 6.990 4.915 2.075
P.C. con Otros usos 8.266 4.749 3.517

Fuente: Direccion General del Catastro.

Para intentar corregir esa aparente anomalia se analiza el fichero del Catastro de suelo rustico
correspondiente a Unidades Constructivas, donde se identifican un total de 4.020 Unidades
Constructivas con uso Vivienda, pero que por diversos motivos no se han incorporado al
registro como un Bien Inmueble. Por tanto, puede deducirse que en realidad en el municipio
hay 4.020 unidades constructivas con uso de vivienda en el suelo rustico y no sélo 269 como
se recoge en el fichero de Bienes Inmuebles.

En el caso del catastro en suelo urbano los datos si parecen reflejar fielmente la realidad del
municipio, pudiéndose concluir, por tanto, que el parque de viviendas de Conil de la Frontera
esta formado por:

¢ Viviendas en suelo urbano: 11.369
¢ Viviendas en suelo rustico: 4.020
e Total de viviendas: 15.389

1 Los Bienes Inmuebles son los diferentes elementos privativos de los edificios que sean susceptibles de aprovechamiento
independiente. Tiene la consideracion de Bien Inmueble la parcela o porcién de suelo de una misma naturaleza, enclavado
en un municipio y cerrado por una linea poligonal que delimita el &mbito espacial del derecho de propiedad de un
propietario o de varios proindiviso, y en su caso, las construcciones emplazadas en dicho ambito. Fuente: Direccién
General del Catastro

2 Las Unidades Constructivas son aquellas construcciones o conjunto de construcciones particularizadas dentro de un
edificio que tiene unas caracteristicas constructivas homogéneas, como puede ser por ejemplo los garajes y las viviendas.
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A partir de este dato, tal y como se describe en el apartado de Vivienda de uso temporal, se
obtiene el numero viviendas de segunda residencia existentes en el nicleo y en el diseminado,
asi como la poblacion residente en esas mismas zonas.

Tabla 5. Relacién de viviendas y residentes en Conil de la Frontera.

Censo de Viviendas 2011 |Catastro, consulta de 2014

Viviendas Principales 7.426 8.062
Viviendas Secundaria 4.466 7.327
Viviendas Vacias 2.641 0
Total viviendas 14.533 15.389
Residentes en el nicleo 14.317 14.430
Residentes en el diseminado 7.746 7.809
Total residentes 22.063 22.239

Fuente: Censo municipal de 2011 y Direccidn General del Catastro 2014.

A estas cifras de viviendas habria que sumarle 500 viviendas en el diseminado que se han
identificadas en el trabajo de campo realizado.

a. Titularidad de las viviendas.

El analisis de la titularidad de las viviendas se realiza a partir del fichero de propietarios de
Bienes Inmuebles del municipio®, donde se identifican a los titulares de las mismas y su lugar
de residencia. Esto permite conocer la relacion del propietario con el municipio, y por tanto, el
tipo de uso que hace de dicha vivienda.

Dicho fichero registra en el afo 2014 unos 11.506 Bienes Inmuebles de uso residencial
(vivienda), que eran propiedad de 17 858 individuos o entidades. ElI 16% de los propietarios
lo eran de més de una vivienda (2.117 personas), y de éstos, Unicamente el 16% poseia (toda
o0 parte de) mas de 3 viviendas en el municipio (334 personas).

Analizando exclusivamente a los propietarios residentes en el municipio, los resultados
corroboran lo sefalado resultando que s6lo 1.593 propietarios tienen més de una vivienda en

3La informacién publica facilitada por el Catastro no permite ofrecer informacion sobre los propietarios, por lo que el anélisis
utiliza los datos de fichero IBI municipal de 2014.
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el municipio, y tan s6lo 294 tienen mas de tres, lo que contrasta claramente con la idea
extendida de que “en Conil todo el mundo tiene otra vivienda que destina al alquiler”.

Tabla 6. Propietarios residentes en Conil de la Frontera.

1 11.443 84,4 5.614 77,9

2 1.444 10,6 1.008 14,0

3 339 2,5 291 4,0
4 159 1,2 143 2,0
5 66 0,5 63 0,9
6 33 0,2 27 0,4
7 21 0,2 19 0,3
8 13 0,1 13 0,2
©) 10 0,1 7 0,1
10y mas 32 0,2 22 0,3
Total 13.560 84,4 7.207 100,0

Fuente: elaboracidn propia a partir de los datos del IBI proporcionados por el Ayto. de Conil de la
Frontera, 2014.

Por otra parte, analizando el lugar de residencia de los propietarios llama la atencién que
apenas el 60% de ellos tengan residencia en Conil, que en suma suponen 7.207 personas. Es
decir, de los 22.239 residentes en el municipio, un 32,4% tiene una parte o toda la propiedad
de una vivienda en Conil.

Tabla 7. Residencia de los propietarios de vivienda en Conil de la Frontera.

Municipio de residencia %

Conil de la Frontera 10.393 58,2
Sevilla 1.337 7,5

Cédiz 1.284 7,2

Madrid 769 4,3

San Fernando 392 2,2
Jerez de la Frontera 256 1,4
Chiclana de la Frontera 207 1,2
Dos Hermanas 154 0,9
Cordoba 132 0,7

Vejer de la frontera 125 0,7

Alcala de Guadaira 115 0,6
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Municipio de residencia %

Pozuelo de Alarcén 90 0,5
Ceuta 79 0,4
Bilbao 76 0,4
Las rozas de Madrid 68 0,4
El puerto de Santa 67 0,4
Marfa
Badajoz 58 0,3
Puerto Real 55 0,3
Mairena del Aljarafe 51 0,3
Resto 2150 12,0
Total 17.858 100,0

Fuente: elaboracidn propia.

El 41,8 % de los propietarios de viviendas de Conil de la Frontera son residentes en otros
municipios como Sevilla, Cadiz, Madrid, y seguidamente otros municipios aledafos como San
Fernando, Jerez, Chiclana o Vejer.

Como conclusién, si bien el fendbmeno de la multipropiedad (propietarios con mas de una
vivienda) en Conil de la Frontera es importante, y explica en parte la importante oferta de
viviendas de alquiler vacacional del municipio, no llega a los niveles que la opinién publica del
municipio manifiesta reiteradamente. Sin embargo y contrariamente, es el destacable peso de
la vivienda de los no residentes (segunda residencia y/o alquiler) lo que esté condicionando la
oferta de vivienda de temporada (uso propio, alquiler, cesién, etc.), y en general, el modelo
turistico del municipio.




CONIL DE LA FRONTERA

Mapa 5. Parcelas segun lugar de residencia de los propietarios.
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Fuente: EDUSI Revitalizacion del Casco Histdrico de Conil: REVITACONIL. Ayuntamiento de Conil de la
Frontera, 2015.

2.3. El area rural diseminada

El importante peso de la vivienda en el area rural diseminada en Conil de la Frontera es, sin
duda, uno de las singularidades del municipio. La competencia de usos en ese espacio y el
dinamismo constructivo registrado en los Ultimos afios hace necesario un anélisis en
profundidad de dicho espacio para, en primer lugar, conocer la realidad actual, y a partir de
ahi, adoptar las medidas necesarias para su regularizaciéon y control.

Aunque no existe una asimilacién exacta entre diseminado y suelo rustico, si puede
considerarse dicha clasificacion como elemento de base para el analisis. En este sentido, los
usos registrados en el catastro del municipio ofrecen una primera aproximaciéon de la variedad
de usos de dicho espacio. Como ya se ha sefalado en el apartado 4.2 £l parque de vivienda
segun el Catastro, destacan el bajo nimero de Bienes calificados como Residenciales y el
elevado de los que se clasifican como con Otros usos.
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Tabla 8. Uso de los Bienes Inmuebles en suelo rustico y residencias de los propietarios.

B Almacén 14 4 18
C Comercio 2 2 4
E Cultural 1 1
G Turismo 12 12
J  Industria 22 9 31
K  Deportivo 1 1
M  Solares 1 1
V  Residencial 130 50 5 185
Y Otros usos (sanitario, etc.) 1 1
Z Otros usos 3.963 1.234 111 5.308
Rustico 4.144 1.302 116 5.562

Fuente: elaboracién propia a partir de los datos del Registro General del Catastro.

Esta disparidad aparente del uso de las edificaciones en el suelo rustico ha quedado clarificada
con el andlisis de otros ficheros catastrales (Unidades Constructivas). Tal y como se ha
detallado anteriormente, el parque de viviendas del diseminado estd formado por unas 4.020
viviendas, de las cuales unas 1.342 corresponden a segunda residencia.

Tabla 9. Tipologia de vivienda en funcién de su localizacion.

Estimacion 2014 Viviendas principales Total viviendas

Ndcleo urbano 5.385 5.984 11.369
Area diseminada 2.678 1.342 4.020
Total municipio 8.063 7.326 15.389
Censo Vivienda 2011 7.426 7.107 (4.466+2.641) 14.533

Fuente: elaboracion propia a partir de diferentes fuentes.

Este parque edificatorio da cobijo a los 22.239 residentes, que distribuyen entre el nucleo de
poblacién unos 14.430 habitantes, y en el &rea diseminada a 7.809 personas, tal y como se
detalla en la Tabla 5.

El desarrollismo urbanistico en el area rural diseminada queda patente en el territorio. Ademas,
en la evolucion de los titulares catastrales del suelo rustico de la Ultima década se observa que
practicamente se ha duplicado la cifra.
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Gréafico 10. Titulares en suelo rustico en Conil de la Frontera.
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Fuente: elaboracién propia a partir de los datos del catastro.

Ademas, este proceso ha sido mas intenso en Conil de la Frontera que en otros municipios del
entorno, aunque en la linea de lo sucedido en Chiclana de la Frontera.

Gréfico 11. Comparacidn de los titulares de suelo rustico en diferentes municipios.
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Fuente: elaboracién propia a partir de los datos del catastro.

En definitiva, tanto los datos en relacién al nimero de unidades edificadas, a la extension
superficial de las mismas, como a la poblacion residente en el diseminado del municipio
expresan de forma clara la importancia del fenémeno de la edificacién residencial irregular.
Este hecho también pone de manifiesto la escasa efectividad de los instrumentos de
planeamiento empleados hasta el momento, donde el control o la gestién de la expansion
urbanistica han sido practicamente inexistentes. Sélo se ha registrado una paralizaciéon en los
Ultimos afios de estas practicas como resultado de dos factores: la crisis econdémica y el cambio
en la sancion disciplinaria urbanistica de los Ultimos  consistorios.
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Mapa 6. Distribucion espacial de la edificacion en Conil de la Frontera.
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Fuente: Plan Estratégico de Conil de la Frontera 2025
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La evolucion en cuanto a la tipologia y funcionalidad de las distintas edificaciones en el campo
de Conil de la Frontera tienen como punto de partida las primeras construcciones destinadas al
apoyo a la actividad agricola. En lo que hoy se conoce como “la huerta de Conil” se reconocia
un mosaico de cultivos, con alguna parcela en regadio, aunque la mayor parte era secano,
puesto que las facilidades para la extraccion con bombas es un hecho reciente. La paulatina
incorporacion del regadio al cultivo permitié el desarrollo de una actividad agraria hortofruticola
de mayor rentabilidad, incentivando el progresivo fraccionamiento de las propiedades en
manos de familiares y posteriormente de terceros propietarios, que fueron transformando estas
edificaciones en residencias mas o menos precarias.

Mapa 7. Densidad de la edificacion en Conil de la Frontera en 1998.
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Mapa 9. Densidad de edificaciones en Conil de la Frontera en 2004.

Fuente: Plan Especial del Diseminado de Conil de la Frontera

Mientras que en un primer momento la construccion de viviendas estaba ligada a un cambio
del uso agricola, posteriormente se alter6 en una nueva fase de construccion por induccién de
usos residenciales. Estas construcciones se realizaban por parte de residentes del municipio o
bien en busca de una vivienda principal, o bien como inversion aprovechando el turismo de sol
y playa; o por foraneos como segunda residencia.

Un factor de importancia que podria explicar la cantidad de viviendas construidas es la
ausencia de costes urbanisticos, o el bajo nivel de éstos, a diferencia de las promociones
inmobiliarias que se construyeron en el nicleo urbano en estos mismos afios. La dimension de
este fendmeno, visible en la figura anterior, da lugar a un espacio rural distorsionado donde un
suelo de especial valor agrologico es despilfarrado por el uso residencial.
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Mapa 10. Establecimiento de areas homogéneas del diseminado de Conil de la Frontera.
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Fuente: Plan Especial del Diseminado de Conil de la Frontera

La situacién generada por la proliferacion de viviendas en el area rural diseminada genera altos
costes territoriales, econdmicos y sociales importantes. La poblacién residente en esta area
tiene dificultades para acceder a los equipamientos, y la prestacion de los servicios publicos en
esta tipologia de asentamiento tiene mayores costes econdémicos vy territoriales. M&s de 4.000
viviendas ocupan una superficie de 100 ha, dénde estdn empadronadas 7.809 personas en
aproximadamente dos tercios de las viviendas. Esto representa un problema para el municipio
ya que este desarrollo urbanistico se ha realizado sin los correspondientes planes de desarrollo,
y por lo tanto no se han contemplado las cesiones de suelo correspondientes, y sin una
urbanizacion que responda a los asentamientos. Este problema se ha comenzado a reducir
gracias al desarrollo de redes de abastecimiento y electricidad, aunque todavia faltan las de
saneamiento y depuracion.
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2.4, Analisis de las viviendas segin consumos

a. Consumo de agua

Una aproximacion a la cuantificacion de las viviendas secundarias en Conil de la Frontera se
puede obtener del analisis del consumo de agua: primero en relacion a la concentracion de los
consumos en los meses estivales, y segundo mediante la direccion de la domiciliacion del
pago, a menudo distinta a la de la vivienda en cuestion.

Los datos facilitados por la Servicio Municipal de Aguas de Conil de la Frontera permiten
conocer las diferentes tipologias de consumo de las viviendas del municipio. Con esto se puede
dar una interpretacion de los posibles usos estacionales de las mismas. A su vez, permite
conocer qué viviendas envian sus recibos a otras direcciones postales del mismo municipio,
pero diferentes del lugar de consumo. Esto podria ser un indicio de segundas residencias o
alquileres. Por otro lado, también se puede cotejar las que se envian fuera del municipio,
indicando posibles segundas residencias o alquileres.

Gréfico 12. Comparacion del consumo de agua (%) en el 3r trimestre del afio.
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Fuente: elaboracidn propia.
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Mapa 11. Viviendas de Segunda Residencia segun consumo de agua en Conil de la Frontera.
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Fuente: EDUSI. Revitalizacion del Casco Histdrico de Conil: REVITACONIL. Ayuntamiento de Conil de la
Frontera, 2015.

En el municipio se contabilizan un total de 13.300 contadores de agua, con un consumo total

de 1.879.000 m? de los cuales el 46,1% se produce en los meses de julio, agosto y
septiembre.

Tabla 10. Domiciliaciones de pago del suministro de agua en Conil de la Frontera.

I T S

Conil 9.841 74,0
Provincia Cadiz 1.258 9,5
Provincia Sevilla 917 6,9
Resto Espana 1.186 8,9
Extranjero 98 0,7
TOTAL 13.300 100,0

Fuente: Servicio Municipal de Aguas de Conil de la Frontera.
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El Grafico 21 corrobora los indicios sobre uso estacional de las viviendas de aquellas con
domicilio de pago fuera del municipio, lo que permite disponer a nivel de contador (vivienda)
de informacién sobre consumo trimestral de agua, y por tanto poder estimar el uso temporal de
las viviendas.

Gréfico 13. Estimacién del uso de la vivienda segun el consumo de agua.
CONIL: Viv. principal

= CONIL: Viv.
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Fuente: elaboracion propia a partir de los datos del Servicio Municipal de Aguas de Conil de la
Frontera.

De los 9.841 contadores de agua de residentes en Conil de la Frontera, casi un 34% (4.238
viviendas) tienen domiciliado el pago en otra direccion postal del municipio, lo que permite
pensar que pueden tener un uso secundario respecto, y por lo tanto dedicarse al alquiler
vacacional o permanente.

La representacién espacial a escala de parcela catastral se presenta en el Grafico 21, donde se
observa como se concentran en determinadas zonas del municipio las viviendas con mayor
consumo de agua en el tercer trimestre. Esto pone de manifiesto el uso intensivo
estacionalmente (vacacional propio o en alquiler) de dichas viviendas. La concentraciéon de
esta préactica en el Casco Histérico acentla la problemaética que esta estrategia pretende paliar.

b. Consumo de energia eléctrica.

Conil de la Frontera ha registrado en los Ultimos afios una reduccién importante del consumo
de energia eléctrica, en gran parte debido a la caida de actividad que supuso la crisis
econémica de 2008, aunque también gracias a las medidas de eficiencia y ahorro energético
impulsadas desde el consistorio. En la actualidad, el repunte de la actividad econémica viene
acompanado de cierto incremento del consumo de energia eléctrica, en 2014 alcanz6 los
62.772 MWh. Esto supone una ratio de 2,9 MWh por habitante, cifra muy inferior a la
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registrada por el conjunto de la provincia (4,0 MWh por habitante) o la regién (3,8 MWh por
habitante).

Este consumo es mayoritariamente privado, el cual presenta ademas tasas de crecimiento mas
elevadas, mientras que el publico se distribuye tal y como se presenta en la Gréafico 22 para los
diferentes tipos de uso y servicios.

Gréfico 14. Consumo de energia eléctrica del sector ptblico en Conil del Frontera.
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Fuente: elaboracién propia.

El consumo privado medio por vivienda en Conil de la Frontera se sitda en los 4.118 kWh por
vivienda. En el Casco Histérico el consumo medio es sensiblemente menor (-15%), vy
registrando de media los 3.523 kWh. Esto es consecuencia, entre otras cuestiones, del mayor
peso de la vivienda con uso temporal, de segunda residencia y alquiler vacacional, y de la
menor ocupacion de las mismas.




CONIL DE LA FRONTERA

Grafico 15. Consumo medio por vivienda en Conil de la Frontera en 2014.
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Fuente: elaboracidn propia a partir de los datos proporcionados por la suministradora Eléctrica
Conilense S.A.

La estacionalidad del consumo publico se asocia fundamentalmente a las condiciones
climaticas, por lo que registra los valores mas altos en invierno. Por el contrario, en el sector
privado el consumo viene marcado en gran medida por el nivel de uso de las viviendas, y por
lo tanto mas alto en verano.

Gréfico 16. Estacionalidad del consumo privado de energia en Conil de la Frontera en 2014 (MWh).
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Fuente: elaboracion propia a partir de los datos proporcionados por la suministradora Eléctrica
Conilense S.A.
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Mapa 12. Consumo de energia en Conil de la Frontera en 2014.
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Fuente: EDUSI. Revitalizacién del Casco Histérico de Conil: REVITACONIL. Ayuntamiento de Conil de la
Frontera, 2015.

El Registro de Consumos por Contadores, CUPS*, facilitado por la empresa suministradora
Eléctrica Conilense S.A. permite ampliar el analisis del consumo a nivel edificatorio, y conocer
su consumo por temporadas. Esto posibilita mayor eficacia en el desarrollo de las medidas de
eficiencia energética, y de priorizar estrategias de intervencion prioritarias.

Esta informacion, ademas, permite identificar las viviendas con un elevado uso estacional en el
Casco Histérico, y por tanto, responsable en parte de su desvitalizacion durante gran parte del
ano. Esto hace al 4rea susceptible de ser objeto de actuaciones previstas en las diferentes
lineas de actuacion del EDUSI.

4 El Codigo Universal del Punto de Suministro (CUPS) es el nimero que proporcionan las distribuidoras eléctricas a cada
contador.
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2.5. Infravivienda

El Inventario de Vivienda contemplado por el Plan de Vivienda, contara entre sus objetivos con
la deteccion e inventariado de este tipo de vivienda en el municipio.

2.6. La vivienda protegida

En este apartado se lleva a cabo una revision de las distintas actuaciones que han venido
realizandose a lo largo del tiempo en materia de vivienda protegida en el municipio de Conil de
la Frontera. Para ello, se analizan las previsiones establecidas en los Planes Andaluces de
Vivienda y Suelo, asi como las distintas actuaciones finalmente desarrolladas. Ademas, se
efectlia una revision del estado y tendencia actuales, asi como una prevision de las dinamicas
previstas en un futuro.

a. Planes Andaluces de Vivienda y Suelo (PAVS)

Los tres Ultimos PAVS (1999-2012) incluyen en sus previsiones un total de 1.625 actuaciones
en materia de vivienda protegida para el municipio de Conil de la Frontera. De ellos, el mas
ambicioso es el referido al periodo entre 2003-2007, con méas de 1.200 actuaciones
planteadas, a diferencia de los Planes anterior y posterior, con cifras en torno a las 200
actuaciones en total.

Gréfico 17. Relacion de los PAVS y sus previsiones.
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Fuente: elaboracion propia a partir de los datos de la Conserjeria de Fomento y Vivienda para 2015.
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Una revision por tipologias de intervenciéon planteadas muestra para Conil de la Frontera un
cambio de estrategia a lo largo de los tres Ultimos Planes. El primero de ellos dirigia la mayor
parte de los esfuerzos a la rehabilitacién, con un total de 152 actuaciones, a las que se suman
otras 30 enfocadas al alquiler. Por su parte el PAVS correspondiente al periodo 2003-2007
planteé una estrategia mas diversificada e integral, donde se dio més peso a las actuaciones
relativas al suelo y la venta, con un menor fomento del alquiler. Destaca el hecho de que sea el
Unico Plan con medidas relativas al suelo. Finalmente, el ultimo de los Planes aprobados
reduce de nuevo considerablemente el nimero de actuaciones totales, concentrandolas en el
alquiler y la rehabilitacién fundamentalmente.

b. Parque de viviendas protegidas

Conil de la Frontera ha sido objeto de numerosas actuaciones en materia de vivienda protegida,
tanto de caracter municipal como autonémico. En total, se han desarrollado 772 viviendas
protegidas, promovidas en un 62% (479 unidades) por la empresa municipal de vivienda
ROSAM, junto a las 293 viviendas llevadas a cabo por la Junta de Andalucia. Cerca del 50%
de las viviendas estan enfocadas al alquiler.

En relacién al parque publico de viviendas promovido por la Junta, el municipio de Conil
cuenta en la actualidad con un total de 117/ viviendas en uso, gestionadas por parte de la
Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia (AVRA). Se trata de viviendas destinadas al
alquiler social, pudiendo acogerse no obstante a procedimientos puntuales que permiten la
compra, de forma opcional, por parte de sus inquilinos. Este ha sido el caso de otras 176
viviendas protegidas, las cuales han ido siendo adquiridas en distintos momentos desde su
ejecucion.

Este conjunto de viviendas, de construccion antigua, se localizan en distintos de puntos del
nucleo de Conil, como son la barriada de El Pozuelo, Barrio de La Atalaya, Barrio de Las
Casitas o Barrio de los Molinos.

Por otro lado, tal y como se ha comentado, Conil de la Frontera cuenta desde 1963 con la
empresa publica de vivienda ROSAM, reactivada a partir de 1997. Su creacion tiene como
objetivo principal la construccién y promocion de viviendas protegidas, no obstante su
actividad se ha ido ampliando a lo largo del tiempo abarcando ademas el desarrollo de otra
serie de servicios e infraestructuras locales dirigidas a mejorar la habitabilidad, los servicios
sociales y el desarrollo productivo de la localidad. A estas funciones se suma igualmente la
gestion del Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de Conil de la
Frontera.
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Entre estas actuaciones destaca la constitucion de la Fundacion Conil Solidario, un organismo
orientado a la prestacion de asistencia a los mayores del municipio, y que ha impulsado la
construccién de la Residencia de Mayores homénima ubicada en la Urbanizacion Pocito
Blanco. Ademés de ello, participa en la promocién de iniciativas de diverso caracter:

e Infraestructuras: estacién de bombeo en el Parque Industrial y de Servicios la Zorrera.

e Urbanizacion de suelos: planeamiento y urbanizacion de varias Unidades de Ejecucion y
Sectores.

o Naves, parcelas y parques industriales: localizados en el Parque Industrial y de Servicios
La Zorrera; las naves se ofertan en régimen venta y en alquiler con opcién a compra.

e Espacios publicos: financiacion de las obras de Rehabilitacion de La Chanca como
espacio publico de uso cultural.

e |ocales comerciales: locales en régimen de venta y en alquiler con opcién a compra.

En lo que a vivienda protegida se refiere, ROSAM ha venido promoviendo el desarrollo de
promociones orientadas tanto a la venta como al alquiler. EI computo general de sus
actuaciones asciende a un total de 479 viviendas, de las cuales mas de la mitad se destinan al
alquiler en distintos regimenes (263 viviendas), y el restante porcentaje a la venta (216
viviendas).

Un analisis de la trayectoria seguida por parte de ROSAM en la construccién de estas
viviendas, muestra distintos hitos o periodos de especial interés. El primero en tiene lugar en
1998 con la reactivacion de la empresa publica, momento en el que se construyen las
primeras 20 viviendas protegidas en venta (Residencial EI Santo). Seis afios después se
reanuda la actividad con la construccién de 48 y 30 viviendas destinadas en este caso al
alquiler. Posteriormente, serd durante los afios 2008 y 2009 cuando ROSAM desarrolle el
mayor esfuerzo en la promocion de viviendas protegidas con un total de 322 nuevas unidades,
destinadas en un 61% a la venta. Las Ultimas actuaciones, acometidas entre los afios 2012 y
2014, se han enfocado en su totalidad al desarrollo de promociones destinadas al alquiler para
la integracién social.
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Tabla 11 Resumen de actuaciones en materia de vivienda protegida en Conil de la Frontera.

Promocion eglmen Viviendas

1998 7 Residencial El Santo  Régimen General

. 2008 8 Pocito Blanco Régimen Especial 141
2009 9 Pocito Blanco Régimen General 23
2009 10 Pocito Blanco Régimen General 32
2004 13 C/ Torre Alhaquime y  Régimen especial de promocion en alquiler 48

C/ Torre del Oro
2005 12 c/ Torre de Hércules  Régimen autonémico de promocién en 30

alquiler
_ 2008 11 Avda. Dolores Ibarruri  Alquiler para la integracion social 44
AIE 2009 14 C/ Ocho de Marzo y C/ Alquiler para la integracién social 82
Rosa Chacel

2012 15 C/ Ocho de Marzo Alquiler para la integracion social 20
2013 16 C/ San José Obrero Alquiler para la integracién social 19
2014 17 C/ Trece Rosas Alquiler para la integracién social 20

Fuente: elaboracién propia a partir de los datos proporcionados por ROSAM.

La localizacion de estas promociones se concentra en gran medida en el sector noroeste de la
localidad, destacando la Urbanizacion Pocito Blanco, que es una de las zonas de expansion
urbanistica del municipio, y la Atalaya.
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Mapa 13. Vivienda protegida en régimen de venta.
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Mapa 14. Vivienda protegida en régimen de alquiler.
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Ademas de las mencionadas actuaciones desarrolladas, ROSAM tiene a su disposicién una
serie de solares, asi como proyectos redactados para la construccion de 28 viviendas
protegidas en alquiler, 37 destinadas a Régimen General en venta y 18 a Régimen Especial en
venta, 1o que sumaria un total de 83 nuevas viviendas. Ademas de ello, desde ROSAM plantea
la posibilidad de desarrollar otras 28 viviendas en “La Pifita”. Del mismo modo, el Patrimonio
Municipal de Suelo dispone de 2 solares para realizar una promocion de 18 viviendas en la
Ronda Urbana y otro de 9 en la calle Pascual Junquera.

Tabla 12. Solares con promocion de vivienda protegida.

Promocién Régimen Estado Viviendas

19 Las Animas Régimen General Pendiente de licencia

Venta 21 Virgen de la Luz Régimen Especial Pendiente de financiacion 18
22 Pocito Blanco Régimen General Pendiente de financiacion 18
20 Calle de México Régimen especial de Pendiente de financiacion 28

Alquiler L .
promocion en alquiler

Total nuevas promociones ROSAM

Fuente: elaboracidn propia a partir de los datos proporcionados por ROSAM.

A las citadas viviendas gestionadas por AVRA o ROSAM, se une la presencia de otras 9
viviendas orientadas al alquiler (situadas en la C/Canarias esquina con C/Lepanto), propiedad
de Ayuntamiento de Conil.

La actual situacién de crisis econémica hace que el futuro en relacién a la ejecucion de nuevas
actuaciones en materia de vivienda protegida se mantenga aletargado a la espera de una
reactivacion de la financiacién y el crédito. No obstante, la empresa municipal ROSAM, prevé
el posible desarrollo en el medio plazo de algunas de las promociones proyectadas destinadas
la venta. En este sentido, el RPMDVP se mantiene en continua actividad, motivada
especialmente ante la expectativa de nuevas promociones.




CONIL DE LA FRONTERA

Mapa 15. Solares con promocion de vivienda protegida
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2.7. Estado actual del parque edificatorio

Uso
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Para el municipio de Conil de la Frontera los datos derivados del Censo de Poblacion y

Vivienda de 2011 tan sdlo nos indican el aio de construccion de la edificacion.

Tal y como queda reflejado en el Grafico 18, un 35% de la edificacion se ejecuta entre 2002 y
2011, mientras que mas del 50% se construyé entre 1971 y 2001, y un 15% de la

edificacion tiene mas de 46 anos. Para analizar el estado de conservacion de la edificaciéon en

términos generales, se podria decir que las viviendas construidas después del 2006 se han
ejecutado de acuerdo al Codigo Técnico de la Edificacién, y que por lo tanto estaran
minimamente acondicionadas acustica y térmicamente, y seran accesibles. Sin embargo, las

anteriores, unas 10.000 viviendas como maximo, tendran deficiencias en algunos de estos

aspectos.
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Grafico 18. Antigliedad de las viviendas (%).
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Fuente: EDUSI Revitalizacion del Casco Histdrico de Conil: REVITACONIL. Ayuntamiento de Conil de la
Frontera, 2015.

El Censo de 2011 tiene una clasificacion del estado de conservacién de la edificacion, sin
embargo, éste sbélo hace referencia a aspectos estructurales de gran entidad, y no su
acondicionamiento interior. EI censo considera que 14 edificios tienen una mala conservacion,
y 4 estan en ruinas. No obstante, el trabajo de campo realizado se estima la existencia de unas
40 viviendas en estado de abandono, y cerca de 90 en ruinas. Estas construcciones se
localizan mayoritariamente en el Casco Histérico.
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2.8. Analisis de la accesibilidad y 1a movilidad sostenihle

En este apartado se aborda el analisis de la accesibilidad que presenta el nlcleo de Conil de la
Frontera, en relacion tanto a los viarios e itinerarios peatonales, asi como a la accesibilidad en
el interior de los edificios residenciales plurifamiliares (acceso desde el exterior y comunicacion
entre plantas mediante ascensor).

a. Marco normativo de referencia

Como marco normativo de referencia sobre accesibilidad en la comunidad auténoma andaluza
destaca el Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el
urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de
/ de julio.

Dicho Reglamento, tiene por objeto establecer las normas y criterios que sirvan de desarrollo a
lo establecido en el Titulo VII de la Ley 1/1999, de 31 de marzo, de Atencion a las personas
con discapacidad en Andalucia, en relacion con la accesibilidad en las infraestructuras, el ur-
banismo, la edificacion y el transporte, con el fin de garantizar a las personas afectadas con al-
gun tipo de discapacidad fisica o sensorial, permanente o circunstancial, la accesibilidad y uti-
lizacion de los bienes y servicios de la sociedad, evitando y suprimiendo las barreras y obstacu-
los fisicos o sensoriales que impidan o dificulten su normal desenvolvimiento.

Atendiendo al mismo, la accesibilidad se entiende como:

“Conjunto de caracteristicas de las infraestructuras, del urbanismo, los edificios, esta-
blecimientos e instalaciones, el transporte 0 las comunicaciones que permiten a cual-
quier persona su utilizacion y disfrute en condiciones de seguridad y de autonomia.”

Este Reglamento, junto con la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla
el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el ac-
ceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados, constituyen el marco normativo para la
regulacion de la accesibilidad en espacios publicos urbanizados.

Por su parte, en relaciéon a la regulacion de la accesibilidad en edificaciones, ademés del Re-
glamento, se tiene como referencia el texto del Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por
el que se modifica el Codigo Técnico de la Edificacion, aprobado por el Real Decre-
t0314/2006, de 17 de marzo, en materia de accesibilidad y no discriminacion de las perso-
nas con discapacidad, aprobado por la Comision Técnica de Accesibilidad en las Infraestructu-
ras, el Urbanismo, la Edificacion y el Transporte en Andalucia.

El Anexo, refleja una sintesis de los contenidos de mayor interés recogidos en el mencionado
cuerpo normativo en este sentido.
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b. Procedimiento de anélisis

El analisis de la accesibilidad en el marco del PMVS de Conil, aborda el estudio de dos cues-
tiones principales:

- Accesibilidad de los itinerarios peatonales

- Accesibilidad en el interior de los edificios residenciales plurifamiliares (en relacion al
acceso desde el exterior, asi como a la comunicacién entre plantas mediante ascensor)

Para ello, en primer lugar se ha subdividido el casco urbano de Conil en distintas zonas de es-
tudio (un total de 15), en funcién de sus tipologia constructiva, trama urbana o momento de su
desarrollo. El objetivo de esta labor es porder identificar areas urbanas relativamente homogé-
neas, en las que seleccionar una muestra (en cuanto a edificios o itinerarios) que pueda ser ex-
trapolada al conjunto de la zona, permitiendo asi tener una valoracion aproximada del conjunto
del nucleo.

Una vez identificadas las zonas, la seleccion de elementos a estudiar responde a los siguientes
criterios:

- En relacion a los itinerarios peatonales, se ha procurado seleccionar las principales ar-
terias que articulan las distintas zonas residenciales, asi como algunas otras de espe-
cial interés (itinerarios escolares) o que presentan una tipologia de viario propia de ca-
da zona.

- Asimismo, se ha procedido a identificar aquellos edificios residenciales plurifamiliares
cuya tipologia, en cuanto a altura y nimero de viviendas, resulta a priori de interés o
susceptible de aplicacién de la normativa autonémica en relacién a accesibilidad entre
plantas o niveles (presencia de ascensor) y acceso desde el exterior.

La toma de datos, se ha realizado en base a un cuestionario o ficha (ver Anexo Il) que resume
los principales parametros establecidos en el marco normativo de referencia para la valoracion
de la accesibilidad. Cabe sefialar, no obstante, que tanto los cuestionarios disefiados como la
toma de datos se circunscriben al marco de trabajo de este Plan, sin tratarse de un informe pe-
ricial de las caracteristicas técnicas de los elementos analizados.

El volcado y analisis de la informacion obtenida en campo y gabinete, se realiza de manera
diferenciada para cada una de las zonas identificadas en el nlcleo, de manera que puedan
obtenerse resultados especificos para cada uno de los casos. Finalmente, tanto los edificios
residenciales como los itinerarios, se valoran segln el estado que presenta en relacion a cada
uno de los pardmetros evaluados en los cuestionarios, lo que permitira, en conjunto, obtener
una valoracién global de cada una de las zonas. El siguiente plano refleja el conjunto de las
zonas y elementos inventariados.
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ZONAS DE SIMILAR TRAMA URBANA
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c. Principales conclusiones en relacién a la accesibilidad

En conjunto, se han analizado un total de 39 calles o itinerarios peatonales (unos 9,2 km),
distribuidos en el conjunto de las zonas identificadas, asi como un total de 190 edificios
residenciales plurifamiliares con las dimensiones de interés para el objeto de este estudio. En el
Anexo Il se recogen los cuestionarios y parametros considerados en cada caso, asi como un
analisis mas detallado de la casuistica concreta. No obstante, a continuacién, se realiza una
breve sintesis de las principales conclusiones en materia de accesibilidad derivadas de este
analisis:

- En relacién a la accesibilidad vinculada a itinerarios peatonales, Conil presenta las ma-
yores deficiencias en el conjunto central del nlcleo urbano, no asi en las zonas perifé-
ricas, las cuales presentan condiciones de accesibilidad mas adecuadas.

- Las zonas del centro histérico de la localidad, apenas cuenta con acerado en las condi-
ciones requeridas, a lo que se suma las pronunciadas pendientes en gran parte de par-
te de su trazado, derivadas de la topografia de la zona. Igualmente se detectan dificul-
tades en la continuidad de los itinerarios, traducido en cruces y pasos de peatones, 10s
cuales requieren cierta adaptacién en cuanto a sefalizacién, armonizacion de alturas,
etc. En lo referente a obstaculos localizados en los itinerarios, no son excesivamente re-
sefiables y la mayoria son consecuencia de la escasa anchura de la acera.

- Las zonas mas periféricas por su parte, conformadas por urbanizaciones residenciales,
muestran las mejores condiciones de accesibilidad en términos generales. Los acerados
cumplen en su mayoria con los anchos reglamentarios y los cruces tienden a estar co-
rrectamente sefalizados y adaptados, contando ademés con mayor nimero de pasos
peatonales con una frecuente sefalizacion. En estas zonas, las principales dificultades
se vinculan a las pendientes que presentan determinados tramos.

- En este sentido, cabe destacar la importancia de mejorar la accesibilidad en determi-
nadas arterias o viarios principales de articulacion del tejido urbano residencial, lo cual
permitiria asimismo una mejora del bienestar y calidad de vida de los habitantes del

nucleo. Alguno de los ejes que favorecerian esta cuestion son, entre otros:

o Eje conformado por las calles Rosa de los Vientos, Gonzalo Sanchez Fuentes y
Menéndez Pidal

Eje conformado por las calles Chiclana y Pascual Junquera

Eje conformado por las calles Penita y Virgen de la Luz

Eje conformado por las calles Camino de la Fontanilla y Carril de la Fuente

Red de itinerarios escolares: Calles Canarias, Laguna, Sta. Rita, San Juan de la
Cruz, Trafalgar, San Juan de Dios, Sanllcar, de la Confederacién y Prado del
Rey.

o O O O
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o Otras: Calles Alta, Baluarte, Extramuros, Hnos. Alvarez Quintero o Reyes Catoli-
CoS
- En lo que respecta a edificios residenciales plurifamiliares, destacar que la gran mayo-
ria de los edificios susceptibles de este analisis en el nlcleo, presentan las menores al-
turas considerables, tratdndose de edificaciones de tres plantas sobre rasante (baja mas
dos), con casos excepcionales de mayores alturas, que no superan en ningln caso las
cinco plantas sobre rasante.

- La accesibilidad interna que presentan los edificios residenciales plurifamiliares inven-
tariados, es practicamente compartida en el conjunto de casos analizados en el ntcleo,
y €S que apenas se cuenta con ascensores que comuniquen los distintos niveles o
plantas de los edificios de dos plantas sobre rasante en adelante.

- Apenas el 7% de los edificios analizados presentan ascensor, contando con una puerta
de entrada al edificio, asi como un itinerario hasta el propio ascensor catalogados como
“accesibles” en la practica totalidad de los casos. La gran mayoria de estas instalacio-
nes se concentran en manzanas muy especificas, destacando la Zona 6.

- Préacticamente todos los edificios que cuentan con ascensor presentan al menos una
puerta de entrada desde el exterior con unas dimensiones 6ptimas (80 cm aportados
por una sola hoja). Del mismo modo la préactica totalidad, cuenta con un recorrido ac-
cesible desde esta puerta de entrada hasta el ascensor.

A nivel general, la accesibilidad global en las distintas zonas o &reas delimitadas, queda
supeditada a las caracteristicas de los itinerarios peatonales, dado que, en materia de
accesibilidad en edificios, la situacion es compartida de manera generalizada en el conjunto del
nucleo. De esta forma, atendiendo a los elementos evaluados, podemos convenir la siguiente
clasificacién cualitativa en términos de accesibilidad (ver esquema cartografico adjunto):

- /onas accesibles. Aquellas zonas que se adaptan en mayor medida a las condiciones
de accesibilidad establecidas.

- /onas practicables. Aquellas zonas que, sin cumplir en gran medida las condiciones de
accesibilidad, pueden ser utilizados de forma auténoma por una persona con movilidad
reducida.

- Zonas no accesibles. Aguellas zonas que con condiciones que impiden ser utilizadas
de forma autonoma por una persona con movilidad reducida.

- Zonas con mayor presencia de edificios residenciales dotados de ascensor
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Mapa 16. Balance de la accesibilidad
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3.Mercado de la vivienda

La valoracion de la oferta de mercado libre de vivienda considerando la variable precio,
requiere del empleo de diversas fuentes vinculadas al sector tales como portales web
inmobiliarios de referencia (ldealista, Fotocasa o Pisos.com). Este andlisis ha permitido
caracterizar la oferta, al mismo tiempo que establecer una estimacion potencial del esfuerzo
que ha de realizar una familia, seglin los niveles de renta, para el acceso a una vivienda de
este tipo.

Fruto de este analisis se tiene que, a fecha de noviembre de 2015, Conil de la Frontera registra
un total de 582 ofertas de vivienda libre de las cuales el 70% (410 unidades) se destinan a la
venta del inmueble mientras que el 30% restante se oferta en alquiler de larga duracién. A ello,
hay que sumar un conjunto de 510 inmuebles destinados a un alquiler turistico o vacacional.
Este balance pone de manifiesto la mayor limitacion del demandante de viviendas en alquiler
frente a la compra de un inmueble.

A continuacién, se analizan las ofertas en ambos casos identificando la tipologia de vivienda,
tamano y precios ofertados.

3.1. Oferta de viviendas en venta

Atendiendo a las fuentes consultadas se identifica un total de 410 viviendas en venta, con una
distribucion desigual entre los distintos nucleos. Asi, es Conil el nlcleo que mayor porcentaje
de oferta de vivienda en venta aglutina con un 78% (322 viviendas), seguido de Roche con un
18% (75 viviendas) y finalmente Barrio Nuevo, donde apenas se concentra el 4% de la oferta
total registrada (13 viviendas).

Gréfico 19. Tipologia de viviendas en venta en Conil de la Frontera.
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Cabe destacar que la oferta disponible de viviendas en venta en el municipio, segln tipologia,
se reparte principalmente entre casas o chalets y pisos, siendo estos Ultimos los que mayor
presencia tienen en las ofertas (215 unidades). Por otro lado, las viviendas clasificadas como
rusticas, dlplex o aticos apenas representan el 8% del total.

La oferta de viviendas en venta en funcién al tamafo, se concentra fundamentalmente en el
intervalo que va de los 60 m? a los 80 m?. Igualmente, importante es la oferta de viviendas
menores de 60 m? y de entre 80 m?y 100 m?. Superados los 100 m? la oferta comienza a
decrecer hasta producirse un leve crecimiento en los 200 m?, ascenso que puede coincidir con
el cambio en la tipologia de vivienda: de piso a casa o chalet.

Gréfico 20. Viviendas ofertadas segun superficie en Conil de la Frontera (m2).
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Si se analizan las ofertas de vivienda en venta en base al precio fijado se puede apreciar como
la mayoria de las viviendas se ofertan con precios que oscilan entre 120.000 € y 160.000 €.
De igual modo existe una representacion destacada de las viviendas ofertadas con precios entre
80.000 € y 100.000 € (48 en total). Cifras similares de viviendas (49 ofertadas) se aglutinan
superados los 160.000 € hasta los 200.000 €.

Respecto a las viviendas mas baratas, tan sélo se contabilizan un total de 12 casos con precios
inferiores a 80.000 €, de las cuales Unicamente 2 presentan un coste por debajo de los
60.000 €. En el extremo contrario, las viviendas que se encuentran entre los 240.000 € y
500.000 € cuentan con una limitada presencia, disminuyendo drasticamente una vez
superado el medio millén de euros.
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Tabla 13. Viviendas en venta segun por quintiles segtin precio en Conil de la Frontera.

| o | e ] 0 | o | 05
Precio (€) <110.000 110.000 - 150.000 150.000 - 190.000 190.000 - 350.000 >350.000

N° 61 139 49 77 87
viviendas

Fuente: elaboracion propia (2015).

El analisis de la distribucién de los precios de venta seglin quintiles muestra que el 20% de las
viviendas registradas, presentan valores por debajo de 110.000 € mientras que, en el lado
opuesto, las viviendas cuyo importe de adquisicion superan los 350.000 € representan el
20% de las viviendas con precios mas elevados. El precio medio de la vivienda en venta se
situaria por tanto en torno a los 181.600 €, influenciado en gran medida por el peso de la
segunda residencia. No obstante, hay que considerar esta referencia econémica de manera
orientativa, pudiendo tratarse de precios ligeramente inflados para permitir un margen de
negociacién posterior.

Como conclusién de este analisis se tiene que el perfil de vivienda en venta de mayor
presencia en Conil de la Frontera responde a las caracteristicas de un piso, con dimensiones
entre 60 y 80m?, ubicado en el nlcleo urbano principal y cuyo precio orientativo oscila entre
120.000 € y 160.000 €.

3.2. Oferta de viviendas en alquiler de larga duracion

En la misma linea que en el punto anterior, se analiza la situacion del mercado de alquiler
anual o permanente en Conil de la Frontera a fecha de noviembre de 2015 y segln los
portales digitales mencionados. En este caso el total de viviendas ofertadas para un alquiler de
larga duracion se sittaen 172.

La distincion de la oferta de viviendas de alquiler se vuelve a concentrar fuertemente en el
nucleo urbano principal con un 68% de la misma (118 viviendas); seguido de Roche con un
29% (50 viviendas), y finalmente Barrio Nuevo donde sélo hay ofertadas 4 viviendas. En los
tres casos el nimero de ofertas de alquiler es significativamente menor que el de viviendas en
venta.
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Grafico 21. Tipologia de vivienda en alquiler ofertada en Conil de la Frontera.
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La oferta de viviendas en alquiler disponible en se reparte, atendiendo a su tipologia, entre
casas o chalets, y pisos aunando un 92% del total, con una distribucién equitativa. Entre el
resto de tipologias destacan las casas rusticas (5%) frente a duplex y aticos, practicamente
inexistentes.

Gréfico 22. Tamanio de viviendas en alquiler ofertadas en Conil de la Frontera (m2).
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Fuente: Elaboracion propia (2015).

En relacidn al tamafio de la vivienda, destacan las inferiores a 60 m?, representando casi el
30% del total. A partir de este rango, el nimero de viviendas es inversamente proporcional al
aumento del tamano de las mismas, siendo que se identifican apenas 4 inmuebles de entre
120 m? y los 140 m?. No obstante por encima de 180 m?se percibe un ligero incremento de
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viviendas ofertadas llegando a identificarse hasta 10 casos con superficies entre 300 m? y
400m?.

Respecto al precio de la vivienda de alquiler, el mayor volumen de oferta se distribuye en una
amplia horquilla situada entre los 250 € y 500 €, destacando aquellas situadas entre los 440
€ y 460 €. A partir de los 500 €, el numero de ofertas desciende bruscamente, recuperandose
ligeramente a partir de los 1.000€, en relacidon a determinados chalets o casas.

Una distribuciéon del precio por quintiles concentra el 20% de las viviendas en valores por
debajo de 290 € o por encima de los 1.300 € respectivamente.

Tabla 14. Distribucién de los precios de alquiler por quintiles (€/mes) en Conil de la Frontera.

| o | e ] 0 | o | 05

Precio (€) <300 300-460 460-580 580-1100 >1.100
(0]
N 35 61 17 25 29
viviendas

Fuente: Elaboracion propia (2015).

Como conclusién al perfil de vivienda en alquiler mas frecuente en Conil, se tiene un piso o
casa, con dimensiones entre 60 m? y 100 m?, ubicado en el nlcleo urbano principal y cuyo
precio ronda los 440 €.

3.3. Oferta de viviendas en alquiler turistico

En la actualidad, el desarrollo de nuevas plataformas online para el alquiler vacacional o de
temporada estéd cobrando cada vez mas importancia en espacios turisticos como puede ser
Conil de la Frontera, modificando los patrones de alojamiento turisticos habituales hasta el
momento. El analisis de la importancia de esta oferta alojativa en Conil se ha abordado
mediante la consulta de tres de estas plataformas: Airbnb, Homeaway y Conilplaya.
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Mapa 17. Oferta de vivienda de alquiler en portales web (Airbnb y Homeaway).
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Fuente: EDUSI Revitalizacién del Casco Histérico de Conil: REVITACONIL. Ayuntamiento de Conil de la

Frontera, 2015.

La informacién obtenida del citado analisis arroja un total de 510 viviendas ofertadas para su
alquiler vacacional, concentradas fundamentalmente en el centro urbano de Conil. Este nuevo
uso de la vivienda, tiene como consecuencia directa, entre otras cuestiones, una reduccién de
la oferta de viviendas destinadas al alquiler permanente, dificultando por tanto el acceso a la

misma por parte de la poblacién local.

3.4. Oferta de vivienda protegida

Conil de la Frontera cuenta con un importante parque de vivienda protegida, tal y como se
refleja en el apartado 4.7 La vivienda protegida. No obstante, la situacion de crisis econdémica
experimentada en los Ultimos afios ha ralentizado, si no paralizado, el proceso de nueva

construccién, disminuyendo la oferta.
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Como resultado de esta trayectoria el municipio ha albergado un total de 772 viviendas
protegidas. De estas promociones ya se han adquirido 392 viviendas, quedando actualmente
380 unidades en régimen de alquiler, que estan gestionadas en un 70% por la Empresa
Plblica de Vivienda y Suelo del Ayuntamiento: Roche Sociedad Anénima Municipal (ROSAM).

Tabla 15. Viviendas protegidas en Conil de la Frontera.

Viviendas vendidas Viviendas en alquiler Viviendas promovidas

AVRA?® 176 117 293
ROSAM 216 263 479
Total 392 380 772

Fuente: elaboracion propia a partir de varias fuentes.

Las viviendas en alquiler se encuentran ocupadas de manera continuada, de forma que, si en
alglin caso se produce la salida de algin inquilino, la vivienda pasa a ser ocupada por el
siguiente demandante segln el orden establecido por la baremacion del Registro Publico
Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida. No obstante, estos casos son bastante
inusuales, siendo lo mas comun que las familias mantengan la vivienda de alquiler de forma
practicamente permanente.

Las caracteristicas de este parque de viviendas en alquiler varian en funciéon del afio de
construccién, tipo de promocién y especialmente del gestor. Cabe sefalar igualmente las
diferencias en cuanto a precios de alquiler seglin se trate de viviendas gestionadas por ROSAM
o AVRA. Asi, las viviendas de promocion autondmica presentan rentas mensuales que pueden
rondar los 30 0 40 €, frente a los 140 € de media requeridos en las viviendas gestionadas por
la empresa municipal.

En relacién a las viviendas protegidas destinadas a la venta, las caracteristicas de las Gltimas
promociones llevadas a cabo se corresponden con inmuebles de unos 112 m? de superficie
util, de dos a tres habitaciones, con garaje y trastero. Los precios estipulados varian segln la
promocion y la tipologia de la vivienda, rondando los 121.000 € en el caso de las viviendas
acogidas al Régimen General y unos 102.000 € en las de Régimen Especial.

3.5. Vivienda de uso temporal

El peso de la segunda residencia y del alquiler vacacional en Conil de la Frontera es algo
conocido desde hace muchos anos. Sin embargo la importancia de este fenémeno en el

5 AVRA: Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia.
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periodo mas reciente esta teniendo consecuencias tangibles no sélo en el modelo turistico del
municipio, sino también en las posibilidades para acceder al mercado de la vivienda por parte
de la poblacion local.

Segun el Censo de viviendas de 2011 en Conil de la Frontera habia un total de 4.466
viviendas secundarias y 2.641 vacias. Es decir, en conjunto se contabilizaba un total de 7.107
viviendas no principales, frente las 7.426 viviendas que tenian la consideracion de principales
y donde residian los 22.063 habitantes censados ese mismo afo.

Tabla 16. Relacion entre viviendas y residentes de Conil de la Frontera.

Tipologia de vivienda

Viviendas principales 7.426

- Viviendas secundarias 4.466

- Viviendas vacias 2.641
Viviendas no principales 7.107
Total viviendas 14.533
Residentes en nucleo 14.317
Residentes en diseminado 7.746
Total Habitantes 22.063

Fuente: elaboracidn propia.

Sin embargo, la observacion sobre el territorio y otros datos indicativos del fenémeno de la
segunda residencia parecen poner de manifiesto que éste es superior al que indica el censo, y
que buena parte de las viviendas calificadas como vacias en realidad son segundas
residencias.

A continuacién, se presenta un resumen del proceso de estimacién de la segunda residencia
existente en el municipio. A partir del Ultimo Padron Municipal de Habitantes disponible
(octubre de 2014) se puede obtener la poblacion residente en el nucleo y en el diseminado,
asi como las Hojas Padronales en cada uno de estos &mbitos.

Las Hojas Padronales pueden asimilarse a viviendas principales, ya que cada hoja esta
asociada a una direccion postal Unica, y ademés, la inscripcién de una nueva persona en una
vivienda donde ya haya alguien empadronado requiere de la autorizacion del titular o
propietario de la vivienda. En la fecha mencionada, el Padron de Conil de la Frontera registraba
un total 22.239 personas en 8.063 Hojas distribuidas por el nlcleo y el diseminado seglin se
recoge en la tabla adjunta.
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Tabla 17. Residentes en Conil de la Frontera 2014.

Habitantes Hojas
Padronales

Residentes en ntcleo 14.430 5.385
Residentes en diseminado 7.809 2.678
Total 22.239 8.063

Fuente: elaboracién propia.

Comparando las cifras del Padrdn con las del Censo se puede deducir que la diferencia entre
las 8.063 Hojas Padronales de 2014 y las 7.426 viviendas principales del censo de 2011, se
corresponden con los 637 nuevos “hogares o grupos de convivencia” con su correspondiente
vivienda principal, y que por lo tanto en 2014 existian 8.063 viviendas principales.

Tabla 18. Resumen del Catastro de Conil de la Frontera

I N L

Bienes Inmuebles (uso predominante) 22.736 17.049 5.687

B.l. Viviendas 11.638 11.369 269
B.I. Otros 11.098  5.680 5.418
Unidades Constructivas y uso 19.201 10.050 9.151
U.C. Viviendas 9.262 5.242 4.020
U.C. Otros 9.939 4.808 5.131

Fuente: Direccién General del Castrato, datos consultados en 2014.

El analisis del fichero de las Unidades Constructivas en suelo rustico identifica un total de
4.020 Unidades Constructivas con uso de vivienda las cuales, aungue no estan calificadas
como Bien Inmueble con uso residencial y dadas las caracteristicas del municipio, se pueden
incluir dentro del parque inmobiliario. De esta manera, si sumamos ambos datos obtenemos
que el parque de viviendas de Conil de la Frontera esta formado por 15.389 viviendas, de las
cuales 11.369 estan en suelo urbano y 4.020 en rustico.

Determinado el numero total de viviendas segln catastro (15.389), si le restamos las viviendas
principales obtenidas de las Hojas Padronales (8.063), se puede deducir el numero de
viviendas secundarias (7.326). A partir de estas cifras podemos estimar la media de personas
residentes en cada vivienda recogidas en el padrén municipal: en el nucleo urbano son 2,68
personas por vivienda; en el area urbanizada diseminada son 2,92 personas por vivienda. Con
esto se obtiene las viviendas principales en una y otra area, y por diferencia, las viviendas
secundarias en el nlcleo y en el diseminado, tal y como se recoge en la Tabla 9.
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Tabla 19. Estimacion de viviendas y relacion de habitantes.

Censo |Catastro| Relacion | Estimacion de viviendas?
2011 2014 P/ve

Viviendas principales 2011 7.426 8.062
Viviendas secundaria 4.466 7.327
Viviendas vacias 2.641 0
Total viviendas 14,533 15.389 15.389
Residentes en nucleo 14.317 14.430 2,68 5.385
Residentes en diseminado 7.746 7.809 2,92 2.678
Total residentes 22 063 22.239 2,76 8.063
Vivienda secundaria (nucleo) 5.984
Vivienda secundaria 2,97 1.342
(diseminado)

Total vivienda secundaria 7.326

Fuente: elaboracidn propia a partir de los datos del Censo Municipal de Conil de la Frontera para 2011,
y del Padrén Municipal de 2014.

Tal y como indican estos datos, el parque de vivienda secundaria de Conil de la Frontera se
estima actualmente en unas 7.326 distribuidas en 5.984 en el nicleo y 1.342 en el
diseminado del municipio. A esta cifra se unen las 500 viviendas identificadas en el trabajo de
campo en el diseminado, con lo que resulta un total de 15.889 viviendas.

6 Relacién de Personas por Vivienda.

" Estimacion de viviendas siguiendo la relacion de P/V segln las Hojas Padronales.
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4. Necesidad y demanda de vivienda

A la hora de determinar la necesidad y demanda de vivienda en el municipio, el presente Plan
se acoge al marco teérico propuesto por los Ultimos estudios desarrollados en la materia. En
este sentido, cabe realizar una primera diferenciacion entre ambos conceptos, para
posteriormente proceder a su estimacion:

e Necesidad de vivienda es el hecho fisico derivado del derecho de cobijo de las
personas, organizadas en nucleos familiares. Se mide en nimero de viviendas que se
requieren para que todas las personas residentes en un determinado territorio en un
momento dado, sean hogares unipersonales o nucleos familiares, dispongan de
vivienda habitable y adecuada.

En esta definicion se incluyen tanto las necesidades de vivienda de los colectivos que disponen
de recursos econdémicos para acceder a la vivienda, como las de aquellos que carecen de
cualquier medio econdémico para este fin o los que no disponen de renta suficiente en las
condiciones de mercado concretas en las que se encuentran. Los colectivos que carecen de
medios se engloban bajo la categoria denominada exclusién residencial, tratandose de un
contingente propio de las politicas publicas de vivienda social, cuya finalidad genérica es
facilitar el acceso a la vivienda a colectivos excluidos o en riesgo de exclusion. Para definir e
identificar los distintos componentes de este colectivo, como se vera mas adelante, se utiliza la
metodologfa ETHOS®.

e Demanda de vivienda es el dimensionamiento en viviendas de la necesidad
condicionada por los precios de acceso (adquisicion y alquiler) y por la capacidad de
gasto de los nucleos familiares. Se mide en nimero de viviendas demandadas por
nivel de precio. Para dimensionar esta magnitud es preciso identificar los nucleos
familiares o personas individuales que estan en condiciones de pagar para satisfacer
su necesidad. Por tanto, podriamos decir que, en un determinado ambito, se estima
que existen X personas con proyecto individual de alojamiento y/o nlcleos familiares
con ingresos netos mensuales comprendidos entre |, y I, euros que demandan una
vivienda de determinadas caracteristicas minimas. Si el 30% de sus ingresos esta por
debajo de los precios de alquiler o de hipoteca, consideraremos que se trata de una
situacion de renta insuficiente y que no son capaces de disponer de recursos propios
suficientes para satisfacer su derecho a la vivienda. EI umbral del 30% no tiene
fundamentos estrictos, aunque se supone que por encima de dicho esfuerzo en rentas

8 European Typology on Homelessness and Housing Exclusion (ETHOS), formulada en 2005 y revisada posteriormente por
FEANTSA (Federacion Europea de Organizaciones Nacionales que trabajan con Personas sin Hogar).
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bajas los afectados comprometerian su situacion econdémica global y tendrian
dificultades para satisfacer otro tipo de necesidades béasicas. Esta bastante aceptado
gue resulta un limite razonable, pero no es posible demostrar que es un umbral critico
indiscutible.

De esta manera, el concepto de necesidad, por un lado, incluiria a todas las viviendas que
serfa necesario habilitar para atender a todas las necesidades, mientras que el concepto de
demanda, por otro, intervienen factores que relacionan tipo de vivienda con esfuerzo de gasto
en las familias, y precios de hipotecas y alquileres, es decir alude a una referencia de mercado
que solo es aplicable, en parte, a la necesidad de vivienda.

4.1, Necesidad y demanda de vivienda global

Para conocer cuantas personas necesitan vivienda en un municipio pueden realizarse, al
menos, dos procesos de calculo e investigacion:

e Mediante la creacién de un Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida (RPMDVP) en el que se inscriban aquellas personas que necesiten de una
vivienda en el municipio. Este sistema con sus virtudes y defectos, ofrece unos
resultados muy precisos sobre las necesidades actuales de la poblaciéon en materia,
aunque sélo de aquellos que se han inscrito, y por tanto, no contempla todas las
situaciones posibles.

e Mediante técnicas de investigacién sobre necesidades de vivienda, las cuales puede
realizarse a través de la investigacién social, utilizando encuestas y otros métodos
para estimar las necesidades de vivienda de la poblacion.

Para la elaboracion del presente Plan se han contemplado ambas vias de investigacion. Por
una parte, se ha explotado al méximo la informacién recogida en el RPMDVP y por otra, se ha
llevado a cabo un proceso de encuestacion a una muestra significativa de los residentes del
municipio a través del cual se ha recogido informacién sobre sus necesidades de vivienda asi
como los condicionantes que determinan sus posibilidades de acceso a la misma. Para este
proceso se ha contado con un doble cuestionario, uno destinado a Familias y otro a Personas
Individuales, siguiendo la metodologia utilizada por el Instituto Vasco de Vivienda asi como
distintos proyectos de investigacion promovidos desde la administracion publica andaluza en
este sentido.

A continuacion, se presentan los resultados obtenidos en ambos andlisis (RPMDVP y
Encuesta), asi como el contraste de resultados capaz de aportar una vision integrada de las
necesidades de vivienda en el municipio.
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a. Necesidad de vivienda segiin el RPMDVP de Conil de la Frontera

El Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida constituye una fuente de
informacién fundamental para conocer la demanda de esta tipologia de vivienda en el
municipio. En este sentido hay que considerar la limitacion de este instrumento, cuya funcion
no es la de inventariar el conjunto de la necesidad municipal de vivienda protegida, si no la de
recoger y gestionar Unicamente la demanda que llega hasta él, y que estd condicionada por
multitud de factores (nivel de conocimiento de existencia del RPMDVP, expectativa de nuevas
promociones, etc.).

El RPMDVP de Conil de la Frontera contaba en marzo de 2015 con un total 1.345
inscripciones, es decir solicitudes que han pasado a estar inscritas y por tanto a optar por una
vivienda protegida (en venta o alquiler) mediante el correspondiente sistema de adjudicacion.
Del total de personas inscritas 1.270 estan empadronados en Conil de la Frontera, mientras
que el resto lo estan en municipios del entorno (Vejer de la Frontera, Chiclana de la Frontera,
Barbate, San Fernando, etc.), o incluso de otras provincias.

Tabla 20. Inscripciones del RPMDVP de Conil de la Frontera.

Solicitudes

Ambito Preferentes no No
MEEEIES Total

empadronados| Preferentes

10

Conil de la Frontera 1.260 0 1.270
Provincia Cadiz 40 0 12 52
Provincia Jaén 1 0 0 1
Provincia Malaga 2 0 0 2
Provincia Sevilla 5 0 0 3
Resto Espana 15 0 0 15
Total 1.323 63 22 1.345

Fuente: elaboracion propia a partir de los datos de RPMDVP de Conil de la Frontera para 2015.

Respecto a la edad de los demandantes inscritos en el RPMDVP sobresale la poblacién joven
como principal grupo demandante de vivienda. En concreto, la poblacion inferior a 35 afos
representa el 51,98% de las inscripciones totales (695). Respecto al resto de grupos, se
produce un descenso paulatino en el porcentaje de inscritos a medida que aumenta la edad,
alcanzando apenas el 4% de inscripciones (45) en los mayores de 65 afos.
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Gréfico 23. Distribucién de solicitudes en el RPMDVP en Conil de la Frontera.
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Fuente: elaboracién propia a partir de los datos RPMDVP de Conil de la Frontera para 2015.

En conjunto, el RPMDVP recoge al 6% de la poblacion municipal destacando el colectivo de
entre 25 y 34 afos, donde se inscribe casi el 18% de la poblacion (se ha de tener en cuenta
el efecto emparejamiento que duplica este porcentaje), y de 35 a 44 con casi el 10% del total.

En relacién con el nivel econémico que caracteriza a los demandantes, méas del 70% de los
inscritos se ubican en el nivel de IPREM® de O-1 (un total de 988), correspondiente a las
rentas mas bajas.

¢ IPREM son las siglas de Indicador Publico de Renta de Efectos Mdltiples, que es el indice de referencia en Esparia para
calcular el umbral de ingresos, sustituyendo al Salario Minimo Interprofesional desde el 1 de julio de 2004, que, desde
entonces, se utiliza exclusivamente en el ambito laboral. Fuente: Junta de Andalucia, Conserjeria de Fomento y Vivienda.
Consulta realizada en marzo del 2017.
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Grafico 24. Inscripciones en el RPMDVP de Conil de la Frontera por nivel IPREM.
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Fuente: elaboracidn propia a partir de los datos del RPMDVP de Conil de la Frontera para 2015.

El resto de inscripciones sigue un patréon similar al registrado en cuanto a la edad, es decir,

muestran un descenso progresivo conforme se eleva el nivel de renta de la persona inscrita.

Gréfico 25. Demandantes del RPMDVP de Conil de la Frontera segun IPREM.
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Fuente: elaboracion propia a partir de los datos del RPMDVP de Conil de la Frontera para 2015.

En relacién al régimen de tenencia escogido, el alquiler prevalece como la opcién mayoritaria

aglutinando un 77,1% de las inscripciones, frente a la opcién de compra que representa al

22,9% restante. Por otra parte, en relacion al tamafo de la vivienda prevalece la preferencia
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de los de tres dormitorios (61,5%), seguido de los de dos dormitorios (32,7%), y muy lejos de
los de uno, cuatro o méas dormitorios.

El RPMDVP establece diversos criterios de preferencia para la adjudicacién de viviendas
(grupos de proteccion) relacionado a la situacion o a las caracteristicas de las personas
inscritas. Estos grupos de proteccion recogen a casi la totalidad de los inscritos en el RPMDVP,
lo que permite articular la politica de vivienda necesaria en base a los criterios que se
consideren prioritarios en cada momento. Tal y como se observa en la Tabla 11 los grupos que
mas porcentaje de inscritos tienen son los jévenes menores de 35 afos, con practicamente el
67% de las inscripciones, y después las familias monoparentales con el 13,2% de
inscripciones, y el 9,1% del colectivo de discapacitados.

Tabla 21. Inscripciones en el RPMDVP en funcién del Grupo de Proteccion.

Grupos de Proteccién %

Jovenes (< 35 afos) 885 66,8
Mayores (< 65 afnos) 25 1,9
Familia Numerosa 31 2,3
Familia Monoparental 175 13,2
Victimas de Violencia de Género 20 1,5
Victimas del Terrorismo 1 0,1
Rupturas de Unidades Familiares 54 4.1
Emigrantes Retornados 0 0,0
Personas Dependientes 11 0,8
Discapacitados 120 9,1
Situacion o Riesgo de Exclusion Social 3 0,2
Otras Situaciones de Exclusion Social 0 0,0
Total 1.325 100,0

Fuente: elaboracidon propia a partir de los datos del RPMDVP de Conil de la Frontera para 2015.

En general, es destacable el importante nivel de participacion de la poblacién en el RPMDVP,
con independencia a la existencia de nuevas promociones. Esto puede estar vinculado al hecho
de que existiera un Censo de Demandantes anterior a la implantacién del RPMDVP en el que
se inscribfan los interesados a optar a una vivienda protegida. Desde su puesta en
funcionamiento, hasta la entrada en vigor del RPMDVP de Demandantes en 2010, este censo
contaba con un total de 500 solicitudes. En este sentido, no se ha considerado necesario llevar
a cabo campanas especificas que publiciten la funciéon del mismo debido a la dilatada
trayectoria en promocion de este tipo de viviendas que presenta el municipio.
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b. Necesidades de vivienda segln la encuesta a la poblacién

Como se ha adelantado, la estimacion de la necesidad y demanda mediante técnicas
cualitativas como son las encuestas a la poblacion constituyen otra herramienta
complementaria al anélisis anterior.

La encuesta realizada en este caso se ha basado en el modelo del Observatorio Vasco de la
Vivienda, a través del cual se busca conocer las necesidades de vivienda de los encuestados y
sus motivaciones (tamano, adecuacion, habitabilidad, emancipacién, etc.), mediante dos
modelos diferenciados: una de caracter familiar y otra individual.

En total, se ha llevado a cabo un conjunto de 105 encuestas, de las cuales mas del 90%
responden a un tipo familiar, a las que se suman otras 12, efectuadas a individuos que han
manifestado necesidades de vivienda. A continuacién, se analizan los aspectos mas relevantes
de obtenidos de la explotacion de ambos formularios, mientras que tanto el modelo de
cuestionario empleado como una explotacién mas exhaustiva de cada cual puede consultarse
en el Anexo.

La encuesta familiar es la mas numerosa y representativa, destacandose los siguientes bloques
de contenido y conclusiones al respecto:

o Perfil de los encuestados

o Necesidad de vivienda

e Caracteristicas de la vivienda

e Formay condiciones de acceso a la vivienda

e Satisfaccion con la vivienda y necesidad de cambio o reforma

e Busqueda de vivienda

Perfil de los encuestados

e ElI 70% de los encuestados son muijeres, y en la totalidad de la muestra son de
nacionalidad espafola.

e Algo mas de la mitad de los encuestados estan casados, y cerca de un tercio solteros.
Las personas viudas son las terceras en importancia.

e En relacion a la ocupacion de los encuestados y sus conyugues destacan los elevados
porcentajes de personas dedicadas a las labores del hogar, superior al 20%, seguido
de las personas desempleadas, jubilados y pensionistas. Las personas encuestadas
ocupadas realizaban trabajos por cuenta ajena de caracter eminentemente temporal.
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Unicamente el 6% de los encuestados vive solo, mientras que el grupo restante
comparte su vivienda con otras personas.

Finalmente, el 18,7% de los casos declaran que en su vivienda hay personas con
discapacidad, el 8,6% son familia numerosa, y cerca del 13% son perceptores de
alglin tipo de ayuda social.

Necesidad de vivienda.

Se destaca la elevada necesidad de vivienda expresada por parte de los encuestados,
donde el 31,2% de los casos afirma que alguien de los que conviven con él se
encuentra en esta situacion.

Se suma a la situacion anterior un 7,5% de los casos donde los encuestados declaran
la necesidad de cambiar de vivienda. Por su parte existe un 20,4% de los encuestados
qgue manifiesta la necesidad de realizar reformas de cierta entidad en su vivienda.

En definitiva, cerca del 60% del conjunto de los encuestados declara tener alguna
necesidad en relacion a la vivienda.

Caracteristicas de la vivienda encuestada.

La gran mayoria de los encuestados declara habitar una vivienda de mas de 10 afnos
de antigliedad, con un valor medio cercano a los 27 anos.

El 60% de los casos la vivienda se localiza en un bloque de viviendas plurifamiliar,
mientras que el 40% restante corresponde con viviendas unifamiliares.

La mayor parte de las viviendas cuentan con tres habitaciones, siendo un porcentaje
especialmente bajo el que supera los cuatro dormitorios.

En su conjunto, el 8,6 % de los casos cuentan con garaje propio, y el 4,6% de
trastero. Sin embargo, solo el 2% de los bloques de viviendas plurifamiliares disponen
de ascensor.

Forma y condiciones de acceso a la vivienda.

Aproximadamente un 70% de los encuestados ha accedido a su vivienda mediante
compra de la propiedad, mientras que el 24,2% estan en régimen de alquiler. Entre los
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encuestados en régimen de propiedad predominan las viviendas totalmente
amortizadas, mientras que un 17% auln cuenta con hipoteca.

De los encuestados que viven de alquiler, el 63% lo hace por falta de ingresos
suficientes para adquirir una vivienda en propiedad, mientras que cerca del 15% lo
hace para evitar una hipoteca.

En relacién a los precios del alquiler, el 77,3% de la poblacién encuestada paga rentas
menores de 100€/mes; mientras que el 9,1% dedica entre 400 y 700 €/mes. No se
registran alquileres superiores a los 700 €. El proceso de encuestacion se llevéd a cabo
en areas del municipio de especial necesidad, lo que explica valores de renta
especialmente bajos en relacion con los datos obtenidos para el conjunto del municipio
en el andlisis de la oferta publicada en los distintos portales web.

Por otro lado, los que disponen de vivienda en propiedad la tienen en un 71,7% de los
casos desde hace mas de 9 afnos, mientras que el 11% la adquiri6 en plena crisis del
mercado inmobiliario.

Las mensualidades abonadas en concepto de préstamo hipotecario estan alrededor de
los 400-500 € en su mayoria. Un 30% de los encuestados reconoce haber tenido
alglin problema para afrontar el pago de la hipoteca, y de estos un 18% considera que
ha sido un problema leve.

Satistaccion con la vivienda y necesidad de cambio o reforma.

El 61% de los encuestados manifiesta estar “muy contento” con su vivienda, mientras
que un 29% considera estar “contento”. Unicamente un 3,2% se muestra
“descontento”.

En relacién a la necesidad de reformas, el 66,3% manifiesta que no tiene necesidad,
frente al 21% que considera que si lo necesita. Este corto porcentaje esta asociado al
hecho de que en gran parte de los casos ya se han llevado a cabo las reformas con
anterioridad. El 7,6% necesitaria cambiar de vivienda.

Entre los que prefieren cambiar de viviendas, el 37% lo desea desde hace méas de 4
anos, mientras que el mismo porcentaje de encuestados lo pretenden desde hace
menos de un afo.

En la definicion de los motivos, el 50% de los encuestados selecciona “otros”, seguido
de los que lo estiman necesario “por motivos de tamafio” y “por la falta de ascensor”.
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e Las preferencias para el cambio de domicilio se reparten casi a partes iguales entre el
mismo barrio y el mismo municipio. Unicamente un 22% de las personas se irian a
otro municipio si alli consiguieran una vivienda asequible.

e Ademés, el 64,5% esta muy contento con su barrio, y tan sélo el 1,1% esta
descontento con el lugar donde vive. A pesar de ello, reconocen algunos problemas en
su barrio relacionados con el aparcamiento, ruido 0 mantenimiento, especialmente en
temporada estival.

Busqueda de vivienda.

e Del total de encuestados que manifiestan tener necesidad de vivienda, sélo el 22%
declara estar buscando vivienda de forma activa.

e Entre los que no buscan vivienda a pesar de necesitarla, el 71,4% declara que no lo
hace porque no dispone de capital suficiente, mientras que el resto acuden a “otros
motivos”.

e Enrelacidn a la tipologia de vivienda que se busca, el 50% prefiere una nueva y el otro
50% no le da importancia. En cuanto al régimen de tenencia, el 75% se decanta por
una vivienda en propiedad.

e Valorando la cuestion de si aceptarian una vivienda protegida en régimen de alquiler, el
50% de los encuestados apunta “si, en cualquier caso”, mientras que el otro 50% “no,
en ninglin caso”.

e Ante la misma pregunta referida a vivienda protegida en régimen de tenencia en
propiedad, las opiniones se reparten a partes iguales entre las distintas opciones de

Ut

respuesta: “si, en cualquier caso”, “en ningln caso”, “segln caracteristicas”,

“ubicacion”, y “otras”.

e En el caso de la compra de vivienda, la financiacion se realizaria principalmente
mediante ayuda familiar, hasta un 60% de los encuestados, o venta de la actual
vivienda. En ningln caso se optaria por pedir un préstamo.
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c. Contraste de resultados entre la encuesta a la poblacién realizada y el RPMDVP

Necesidad de vivienda

Se han realizado 93 encuestas a familias que en conjunto alinan un total de 291 personas, lo
que arroja un tamafno medio de familia de 3,1 personas por vivienda, dato similar al del
municipio, 3,0 personas por vivienda principal, y al de otros ambitos de referencia.

Del colectivo investigado, necesitan vivienda un total de 39 personas, integradas en 29
familias. Es decir, que el 31,2% de las familias encuestadas necesitan vivienda. Teniendo en
cuenta que Conil cuenta con 7.426 hogares, segln el ultimo Censo de Poblacién y Vivienda,
se trataria de un total de 2.317 hogares o familias con necesidad de vivienda, que repartidos
en nucleos familiares o de convivencia de dos individuos, seria hacer frente a 1.159 viviendas.
Ademas, en diez familias de las encuestadas se necesitan dos viviendas, por lo que la
necesidad real es de 39 viviendas sobre un total de 291 personas: el 13,4% de las personas
encuestadas. Trasladado a la poblacién total del municipio, este célculo arroja una necesidad
de viviendas para 2.980 personas. Dado que esta necesidad es basicamente para nuevos
hogares, y considerando que estos estarfan compuestos por dos personas, la necesidad de
vivienda se reduce a la mitad, un total de 1.490 viviendas.

Por su parte, en el RPMDVP se recogen 1.345 inscripciones; de las cuales 1.270 pertenecen a
personas empadronadas en Conil de la Frontera. Teniendo en cuenta que en el 36% de los
casos se trata de inscripciones donde el titular se inscribe con otra persona (de similar edad),
las 1.270 inscripciones integrarian a un total de 1.724 personas.

Atendiendo a los datos que arroja la Encuesta Continua de Hogares, se tiene que el 7,3% de
personas (de 15 a 35 afos) forman un ndcleo monoparental o viven solas, lo que aplicado a
Conil de la Frontera implica un conjunto de 125 personas que requeririan una vivienda para su
uso individual. Por su parte, las restantes 1.599 personas compartirian vivienda, lo que
supone, considerando que lo hagan en pareja, 800 viviendas mas. En conjunto segln esta
estimacion la necesidad de vivienda ascenderia a unas 925 viviendas.

Por otro lado, si en lugar de la Encuesta Continua de Hogares se toma como referencia los
datos que aporta el RPMDVP, se tiene que un 47,3% de las personas inscritas en el Registro
lo hacen solas, es decir 816 personas. No obstante, es probable que distintos inscritos acaben
compartiendo vivienda entre si, bien porque ambos miembros de una pareja estan inscritos de
forma individual o bien porque finalmente acaben conformando una unidad familiar o de
convivencia. Es por ello que en este caso la necesidad vinculada a las 1.724 personas podria
reducirse a la mitad en su totalidad, es decir 862 viviendas.
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La estimacién de la necesidad de vivienda a partir de los datos que aporta el RPMDVP esté
basada en la voluntad de acceder a una vivienda publica acogida a algin régimen de
proteccion, mientras que la encuesta opera sobre el conjunto de la poblacién. Los resultados
obtenidos a través de sendas fuentes se ajustan pues a este hecho, de manera que la
estimacion a partir del Registro resulta menor, al representar la necesidad de vivienda
expresada por parte de poblacién con renta insuficiente, mientras que los resultados de la
encuesta, de mayor magnitud, reflejan la necesidad de acceso a una vivienda con caracter
general.

Necesidad de reformas o cambio en la vivienda

El 20,4% de los encuestados manifiesta la necesidad de realizar reformas en su vivienda de
cierta entidad, que aplicandolo sobre las 7.426 viviendas principales de Conil de la Frontera
resultan un total de 1.514 viviendas a reformar. Sin embargo, el censo de 2011 indicaba que
solo el 0,2% de los edificios del municipio estaban en estado ruinoso, y que solo el 1,4%
tenfan alguna deficiencia. Es decir, que segln los datos del censo habria unas quince
viviendas principales en estado ruinoso, y otras 104 con alguna deficiencia, cifras muy
diferentes a las resultantes de las encuestas.

El 7,5% de los encuestados declaran su necesidad de cambiar de vivienda. Si se extrapola al
conjunto de las familias del municipio, 7.426 hogares o viviendas principales, resultarian un
total de 556 hogares con necesidades de cambio de vivienda. En este caso, el saldo seria nulo
ya que el cambio de vivienda supone dejar una en oferta, y por tanto la necesidad global no se
incrementa.

Grafico 26. Motivos de necesidad de vivienda.

2o M Por creacion de nuevo hogar
Por Cambio de Vivienda
Reforma de Viv.
7,5

Fuente: elaboracion propia a partir de los datos obtenidos de la Encuesta a la poblacion.
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Caracteristicas de la poblacion con necesidad de vivienda

Atendiendo a los datos del RPMDVP, el colectivo con mayor necesidad de vivienda es el
comprendido entre los 25 y 34 afnos, que ademaés registra un porcentaje similar tanto en las
encuestas (47,4%) como en el RPMDVP (41,6%).

Tabla 22. Comparativa por edades del RPMDVP la Encuesta y /a pob/acién

Edad N° Inscri- % Necesidad Total RPMDVP /
tos vivienda estimada Poblacién

< 25 afios 136 10,1 9 23,7 5.931 2,3
De 25 a 34 559 41,6 18 47,4 3.152 17,7
De 35a 44 385 28,6 6 15,8 3.959 9,7
De 45 a 54 154 11,4 1 2,6 3.347 4,6
De 55 a 64 66 4,9 4 10,5 2.528 2,6
De 65 a 74 34 2,5 0,0 1.836 1,9
De75y 11 0,8 0,0 1.486 0,7
mas
Total 134510 100,0 38 100,0 22.239 6,0!!

Fuente: elaboracidn propia.

El 18,3% de los encuestados declaran que en su vivienda residen personas con discapacidad,
es decir, que el 5,8% de las personas preguntadas (encuestadas y familiares) tienen alguna
discapacidad, lo que a nivel municipal alcanzaria a las 1.289 personas. Por otra parte, en el
RPMDVP el 9,1% de los inscritos declaran alguna discapacidad. Este porcentaje se traduce en
un total de 120 de los inscritos, que al aplicarlo al municipio serian un total de 2.023
personas.

Por otra parte, los servicios sociales municipales han sido consultados por un total de 303
personas con discapacidad, y colaborado sélo con 48. También han sido consultados por 636
personas mayores, y colaborado con 264, de lo que resulta que las personas con discapacidad
0 mayores con las que se ha intervenido son 312 personas.

1010 Del total, tan sélo 1.270 son residentes en Conil de la Frontera.

11 Del total, tan solo la relacion de 5,7 es la referente a residentes en Conil de la Frontera.
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El 8,6% de los encuestados son familia numerosa mientras que en el RPMDVP esa
caracteristica la declaran el 2,3% de los inscritos. Esto situaria el colectivo en un intervalo de
entre 511y 1.913 personas.

El 13% de los encuestados son perceptores de algun tipo de ayuda social, mientras que en el
RPMDVP solo el 0,2% declaran estar en riesgo de exclusién social.

Por su parte, los Servicios Sociales Municipales intervienen mediante prestacion
complementaria sobre un centenar de personas en el municipio. Seglin Ultimos registros, este
Servicio ha realizado 2.251 actuaciones, a través de las cuales han sido atendidas un total de
502 personas. Entre estas actuaciones no se recogen intervenciones concretas sobre colectivos
con necesidad de vivienda o similar.

d. Necesidades de vivienda segun las proyecciones.

Como se ha descrito en apartados anteriores, Conil de la Frontera contaba en 2015 con 8.249
nucleos familiares, siendo que segln el Padrén continuo de habitantes (datos de octubre de
2014) sélo se registraban 8.062 viviendas principales en el municipio (hojas padronales), de
lo que se puede deducir que hay al menos 187 nucleos familiares sin vivienda (nicleos
familiares que comparten la misma vivienda). En este punto, hay que recordar que el Censo
de 2011 ya indicaba que en el municipio habfa unas 225 viviendas con méas de un ndcleo
familiar, y por tanto, que se necesitaban al menos 225 viviendas para satisfacer las
necesidades de esas familias.

Por otro lado, las estimaciones de necesidad de vivienda realizadas estiman un contingente de
personas con una necesidad latente de entre 862 y 925 viviendas, en las que puede
considerarse incluidas las 225 anteriores.

A partir de esta informacion, para no distorsionar los datos de necesidad futura con déficit
iniciales estimados, las necesidades de vivienda en horizontes futuros se hayan a partir de los
datos oficiales contrastados (poblacion, natalidad, mortalidad, etc.). De esta forma, y partiendo
de la necesidad de vivienda actual situada entre 862 y 925 viviendas, se estiman necesarias
otras 446 en el horizonte 2020 y otras 331 en 2025. Es decir, en la proxima década habra
que cubrir las necesidades de vivienda de entre 1.640 a 1.700 nucleos familiares nuevos, de
los que sélo una parte podran acceder al mercado de la vivienda libre debiendo el resto ser
cubiertos por el mercado de la vivienda protegida tanto para los casos de renta insuficiente
como para los de exclusion residencial.
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Tabla 23. Proyeccion demografica para Conil de la Frontera.

Afio Poblacién Hogares |Viviendas necesarias Total de viviendas
necesarias

2015 22.155 8.249 862 -925 862 -925
2020 22.478 8.695 446 1.308 - 1.371
2025 22.571 9.026 331 1.639-1.702

Fuente: elaboracidn propia.

4.2. Necesidad y demanda de vivienda protegida

Para encajar el anélisis entre necesidad y demanda se requiere la incorporacién de factores
econémicos (precio de la vivienda, renta, etc.) y de oferta de vivienda (tipologia, régimen,
calidades, etc.). Determinar el colectivo de personas que no pueden tener acceso al mercado

de la vivienda en condiciones de normalidad constituye el objetivo central de este apartado. En
ese colectivo se identifican diferentes realidades segln las posibilidades y necesidades de
apoyo que requieren dichas personas, pudiéndose identificar al menos dos grandes grupos: los
de Renta insuficiente, y los de Exclusién residencial.

Las personas con Renta Insuficiente son las que no pueden acceder al mercado de la vivienda
libre, aunque disponen de unos ingresos minimos, pero éstos no son suficientes para sufragar
el coste de la misma. Por otro lado, las personas en Exclusién Residencial o en riesgo son
aquellas que tienen necesidades especiales que requieren de una accion asistencial mas
compleja y completa, y donde la vivienda siendo una parte central de la solucién, no es la
Unica.

a. Demanda de vivienda por renta insuficiente.

El concepto de renta insuficiente en relacién al acceso a la vivienda viene determinado por la
imposibilidad de acceder a una vivienda digna en el mercado libre dedicando a ello un
porcentaje de su renta tal que no ponga en riesgo la satisfaccion de otras necesidades béasicas
de la familia. Aunque este limite puede variar seglin los casos, se considera renta insuficiente
cuando el esfuerzo representa méas del 30% de los ingresos del nucleo familiar o persona. Es

decir, si el 30% de sus ingresos esta por debajo de los precios de alquiler o de hipoteca, se
considera que se trata de una situaciéon de renta insuficiente y que dicha persona no dispone
de recursos propios suficientes para satisfacer su derecho a la vivienda.

Como ya se ha sefalado anteriormente, la demanda de vivienda con renta insuficiente es el
dimensionamiento de la cantidad de viviendas que corresponden a nucleos familiares o
personas individual que necesitan una vivienda pero cuya renta disponible para este fin es
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insuficiente. Para cuantificar este nimero de viviendas demandadas es preciso estimar precios
de adquisicion y de alquiler en el municipio o area de mercado, y la segmentacién de la
poblacién por nivel de renta familiar disponible. Este es el contingente beneficiario clasico de
las politicas de vivienda protegida, las cuales han resuelto dificultades de accesibilidad por
precio a viviendas libres, o de viviendas en condiciones de habitabilidad.

Para que este esquema tedrico tenga sentido es preciso aceptar previamente la premisa de que
la vivienda es un bien o servicio al que no se puede responder integramente mediante las leyes
del mercado actual. Esto supone que debe ser considerada como un bien primario, un derecho
social. El marco normativo apoya esta consideracién de la vivienda como derecho social ya que
asi lo consideran los distintos instrumentos legislativos como la Constitucion Espafola de
1978, el Estatuto de Autonomia de Andalucia de 2007 o la ley 1/2010 del 8 de marzo,
reguladora del derecho a la vivienda en Andalucia.

Renta insuficiente para compra de vivienda.

Tal y como viene definido en el apartado de Oferta de viviendas en venta, el precio medio de la
vivienda en venta en el municipio es de 181.600€, situandose el 20% de las viviendas por
debajo de los 110.000€, mientras que en el otro extremo (mas de 350.000€) se sitla otro
20% de la oferta (Tabla 3. Viviendas en venta por quintiles (€) en Conil de la Frontera).

La hipoteca de una vivienda de 180.000€ supone una cuota mensual al 3% de interés fijo de
759 €, contemplando que se amortiza en 30 afnos, o de 1.243€ si se hace en 15 anos.

Tabla 24. Cuota hipotecaria segtin afios de amortizacion'?.

I N L R S

Mensual 1243€ 998€ 850€ 760€

Anual 14.916€ 11.970 € 10.200€ 9.120€
Fuente: elaboracién propia.

Por otra parte, conocida la distribucion de renta de los demandantes de vivienda inscritos en el
RPMDVP es posible estimar que parte de dicha poblaciéon puede acceder al mercado de renta
libre, y parte tendra que dirigirse a la oferta de vivienda protegida.

A continuacién, se presenta el nimero de viviendas, por intervalos de precio de venta, y
periodo de amortizacion si se destina a su compra el 30% de los ingresos. Este ejercicio se ha

12 Esta tabla se ha realizado teniendo en cuenta un importe de 180.000€ y un interés fijo del 3%.
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realizado para el conjunto de la poblacion con necesidad de vivienda e inscrita en el RPMDVP
de Conil de la Frontera, presentandose en la Tabla 15 los resultados de dicho anélisis.

Utilizando esta distribucion para el calculo del esfuerzo que supone para la poblacion del
municipio la compra de una vivienda, y teniendo en cuenta que la renta media del municipio
es de 13.645 €, se establece que para adquirir una vivienda de coste inferior a 110.000 € el
comprador deberia destinar la totalidad de su renta durante un periodo de 8 afnos. Para el resto
de quintiles, el esfuerzo que supondria serfa de 11, 14 y 26 anos, respectivamente.

Un valor medio de renta suprime las diferencias reales del poder adquisitivo de las distintas
familias, y por tanto ofrece resultados poco extrapolables al conjunto de la poblacién. Por ello,
se ha optado por utilizar el IPREM a partir de la muestra contenida del Registro Publico
Municipal de demandantes de Vivienda Protegida de Andalucia, de manera que pueda
obtenerse una informacién méas desagregada.

Tabla 25.Periodo de amortizacion hipotecario en afios segtin renta en Conil de la Frontera.

0-1 7.455 2.237 979 40 58 76 121 156
1-1,5 11.183 3.355 167 27 39 51 80 104
1,5-25 18.638 5.591 138 16 23 30 48 63
25-35 26.093 7.828 37 11 17 22 34 45
35-45 33.548 10.064 15 9 13 17 27 35
45-55 41.003 12.301 1 7 11 14 22 28
N° inscritos / Viviendas en venta 1.337 61 139 49 77 87

Leyenda: Verde=adquisicién antes de los 25 afios. Naranja=adquisicion entre 26 y 50 afios.
Rojo=adquisicidn de mas de 51 anos. Fuente: elaboracion propia.

Una vez realizado el célculo se realizan una serie de hipotesis de viabilidad segln el plazo
necesario para la adquisicion de la vivienda, resultando tres hipétesis:

e Renta suficiente: se considera como hipdtesis de viabilidad los casos en que la vivienda
se podria adquirir en un maximo de 25 afnos (celdas verdes), y por consiguiente las 204
personas con renta superior a 1,5 IPREM tendrian algunas opciones de adquirir vivienda
libre, al menos en los niveles de precio mas bajos.

¢ Renta insuficiente (moderada): se trata de aquel colectivo de personas que por su nivel
de renta (menor del 1,5 IPREM) so6lo podria acceder a viviendas en las condiciones
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establecidas con pagos diferidos a largo plazo, es decir, con hipotecas de entre 26 y 50
anos de plazo (celdas naranjas).

e Renta insuficiente (severa): en este caso (celdas rojas), solo podrian acceder a una
vivienda del precio mas bajo, y con un pago al menos en 51 afnos. En este grupo, hay
que sefalar que sblo se han identificado en el municipio 67 viviendas, mientras que en
el nivel de renta més bajo es donde se concentra la mayor parte de la poblacién.

Estos dos subgrupos que conforman el colectivo de Renta Insuficiente son unas 1.146
personas en el municipio, lo que supone mas del 85% de los inscritos en el RPMDVP.

Renta insuficiente para alquiler de vivienda.

El precio del alquiler de vivienda anual o permanente en el municipio permite identificar las
posibilidades de la poblacién con necesidad de vivienda de acceder a la misma a través del
mercado libre de alquiler.

Los precios por quintiles de los alquileres permanentes de Conil de la Frontera permiten, al
compararlo con la renta mensual disponible de las personas con necesidades de vivienda en
Conil, estimar las posibilidades de acceso a la vivienda dedicando a ello como maximo el 30%
de su renta neta mensual. Esto se puede consultar en la Tabla 4. Distribucion de los precios de
alquiler por quintiles (€/mes) en Conil de la Frontera.

La Tabla 16 recoge las posibilidades de acceso segln nivel de renta y precio de alquiler de la
vivienda marcandose con diferente color seglin las posibilidades de cada estrato de renta de
acceder a viviendas del determinado nivel de precio.

Tabla 26. Probabilidad de acceso a una vivienda de alquiler segtin ingreso y precio de la vivienda.
Precio del alquiler (€)

T oo | oo | e | Pobtdamme
(€) (3] inscritos | < | 290- 450 - 590 - =
290 450 590 1300 1300

0-1 7.455 186 979
1-15 11.183 280 167
16-25 18.638 466 138
25-35 26.093 652 37
35-4,5 33.548 839 15
45-55 41.003 1.025 1
N° Inscritos/ Viviendas de alquiler anual 1.337 35 61 20 27 24

Leyenda. Verde: acceso bueno. Naranja: acceso con condiciones negativas. Rojo: acceso muy dificil.
Fuente: elaboracidn propia.
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Como se observa en la Tabla 26 los grupos con menor nivel de renta (entre 0 -1y 1 -1,5)
s6lo podria tener acceso a viviendas del nivel de precios méas bajo, menores a 290€ al mes.
Ademas, este acceso serfa complicado con la oferta actual en el mercado, y que sélo seria
posible gracias a la intervencion publica municipal. Otra de las opciones seria acceder al
mercado inmobiliario en situaciones de infravivienda o proximas a la misma. En este grupo de
Renta Insuficiente, al igual que ocurria en el caso de la venta, se ubica la mayor parte de las
personas con necesidad de vivienda, 1.146 personas, lo que requiere de actuaciones
especificas directas para solucionar este problema.

El resto de colectivos presentan diferentes niveles de dificultad al acceso a la vivienda de
alquiler, aungue en todos los casos se podria acceder a la vivienda, el escaso volumen de
oferta existente (fundamentalmente por la competencia del alquiler de temporada) dificulta
satisfacer dichas necesidades en el mercado libre de alquiler.

b. Necesidad de viviendas para personas en riesgo de exclusién residencial.

Los factores que determinan una situacion de exclusién social estan relacionados con las
deficiencias en el acceso a una serie de derechos sociales basicos: trabajo, ingresos,
educacion, salud, participacion, relaciones socio-familiares. La vivienda es uno de ellos, y
generalmente se presenta como indicador relevante para analizar las tasas de pobreza y de
integracion social en un ambito determinado. La relacion entre exclusiéon social y residencial
es, pues, muy alta.

Existe una situacién de exclusién residencial cuando las condiciones del alojamiento no
cumplen de forma adecuada con su funcién. Estas condiciones se agrupan segun la
bibliografia més reciente en cuatro grandes dimensiones:

e Accesibilidad: posibilidad de disponer de una vivienda mediante los recursos econémicos
suficientes que exigen los sistemas de provision residencial (publicos o privados).

e Adecuacion: relacion entre las condiciones de la vivienda y las necesidades de quienes la
habitan (respecto a su numero, servicios basicos, servicios especiales derivados de las
condiciones fisicas de las personas etc.).

e Habitabilidad: minimos de calidad que posibilitan el desarrollo de las funciones que tiene
una vivienda.

e Estabilidad: posibilidad de establecer un proyecto continuado de vida para quienes la
habitan.
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Se podria afirmar que la Exclusion Residencial es un fendmeno estructural derivado de los
cambios sociales que se han producido en las Ultimas décadas en las sociedades europeas en
relacion al mercado de trabajo, la estructura de la familia, la reduccion de los niveles de
cobertura del Estado del Bienestar y la consideraciéon de la vivienda como un objeto
especulativo. Esto tiene su importancia para realizar diagndsticos certeros y, sobre todo,
prognosis encaminadas a solucionar las necesidades de vivienda en las escalas espaciales
donde estas se concretan, es decir, en las locales.

El gran reto para las politicas publicas es conocer cuales son las dimensiones de la exclusién
residencial en estas escalas de demanda. No es facil, dadas las caracteristicas del fenémeno y
también la escasa informacion disponible, como ocurre en otras dimensiones sociales en
Espafia. En los ultimos afos, ha facilitado la labor de sistematizacion y homogeneizaciéon de
indicadores la llamada tipologia ETHOS.

El sistema propuesto por ETHOS se sustenta sobre la base de que no padecer exclusion
residencial supone disponer de vivienda en el ambito legal, social y fisico. Es decir, tener un
titulo legal de disposicion sobre la vivienda, garantizar su privacidad y su utilizacion para las
relaciones sociales, y que cuente con las minimas condiciones de habitabilidad. Teniendo en
cuenta esto, y en funcién de las carencias que se den en todos o algunos de estos ambitos, se
clasifica a las personas sin hogar en cuatro categorias:

e Sin techo: sin alojamiento de ningln tipo, que residen en el espacio publico.
e Sin vivienda: que residen en alojamientos temporales como instituciones, albergues, etc.

e Con una vivienda insegura: residiendo bajo amenaza de desahucio o desalojo,
precariedad o violencia.

¢ Con una vivienda inadecuada: residiendo en construcciones insalubres y sin condiciones
de habitabilidad, o en situacion de hacinamiento.

A su vez, estas cuatro categorias conceptuales se subdividen en categorias operativas para el
analisis de los problemas derivados de la carencia de vivienda y para la implementacion,
seguimiento y evaluacién de politicas (Comité Econémico y Social Europeo, 2011).
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Tabla 27. Tipologia ETHOS - FEATSA.

Categorfa Categoria operacional
conceptual

Sin techo Se incluyen aquellas que pernoctan en la calle y las que pasan la noche en un
albergue.

Personas sin Personas que no cuentan con una vivienda, aunque mantienen la necesidad de

vivienda alojamiento cubierta por distintas circunstancias.

a) Viviendo en centros de alojamiento temporal (Albergues y centros de
alojamiento; Alojamientos temporales y transito; Alojamientos con apoyo o
asistidos)

b) Personas en Albergues para mujeres.

¢) Personas en Centros de Internamiento de extranjeros.

d) Personas que van a salir de instituciones o centros de internamiento sin
vivienda a la que ir.

e) Personas que reciben apoyo a largo plazo por su condicién de
vulnerabilidad (Residencia para mayores sin hogar, viviendas tuteladas
para personas sin hogar...).

Personas con Personas que carecen de titulo legal (temporalmente con la familia o amigos,
vivienda insegura  subalquiler ilegal, ocupacion ilegal).

Personas viviendo bajo amenaza de desahucio.

Amenazas de violencia (dentro o en el entorno de la vivienda).

Personas con En estructuras temporales no convencionales (caravanas, edificaciones que no
vivienda tienen funcién de vivienda, estructuras temporales...).
inadecuada Alojamientos impropios (edificios ocupados inadecuados para vivir).

Hacinamiento extremo (por encima de los estandares aceptados).

Fuente: Metodologia ETHOS. Federacion Europea de Organizaciones Nacionales que trabajan con
Personas sin Hogar.

La estimacion de este conjunto poblacional a nivel local se hace en gran medida posible
gracias al conocimiento y la experiencia de organismos, asociaciones o servicios publicos que
dirigen su labor a la atencion social, igualdad o bienestar de la poblacion.

La diversidad de situaciones que se identifican con el riesgo o la exclusion residencial presenta
un panorama que exige adaptarse a diferentes perfiles, proyectos de vida o aspiraciones en
relacion a la vivienda. Para todos los profesionales e investigadores sociales, el principal
objetivo de la intervencién publica es reducir la provisionalidad y la institucionalizacion. Esto
es, apostar tanto en las politicas sociales como en las de vivienda por la normalizacién de las
condiciones de vida de estas personas y familias, 1o que implica garantizar en el menor tiempo
posible una vivienda digna (estable, segura, adecuada).

Este horizonte no esta exento de complejidad e implica adaptarse a una gran heterogeneidad
de situaciones que van desde ancianos sin recursos, hasta jovenes procedentes de
instituciones de menores, pasando por mujeres victima de violencia de género, inmigrantes
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recién llegados, familias desahuciadas etc. Ya existen diversas iniciativas que abordan la
cuestion por diferentes caminos: nueva dotacién que van conformando un parque de viviendas
para la accién social, reconversion de antiguos albergues colectivos e instituciones en
apartamentos y viviendas adaptadas a los perfiles de las personas sin vivienda, actuaciones
para el uso de viviendas vacias mediante convenios con los propietarios, dotacion de viviendas
de baja renta para personas sin recursos en diferentes ciudades espafolas, dotacion de
recursos econdémicos que permita el acceso a la vivienda a personas sin recursos (renta de
emancipacioén), etc. Todo ello bajo la premisa de que “una persona sin hogar lo que necesita
es un hogar”. Desde las instituciones europeas se anima a “cambiar la tendencia y pasar de
utilizar albergues y alojamientos provisionales como Unica solucion predominante frente a la
carencia de vivienda, y propiciar un mayor acceso a viviendas permanentes y una mayor
capacidad de prevencion y prestacion de ayuda en funcién de las necesidades de los
individuos” (Conferencia de Consenso Europeo sobre Personas sin Hogar. Bruselas, 2010).

A partir de la informacion facilitada por los servicios sociales municipales y la revision de los
grupos de proteccion previstos en el RPMDVP, se estima la presencia de unas 15 personas en
Exclusion Residencial reconocidos en el municipio, aunque puede haber personas de otros
grupos de proteccién que tengan esta situacion y que no hayan sido detectado en este conteo.
Como ya se ha sefalado anteriormente, el fendmeno de la exclusién residencial alcanza
dimensiones significativas en los grandes nucleos urbanos, apareciendo mucho maés
puntualmente en el medio rural.

5.Patrimonio Municipal de Suelo

Actualmente el Ayuntamiento de Conil de la Frontera dispone de un total de cuatro solares
integrantes del Patrimonio Municipal de Suelo localizados en el Casco Histérico y ensanche.
No obstante, el municipio carece de un Registro del Patrimonio Municipal de Suelo, en el cual
sean inventariados tanto los bienes inmuebles como los recursos en metalico asociados a este
patrimonio municipal. La realizacién de este Registro, es una de las actuaciones planteadas
por el presente PMVS.
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Tabla 28. Solares del Patrimonio Municipal de Suelo.

(€)

24 Avda. de la MUsica 300 76.500
25 Pascual Junquera 1.250 318.750
26 Ronda urbana de Conil 1.800 459.000
27 Sector F 1.900 484.500

5250 1338.750

Fuente: elaboracidn propia a partir de los datos proporcionados por ROSAM.

Mapa 14. Patrimonio Municipal de suelo.
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Fuente: elaboracion propia a partir de los datos proporcionados por ROSAM

Como se ha mencionado, el Ayuntamiento dispone igualmente de nueve viviendas situadas en
la C/ Lepanto esquina con C/ Canarias, suelo calificado como equipamiento educativo, las
cuales estuvieron destinadas en un primer momento a servir de vivienda para los maestros del
colegio aledano. En la actualidad estos inmuebles se encuentran ocupados por diferentes
inquilinos: familiares de los Ultimos maestros, una asociacion que hace uso de dos viviendas,
ademas de una vivienda que los Servicios Sociales ha destinado a una unidad familiar en
exclusion residencial.
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6.Analisis de la planificacion urbanisticay
territorial

Conil de la Frontera cuenta con una dilatada trayectoria en el planteamiento de estrategias y
formulas que ayuden a compatibilizar los distintos procesos socioeconémicos que tienen lugar
en un espacio de elevado interés turistico y demanda habitacional, con las necesidades de la
poblacion residente. En este sentido, ofrecer una cobertura al problema de la vivienda resulta
especialmente crucial en un marco condicionado por el elevado precio del suelo y la vivienda,
la escasa oferta de alquileres de larga duracion, y las limitadas iniciativas de rehabilitacion del
parque de vivienda existente.

Entre las figuras y herramientas al servicio de las politicas en materia de vivienda con que
cuenta el municipio destacan las propias estrategias de desarrollo territorial y urbanistico, en
las que el problema de la vivienda se integra y analiza como parte del conjunto de elementos
que determinan la realidad municipal. A ello se suman regulaciones y medidas puntuales
llevadas a cabo en materia de regularizacion de crecimientos urbanisticos o lucha contra los
desahucios. Asi mismo, en materia de vivienda protegida cuenta con distintas herramientas y
organismos que contribuyen al desarrollo de distintas actuaciones en este sentido. A
continuacién se enumera el conjunto de elementos de mayor relevancia en el desarrollo de
politicas de vivienda.

6.1. Planificacion autonomica y provincial

a. Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia

La Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA) define mecanismos de intervencién
publica para la reserva, en cada area o sector, de vivienda protegida con objeto de politicas de
vivienda. A continuacién, se enuncian los articulos que vinculan directamente las directrices
del presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo.

Articulo 9. Objeto. En el marco de los fines y objetivos enumerados en el articulo 3 y, en su caso,
de las determinaciones de los Planes de Ordenacion del Territorio, los Planes Generales de
Ordenacidn Urbanistica deben: [...] C) Atender las demandas de vivienda social y otros usos de
interés publico de acuerdo con las caracteristicas del municipio y las necesidades de la poblacidn.

Articulo 10. Determinaciones. [...] b) 10 En cada area de reforma interior o sector con uso
residencial, las reservas de los terrenos equivalentes, al menos, al_treinta por ciento de la

edificabilidad residencial de dicho dmbito para su destino a viviendas protegidas, en los términos

previstos en el Plan Municipal de Vivienda y Suelo, que podrd aumentar este porcentaje para
atender las necesidades del municipio. Si, del estudio de las necesidades presentes y futuras de la
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poblacion, el Plan Municipal de Vivienda y Suelo arroja una demanda de vivienda protegida
acogida al Plan Andaluz de Vivienda y Suelo inferior al porcentaje de reserva establecido en el
parrafo anterior, la_diferencia hasta alcanzar éste debera destinarse a viviendas sujetas a algun

régimen de proteccion municipal que, al menos, limite su precio méximo en venta o alquiler y

establezca los requisitos que han de cumplir los destinatarios de las mismas, en el marco de lo

establecido en la legislacion reguladora del derecho a la vivienda en la Comunidad Auténoma de
Andalucia. Dicho régimen de proteccién municipal debera quedar establecido en el citado Plan
municipal. [...] En ningin caso computard como reserva de vivienda protegida la edificabilidad
asignada a alojamientos transitorios de promocién publica que se implanten en suelo de
equipamiento publico.

Articulo 17. Ordenacidén de areas urbanas y sectores. [...] 8. Los instrumentos de planeamiento
urbanistico que contengan la ordenacion detallada localizaran en el area y sector los terrenos en
los que se concreten las reservas a las que se refiere el articulo 10.1.A).b) de esta Ley, calificando
el suelo necesario para dicha reserva con el uso pormenorizado de vivienda protegida. [...] El
cincuenta por ciento, 0 en su caso el porcentaje que establezca el Plan Municipal de Vivienda y

Suelo, de las viviendas que se prevean en los suelos donde se localice el diez por ciento de cesidn

del aprovechamiento medio del drea de reparto que le corresponda a la Administracion habra de

destinarse a los grupos con menor indice de renta que se determinen en los correspondientes
planes y programas de viviendas protegidas. [...]

Articulo 54. Régimen del suelo urbanizable ordenado. [...] Cuando exista suelo destinado a
vivienda protegida, en virtud de la reserva prevista en el articulo 10.1.A).b), el cumplimiento de

este deber se materializard necesariamente en los terrenos calificados para tal fin. [...]

Articulo 73. Reservas de terrenos. [...] a) En suelo urbano que cuente con ordenacidn detallada,
garantizar una oferta de suelo e inmuebles suficientes con destino a la ejecucion o rehabilitacion

de viviendas de proteccién oficial u otros regimenes de proteccién publica, asi como los
equipamientos que correspondieren. b) En suelo urbanizable y en el urbano no consolidado, la
consecucion de cualesquiera de los fines establecidos en el articulo 69 de esta Ley, para usos
residenciales, industriales, terciarios y de equipamientos. En caso de uso residencial, el destino

predominante de los terrenos reservados serd el de viviendas sujetas a algun régimen de

proteccién oficial u otros regimenes de proteccion publica. ¢) En suelo no urbanizable, crear

reservas de suelo para actuaciones publicas de viviendas en aquellas zonas donde se prevea el

crecimiento de la ciudad, siendo el destino predominante el de viviendas sujetas a algun régimen

de proteccién publica, [...]

Articulo 75. Destino de los bienes integrantes de los patrimonios publicos de suelo. 1. Los terrenos
y construcciones que integren los patrimonios publicos de suelo deberan ser destinados, de
acuerdo con su calificacidn urbanistica: a) En suelo residencial, a la construccidn de viviendas de

proteccién oficial u otros regimenes de proteccién publica. Excepcionalmente, y previa declaracion

motivada de la Administracién titular, se podran enajenar estos bienes para la construccion de

otros tipos de viviendas siempre que su destino se encuentre justificado por las determinaciones

urbanisticas y redunde en una mejor gestion del patrimonio publico de suelo. [...] 2. Los

ingresos, asi como los recursos derivados de la propia gestion de los patrimonios publicos de
suelo, se destinarén a: a) Con caracter preferente, la adquisicion de suelo destinado a viviendas
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de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica. b) La conservacion, mejora,
ampliacién, urbanizacién y, en general, gestion urbanistica de los propios bienes del
correspondiente patrimonio publico de suelo. c¢) La promocion de viviendas de proteccidn oficial u
otros regimenes de proteccién publica. [...]

Articulo 76. Disposicion sobre los bienes de los patrimonios publicos de suelo. Los bienes de los
patrimonios publicos de suelo podrén ser: a) Enajenados mediante cualquiera de los
procedimientos previstos en la legislacion aplicable a la Administracion titular, salvo el de
adjudicacién directa, y preceptivamente mediante concurso cuando se destinen a viviendas de
proteccién oficial u otros regfmenes de proteccién publica y a los usos previstos en la letra b) del
apartado primero del articulo anterior. Los pliegos contendrdn al menos los plazos para la

realizacion de la edificacion, y urbanizacion en su caso, asi como los precios maximos de venta o

arrendamiento de las edificaciones resultantes. El precio a satisfacer por el adjudicatario no podra

ser inferior al valor urbanistico del aprovechamiento que tenga ya atribuido el terreno, debiendo
asegurar el objeto del concurso. b) Cedidos gratuitamente o por precio que puede ser inferior al de
su valor urbanistico cuando se destinen a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de
proteccion publica y a los usos previstos en la letra b) del apartado primero del articulo anterior,
directamente o mediante convenio establecido a tal fin, a cualquiera de las otras Administraciones
publicas territoriales, y a entidades o sociedades de capital integramente publico. ¢) Cedidos
gratuitamente o por precio que puede ser inferior al de su valor urbanistico, para el fomento de
viviendas de proteccién oficial u otros regimenes de proteccion publica, a entidades sin dnimo de

lucro, bien cooperativas o de caracter benéfico o social, mediante concurso.

Fuente: Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, BOJA N° 154, 31/12/2002. Revisién de
febrero de 2013.

b. Plan de Ordenacion Territorial de Andalucia

El Plan de Ordenacion Territorial de Andalucia (POTA) es la figura de planeamiento que
dispone el desarrollo de los PMVS en la ficha SC-03. El POTA dispone las lineas estratégicas
no sblo de los PMVS, sino algunas directrices en la edificacién de viviendas referentes a la
adaptacion al cambio climatico.

Articulo. 50. Politica de vivienda y suelo residencial. [...] Desde la Administracién regional, la
politica de suelo residencial debe ser, ante todo, una politica de concertacion y de reequilibrio
territorial que permita atender los mercados mas desequilibrados, incrementar la accesibilidad a
la vivienda de los colectivos mas desfavorecidos y garantizar la produccién de viviendas
protegidas. Para ello desarrollard las siguientes medidas de politica de suelo residencial: a)

Incorporacion de criterios territoriales a los Planes de Vivienda y Suelo elaborados por la Junta

de Andalucia estableciendo determinaciones especificas para cada una de las diferentes
estructuras territoriales y su adecuacion al Modelo Territorial de Andalucia. b) Desarrollo de
estrategias de politica de suelo para viviendas protegidas y la formacidn de patrimonios publicos

de suelo, tal como se establece en la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, que en el

caso de las areas metropolitanas debera dar lugar a politicas de ambito supramunicipal. c)
Incorporar, en la formulaciéon de los Planes de Ordenacion del Territorio de los Centros
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Regionales y litoral y aquellos otros ambitos donde pueda establecerse una unidad de mercado,
estrategias integradas en materia de vivienda y suelo, identificando actuaciones estratégicas
para su ejecucion concertada. [...] 6. Incorporar en la planificacion territorial, urbanistica y de
vivienda, criterios dirigidos a dimensionar los crecimientos urbanos desde la perspectiva de dar

prioridad a la rehabilitacion fisica y funcional del parque residencial existente mediante la

rehabilitacion de viviendas.

Articulo. 59. Medidas y lineas de actuaciéon para la mejora del balance ecoldgico de las
ciudades. [...] b) La puesta en practica de experiencias de viviendas y edificaciones

bioclimaticas. La introduccién de criterios bioclimaticos en la edificacion debera ser considerada
en el marco del Plan Andaluz de Vivienda y Suelo y ser un requisito obligado en la construccién

de viviendas y edificaciones.

Articulo 60. Calidad ambiental en el medio urbano [...] 1. b) Se reordenard, de forma
adecuada, el trafico urbano (principal fuente generadora de ruidos) y establecera medidas
concretas para la minimizacién de los niveles sonoros que soporta la poblacién (reubicacién de

fuentes emisoras, establecimiento de zonas de prohibicién para el desarrollo de ciertas
actividades, normativa en cuanto al aislamiento acustico de viviendas y otros edificios, etc.). [...]

2. b) Condiciones idéneas en los edificios, de viviendas y de produccion y servicios, para una

correcta separacion y almacenamiento de las diferentes fracciones presentes en los residuos

urbanos.

Articulo. 83. Fomento de las energias renovables y sostenibilidad del Sistema Energético. [...] c)
La elaboracion de una normativa sobre la aplicacion de las energias renovables en la edificacion,
que incluya la obligatoriedad de instalar energia solar en viviendas y edificios terciarios, y un

sistema de certificacion energética. d) La elaboracion de una normativa sobre la aplicacion de
las energias renovables en la edificacion (que incluya la_obligatoriedad de sistemas de

preinstalacion de energia solar en las viviendas y edificios terciarios), y un sistema de

certificacion energética de la edificacion.

Fuente: Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. Boja n° 154, 31/12/2002. Revisiéon de
febrero de 2013.

c. Plan de Ordenacién Territorial de la Janda

El Plan de Ordenacién Territorial de la Janda (POTJ) es de ambito subregional, y se incluye
Conil de la Frontera junto a los municipios de Alcala de los Gazules, Barbate, Benalup-Casas
Viejas, Medina-Sidonia, Paterna de Rivera y Vejer de la Frontera. EI POTJ se aprueba en 2011,
y tiene como finalidad esencial “en el marco de los principios del desarrollo sostenible,
contribuir a la configuracion de un modelo de organizacion territorial que permita un
crecimiento ordenado de las nuevas demandas garantizando la preservacion de los recursos
patrimoniales mas valiosos del ambito como garantia, no sélo de su conservacion, sino de su
contribucion al desarrollo de este territorio”.
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Los objetivos que contempla el Plan son los siguientes:

1. Poner en valor los recursos territoriales.
Contribuir a la conformacién del espacio turistico.

3. Adaptar el sistema de asentamientos a las nuevas demandas y mantener las sefas de
identidad de los nucleos de poblacion.

4. Impulsar el desarrollo de las actividades productivas agricolas, industriales y logisticas.

Potenciar las infraestructuras para el desarrollo territorial.

En relacion su objetivo numero tres, el Plan desarrolla una propuesta en relacion al sistema de
asentamientos donde se analizan los condicionantes territoriales que determinan su desarrollo,
asi como los efectos que esto puede tener sobre el acceso a la vivienda por parte de la
poblaciéon con menores recursos.

En este analisis se centra la mirada de forma especial en Conil de la Frontera, al constituir uno
de los municipios que mas sufre el proceso de relocalizacién de poblacion procedente de la
Bahia de Cadiz — Jerez, asi como la afluencia de nueva poblacion extranjera que pasa largas
temporadas en el &mbito, atraidos por la benignidad del clima y calidad de vida de este
espacio. Las consecuencias de estos procesos son diversas, aungue destacan la proliferacion
de multitud de usos, infraestructuras y edificaciones dispersas, en gran medida en el suelo
rural. Estas tienen como resultado un desorden territorial y déficits en las dotaciones, vy
prestacion de servicios basicos.

En este sentido, el Plan establece distintas medidas:

e Establece condicionantes a los nuevos desarrollos urbanisticos asegurando su integracion

ambiental y paisajistica en el entorno, a la vez que se produzcan de manera contigua a
los suelos urbanos ya existentes.

e Insta al Planeamiento urbanistico a la reconduccion hacia la legalidad de las
edificaciones y urbanizaciones irregulares, especialmente las concentradas en el espacio
litoral. En este sentido establece criterios y condicionantes para la aplicacion de la
Norma 45 del Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA) sobre limites de
crecimiento urbano.

e Propuesta de creacion del Area de Oportunidad Residencial “Dehesa de la Villa”,
localizada junto al ndcleo historico, para la cual entre otras cuestiones se plantea que al
menos el 55% de las viviendas estén sujetas a algln régimen de protecciéon, como
medida para respaldar las necesidades y demandas registradas.
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Entre las materias objeto de ordenacién del Plan destaca el establecimiento de un sistema de
espacios bajo proteccién territorial mediante la identificacion de distintas zonas que han de ser
preservadas de la edificacion.

El POTJ incorpora estos elementos como componentes esenciales de la comarca, y en los que
basa su estrategia territorial. Entre ellos figura de manera destacada la franja litoral mejor
conservada, y muy particularmente, el frente costero de Conil, que incorpora como espacios
que se han de preservar del desarrollo urbanistico y han de ser destinados a actividades de
ocio, recreativas, turisticas y culturales.

Mapa 15. Plan de Ordenacién de Usos del POTJ.

o

ANDA

Fuente: Plan de Ordenacion Territorial de la Janda.

Como puede observarse en el Mapa 19, la mayor parte del espacio costero de Conil se
encuentra adscrito a alguna de las figuras de proteccion territorial, destacando como Zonas
Litorales de Interés Territorial las &reas del entorno de Roche, Calas de Conil y la playa de
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Castilnovo. En torno a los cursos de los rios Roche y Salado, el POTJ propone a su vez la
creacion de sendos Parques Comarcales para potenciar su uso publico recreativo.

En el Anexo del POTJ se reconoce un area de oportunidad residencial en el area de la Dehesa
de la Vila, de 65ha de superficie donde se sitlan actualmente construcciones diseminadas. El
objeto del area residencial seria vivienda protegidas para familias de bajos ingresos. El criterio
de actuacion debera ser el uso global de los terrenos en edificacion residencial, incluyendo al
menos 2200 viviendas, y reservando el 15% de la edificabilidad para actividades econémicas
compatibles.

d. Derecho a la Vivienda en Andalucia

El derecho a la vivienda esta recogido en la Constitucién, el articulo 47 sefala que «todos los
espanfoles tienen derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada» y ordena a los poderes
publicos promover las condiciones necesarias, asi como establecer las normas pertinentes para
hacer efectivo este derecho.

Como la competencia se ha trasladado a las comunidades auténomas, Andalucia ha regulado
en esta materia desde hace afos. El Estatuto de Autonomia dedica los articulos 25y 37.1.22°
al reconocimiento del derecho a una vivienda digna y adecuada, asi como al uso racional del
suelo. Para hacer efectivo este derecho fundamental se establece la planificacion sectorial en
materia de vivienda y suelo. Andalucia cuenta con una consolidada tradicion de planes de
vivienda. Desde el ano 1992 se han sucedido cinco planes autonémicos, constituyendo la
planificacion integrada de las actuaciones previstas por la administracion autondémica en esta
materia. El Ultimo de dichos planes, el Plan concertado de Vivienda y Suelo 2008 — 2012,
aprobado mediante Decreto 395/2008, de 24 de junio, se sustentaba en la concertacion social
manifestada en el Pacto Andaluz por la Vivienda suscrito con los agentes econdémicos y
sociales en el marco de la concertacion social.

Actualmente se ha aprobado a raiz de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho
a la Vivienda en Andalucia, el Plan de Vivienda y rehabilitacion de Andalucia 2016-2020,
aprobado por Decreto 141/2016, de 2 de agosto, el cual recoge la politica desarrollada en
materia de vivienda protegida.
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Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de Conil de la
Frontera (RPMDVP)

El RPMDVP es una herramienta desarrollada actualmente en el Decreto 1/2012, de 10 de
enero. Este tiene por funcién proporcionar informacion adecuada para el desarrollo de las
politicas de vivienda y suelo; promover el desarrollo de las actuaciones que en esta materia se
prevén mediante los PMVS; y seleccionar a las personas demandantes para la adjudicacién de
las viviendas protegidas.

En la Ley 1/2010 del 8 de marzo se otorga a los ayuntamientos la obligacion de crear el
RPMDVP como instrumento principal de gestién de la demanda de vivienda protegida. Desde
entonces, Conil de la Frontera cuenta con un RPMDVP que actualmente gestiona la empresa
publica ROSAM, realizando las tareas de seleccion de los demandantes en base a las
determinaciones delas ordenanzas aprobadas por el ayuntamiento.

e. Regulacion de las edificaciones en suelo no urbanizable

Dada la problematica acerca de las edificaciones irregulares en suelos no urbanizables, Conil
de la Frontera llevd a cabo un esfuerzo para acogerse al Decreto 2/2012, del 10 de enero, por
el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no
urbanizable'®. Su aplicacién en Conil, permite considerar en la categoria de edificaciones
aisladas, a unas 5.000 edificaciones, casi el 90% del diseminado de Conil y, por ende, poder
tramitar su reconocimiento en situacién de Asimilado al régimen de Fuera de Ordenacién (AFO)
en Suelo No Urbanizable.

6.2. Planificacion urbanistica municipal

a. Plan General de Ordenaciéon Urbana de Conil de la Frontera

El Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) vigente en Conil de la Frontera se aprueba en
2004, aunque se revisa en febrero de 2013 con una adaptacion del mismo a la LOUA, y con
la integracion de las determinaciones del POTJ, tal y como se refleja en el Gréafico 27.

13 BOJA n° 19 de 30/01/2012.
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Grafico 27.Analisis del planeamiento urbanistico en el PGOU de Conil de la Frontera.
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Fuente: Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Conil de la Frontera. Ayuntamiento de
Conil de la Frontera, 2013.

En este marco, el PGOU de 2004 establecia una propuesta de ordenacion que alteraba
sustancialmente el modelo previsto por las Normas Subsidiarias de 1984 a las que venia a
sustituir. De este modo, efectla una contencidon del uso residencial destinado a vivienda
vacacional, desclasificando suelo y reduciéndolo a menos de una tercera parte del establecido
en el anterior documento de planeamiento, modificando la relacién de plazas residenciales
vacacionales y plazas de alojamiento hotelero a favor de estas Ultimas, salvaguardando asi una
buena parte de la franja litoral mediante su especial proteccion.

El Plan plantea por tanto una propuesta de contencion, salvaguardando gran parte del litoral
del proceso urbanizador, y opta por propiciar el desarrollo turistico con propuestas, en algunas
areas, de uso exclusivo hotelero. Respecto al suelo destinado a actividades industriales y
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logisticas, el Plan atendia exclusivamente a las demandas locales, a pesar de la buena
localizacién estratégica de los Poligonos de La Zorrera y La Lobita en el eje de la N-340.

Mapa 16. Clasificacion del suelo del PGOU de Conil de la Frontera.
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Fuente: Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de Conil de la Frontera. Ayuntamiento de
Conil de la Frontera, 2013.

La revision del PGOU de 2013 incide en este planteamiento de “comprension e integracion del
hecho turistico” en el municipio. Por ello, incluye diferentes estrategias dentro tales como: la
consideracién de estandares adecuados a la demanda; propuestas de suelo para
equipamientos y servicios complementarios del ocio; planteamientos de proporcionalidad entre
viviendas y alojamientos reglados con el objetivo de conformar espacios productivos realmente
turisticos; todo ello con una consideracién profunda de los valores territoriales y naturales del

municipio.
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Reservas de suelo para uso residencial.

A continuacién, se sintetiza la capacidad residencial propuesta para la villa y su extensiéon por
la adaptacion-revision parcial del PGOU, aprobada definitivamente el 19 de febrero de 2013.

Tabla 29. Capacidad residencial contemplada por el planeamiento urbanistico

Viviendas existentes en el suelo urbano consolidado N°

Existentes seglin el Plan vigente (2004) 5.883
Ejecutadas en suelo urbanizable del plan vigente 1.420
Ejecutadas en areas con planeamiento anterior del plan vigente 1.160
Ejecutadas en unidades de ejecucién del plan vigente 963

TOTAL EXISTENTES 9.426

Viviendas previstas en el suelo urbano no consolidado

En Areas de reforma interior
En Areas de planeamiento incorporado 173
TOTAL PREVISTAS

Viviendas previstas en el suelo urbanizable

En Areas de planeamiento incorporado en suelo urbanizable 1.191
ordenado transitorio

En el suelo urbanizable sectorizado 1.345
TOTAL PREEVISTAS 2.536
CAPACIDAD TOTAL DEL MODELO DE DESARROLLO 12.472

Tal y como refleja la siguiente tabla, de las 3.046 viviendas consideradas por el planeamiento
urbanistico, se han ejecutado hasta la fecha en torno al 15%, quedando aun por desarrollar un
volumen aproximado de 2.600 viviendas. De este conjunto de viviendas contempladas en
torno al 22% son viviendas protegidas. En el anexo Il, se recoge un analisis pormenorizado del
estado de desarrollo del planeamiento por sectores.

Tabla 30. Sintesis de la capacidad residencial contemplada en el planeamiento

T N° aprox. de | N° aprox. de
o -
Sectores N° viviendas viviendas viviendas | % Ejecutado & Pendlen
Planificadas
ejecutadas pendientes

Suelo Sectorizado 1.345 1.262 93,8

Urbanizable Ordenado 1.191 272 919 22,8 77,2

Suelo Urbano  Areas de reforma interior 337 74 263 22,0 78,0
no

lidad Areas con planeamiento 17
Selellb Y incorporado
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b. Plan Estratégico de Conil 2015 - 2025

Se trata de un instrumento de gobernanza local que basa su formulacion y desarrollo en un
continuado e intenso proceso de participacion y validacion ciudadana. Este Plan analiza y
desarrolla estrategias en relacién a diversidad de tematicas de interés para el municipio y que
van desde la vivienda, la calidad de vida, el bienestar y la cohesion social, hasta la
organizacion espacial de los nucleos urbanos, el modelo agricola, pesquero, turistico, etc.

En relacién a la vivienda, el Plan establece un conjunto de orientaciones estratégicas que
incluyen propuestas encaminadas a la promocion publica de viviendas, regularizacion de la
vivienda en el diseminado, intervencién en el Casco Histérico para contribuir a su revitalizacion
0 apoyo a la rehabilitacion y eficiencia energética. Entre las medidas que desarrollan sus seis
Objetivos, el Plan determina distintas actuaciones en materia de vivienda tales como la
elaboracién del presente Plan Municipal de Vivienda, Plan Especial del Casco Histdrico,
refuerzo de la funcion residencial del Casco Histérico, el establecimiento de soluciones
especificas para dotar de servicios publicos adecuados a las viviendas regularizadas en el
diseminado, etc.

Mapa 17. Ordenacion del espacio urbano de Conil de la Frontera.
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Fuente: Plan Estratégico de Conil 2015 — 2025. Ayuntamiento de Conil de la Frontera, 2014.
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c. Plan Especial del diseminado de Conil de la Frontera

Su formulacién responde a una determinacion del planeamiento urbanistico general con el
objetivo de ordenar de forma especifica el diseminado de Conil, especialmente en relacién al
grueso de las viviendas principales o secundarias en el medio rural. EI Plan lleva a cabo un
analisis de las zonas homogéneas del diseminado de Conil y valora los condicionantes, las
opciones, y los instrumentos para la normalizacion y regularizacion de estas areas y sus
edificaciones.

d. Plan Especial de Proteccion, Reforma Interior y Catalogo del Conjunto Histdrico
— Artistico de Conil de la Frontera (PEPRICCHA)

Si bien no se llegd a aprobar, este Plan de desarrollo del planeamiento urbanistico general
elabord unos trabajos previos de analisis y diagndéstico, asi como un Avance que presentaba un
conjunto de proyectos estructurales (3) y relevantes (7).

Los fines y principios basicos que orientaban dichos proyectos incluian la recuperacion de la
vivienda tradicional y fomento de la conservaciéon de las estructuras y tipologias caracteristicas
mediante ayudas especificas de gestion y financiaciéon de la rehabilitacion frente a la
sustitucion.

e. Estrategia de Desarrollo Urbano Sostenible e Integral. Plan de Revitalizacion del
Casco Histérico de Conil: REVITACONIL

Iniciativa en desarrollo, que surge como plasmacién de uno de los objetivos recogidas en el
Plan Estratégico de Conil 2015 — 2025. El objetivo de este Plan no es otro que el de hacer
frente a uno de los principales conflictos a los que se enfrenta el municipio como es el
despoblamiento y la pérdida de funciones basicas de su Casco Historico.

Este Plan tiene como objetivo conseguir que el espacio recupere su papel central en las
relaciones de la ciudad, donde resida poblacién todo el afo, y se instalen comercios con
actividades permanentes, recuperando la vitalidad de las actividades e iniciativas. Su
consecucion requiere la combinacién de los distintos instrumentos de regulacién de uso y
actividades fiscales, planeamiento urbanistico, de fomento y dinamizacién de actividades, asf
como de rehabilitacion de viviendas y locales entre otros.
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f. Entidades y otros instrumentos

Servicio de Ayuda a Deudores Hipotecarios de Vivienda Habitual.

El Ayuntamiento de Conil de la Frontera junto con la Concejalia de Servicios Sociales firma un
convenio con la Consejeria de Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia para iniciar el
“Programa de mejora para la Vivienda” en el municipio.

Con este acuerdo los Servicios Sociales del Ayuntamiento abren el Servicio de Ayuda a
Deudores Hipotecarios de Vivienda Habitual. En este servicio se ponen a disposicion del
publico interesado la informacién necesaria para solventar las dificultades de pago de
hipotecas, evitando llegar a situaciones de desahucio. Ademéas de las recomendaciones
generales, personal especialista en temas juridicos y econdémicos prestan asesoramiento,
realizan seguimientos y mediaciones de casos particulares para lograr llegar a una solucion
dptima para los residentes del municipio.

Empresa Publica de Vivienda y Suelo de Conil de la Frontera: ROSAM.

ROSAM es la Empresa Publica de Vivienda y Suelo de Conil de la Frontera. Se trata de una
entidad operativa en el municipio desde hace mas de 20 anos que ha enfocado su labor en la
promocion de vivienda protegida, asi como de diversas infraestructuras, espacios industriales y
equipamientos sociales. También es la encargada de gestionar el Registro Publico Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida del municipio. En el Plan Estratégico Conil 2015 — 2025
y en el EDUSI REVITACONIL se le otorga un papel fundamental en el desarrollo de diferentes
medidas planteadas en materia de vivienda.
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71.Planes de vivienda y marco normativo

La redaccién del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Conil de la Frontera coincide con la
presentacion del borrador del Real Decreto del Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, que viene
a sustituir al anterior Plan Estatal de 2013-2016. Este borrador contempla programas de
ayuda a colectivos con mayor vulnerabilidad incluyendo ayudas para el acceso de vivienda a
jovenes, mayores de 65 anos y personas desahuciadas, ademas de ello incorpora mejoras en
las ayudas a la rehabilitacion edificatoria y a la regeneracién y renovacion urbana y rural, con
especial incidencia en la eficiencia energética.

Programas de ayudas Borrador del Plan Estatal de Vivienda 2018-2021

Programa de subsidiacion de préstamos convenidos.

Programa de ayuda al alquiler de vivienda.

Programa de ayuda a los desahuciados de su vivienda habitual.

Programa de fomento del parque de vivienda en alquiler.

. Programa de fomento de mejora de la eficiencia energética en viviendas.

. Programa de fomento de la conservacién y mejora de la accesibilidad en viviendas.
. Programa de fomento de la regeneracion y renovacion urbana y rural.

. Programa de ayuda a los jovenes.

© 0 N O O A W N

. Programa de viviendas para personas mayores

10. Programa de ayuda a personas mayores.

A nivel autonémico el PMVS se desarrolla en el marco del vigente Plan de Vivienda y
Rehabilitaciéon de Andalucia 2016-2020, regulado mediante el Decreto 141/2016, de 2 de
agosto. Se trata del primer Plan que se publica tras la entrada en vigor de la Ley 1/2010, de 8
de mayo, reguladora del derecho a la vivienda, cumpliendo con los mandatos de la misma y
adecuandose a las circunstancias econémicas, financieras y sociales del momento, de acuerdo
a los siguientes fines:

1. Facilitar el acceso a la vivienda a la ciudadania en condiciones asequibles y evitar la
exclusion social, impidiendo la pérdida de la vivienda por motivos econémicos vy
fomentando el mercado de alquiler de viviendas, fundamentalmente las desocupadas.

2. Incentivar la rehabilitacién y la promocién de viviendas, como medio de fomento de la
recuperacion econdmica del sector y de la creacion y mantenimiento de empleo estable.
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3. Facilitar el cambio hacia un modelo de ciudad sostenible y accesible, promoviendo

actuaciones de rehabilitacion de areas determinadas, de adecuaciéon del espacio publico y

de rehabilitacién de inmuebles de destacado interés urbano, social y patrimonial.

Entre las actuaciones o ayudas integradas en los distintos programas y medidas del Plan de
Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020, destacan las siguientes por su relacion
con la finalidad y objetivo del presente PMVS de Conil.

A. ACTUACIONES EN MATERIA DE VIVIENDA

Programa de fomento del parque publico de viviendas en alquiler o cesién

del uso

Articulo 38. Objeto.

1. El objeto de este Programa es el fomento de un parque publico de viviendas
protegidas con destino al alquiler o cesion del uso sobre suelos o edificios de
titularidad publica.

2. En la promocién de estas viviendas, se destinaran:

a) Al menos la mitad de las viviendas a unidades familiares con ingresos hasta
1,20 veces el IPREM, siendo los criterios de adjudicacion los que se
determinen por los Registros Municipales de Demandantes de Vivienda
Protegida para el caso de actuaciones de viviendas del parque publico.

b) El resto de las viviendas a familias con ingresos hasta 2,50 veces el IPRE M.

c¢) Los planes municipales de vivienda y suelo podran modificar estas reservas y
limites de ingresos, sin perjuicio de lo previsto en los articulos 14 y 15 del Plan
Estatal 2013-2016.

3. Las personas destinatarias de estas viviendas cumplirdn los requisitos
establecidos en la normativa de desarrollo.

4. En el caso de cesion en alquiler, los contratos se ajustaran a lo establecido en
la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, y transcurrido
el plazo de vigencia y prorrogas regulado en dicha Ley, Unicamente podran
formalizarse nuevos contratos con la misma persona arrendataria cuando se sigan
cumpliendo los requisitos que permitieron la primera adjudicacion de la vivienda.

5. Podran ser beneficiarias de las ayudas las siguientes entidades promotoras:

a) Las Administraciones Publicas, los organismos publicos y demas entidades
de derecho publico, asi como las empresas publicas y sociedades mercantiles
participadas integra o mayoritariamente por las Administraciones publicas.




CONIL DE LA FRONTERA

b) Las fundaciones y las asociaciones declaradas de utilidad publica, y aquéllas
a las que se refiere la disposiciéon adicional quinta de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

c) Las organizaciones no gubernamentales y demas entidades privadas sin
animo de lucro, especialmente aquéllas que desarrollen su actividad entre
sectores vulnerables merecedores de una especial proteccion.

6. La renta maxima serd la regulada en el Plan estatal vigente, cuando las
viviendas se cedan en alquiler.

Articulo 39. Procedimiento.

1. Publicada la correspondiente convocatoria, las entidades interesadas
presentaran las solicitudes, dirigidas a la Consejeria competente en materia de
vivienda, incluyendo:

a) Acreditacion de la titularidad del suelo o edificacion.
b) Cédula urbanistica.

c¢) Calificacién Provisional de la promocién o compromiso de aportarla en el
plazo de quince dias habiles, contados desde el dia siguiente a la resolucion de
la convocatoria.

d) Coste previsto de la actuacion y estudio de la viabilidad econémica.
e) Criterios para la seleccion de los demandantes.

f) Plan de intervencion social que se desarrollard de acuerdo con los principios
y niveles establecidos en el articulo 8.

2. A la vista de las solicitudes recibidas y de los objetivos conveniados con el
Ministerio de Fomento, la Consejeria competente en materia de vivienda resolvera
sobre las actuaciones a financiar y las propondra a dicho Ministerio, teniendo en
cuenta como criterio para su seleccién la existencia de plan municipal de vivienda
y suelo que recoja la necesidad de la actuacion en relacion con la demanda
constatada y la priorizacion tenida en cuenta para la seleccion de las personas
adjudicatarias.

3. La adscripcién al Programa se formalizara con la firma de un acuerdo, en el
seno de la Comision Bilateral entre el Ministerio de Fomento y la Comunidad
Autonoma de Andalucia y en el que participara el Ayuntamiento correspondiente.
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Articulo 40. Cuantia de las ayudas.

1. Las ayudas seran las establecidas en el articulo 17.2 del Plan Estatal 2013-
2016 o Plan estatal que lo sustituya, en su caso. Para el abono efectivo de las
ayudas se cumplira el procedimiento y los requisitos establecidos en el capitulo IV
del mismo.

2. En funcién de las disponibilidades presupuestarias y a fin de garantizar el
cumplimiento con lo dispuesto en el articulo 6 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo,
la Consejeria competente en materia de vivienda establecerd mediante orden,
ayudas a fin de garantizar que la renta de las familias no superen la cuarta parte
de sus ingresos.

3. lgualmente, mediante orden de la Consejeria competente en materia de
vivienda podra regularse la concesién de una ayuda a la entidad promotora,
destinada a la financiacion de la actuacién, por un importe maximo de 15.000
euros por vivienda, importe que podra modularse en funcién de la clasificacion en
que se incluya el municipio en que se realice la actuacion.

4. Las ayudas autondémicas podran concederse de manera complementaria a las
estatales o de forma independiente cuando el plan estatal no permita el acceso en
el régimen de cesion de uso.

Medidas de fomento del parque residencial de viviendas en alquiler

Articulo 41. Programa de intermediacion.

Este Programa tiene por objeto el mantenimiento de las medidas de fomento del
alquiler, mediante la intermediacion en el mercado del arrendamiento de viviendas
y el aseguramiento de los riesgos, contempladas en los articulos 44 y 45 de la Ley
1/2010, de 8 de marzo.

A estos efectos, se integran en el Programa las medidas que se establezcan por
orden de la Consejerfa competente en materia de vivienda, en desarrollo de los
mencionados preceptos, asi como las reguladas en la Orden de la Consejeria de
Fomento y Vivienda, de 17 de octubre de 2013, por la que se regula el programa
de intermediacién en el mercado del alquiler de viviendas y el programa de cesién
de viviendas para el alquiler a entes publicos, se establecen las normas
reguladoras para la concesion de pdlizas de seguros que den cobertura a los
contratos de arrendamiento que se concierten dentro de dichos programas, y se
efectlia su convocatoria.

Dichas medidas comprenden:

a) La gestion de una bolsa de viviendas deshabitadas para su cesion en
arrendamiento.
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b) La concertacién, a cargo de la Consejeria con competencias en materia de
vivienda, de pélizas de seguros de impago de renta y de defensa juridica, asi
como multirriesgo de hogar; y la concesiéon de la asistencia técnica necesaria,
consistente en facilitar las certificaciones energéticas de las viviendas que no
cuenten con la misma, todo ello referido a los contratos de arrendamiento que
se concierten dentro de dicho Programa.

c) El apoyo de una red de Agentes Colaboradores de la Administracién de la
Junta de Andalucia en el desarrollo del Programa.

Articulo 43. Programa de alquiler de edificios de viviendas deshabitadas.

1. Este Programa tiene por objeto la reduccién del ndmero de viviendas
deshabitadas, mediante la puesta en el mercado del alquiler de edificios completos
0 un numero minimo de viviendas en la misma localizacion, que se definira
mediante orden de la Consejeria competente en materia de vivienda, cuyo alquiler
se gestione de manera agrupada por Administraciones Publicas, organismos y
demas entidades de derecho publico, fundaciones y asociaciones de utilidad
publica, u organizaciones no gubernamentales y demas entidades privadas sin
animo de lucro.

2. Las viviendas deberan ser ofrecidas a personas cuyos ingresos familiares no
superen 2,50 veces el IPREM.

3. Las entidades gestoras podréan acogerse a los incentivos previstos en los
programas de intermediacion en el mercado del alquiler referidos en el articulo 41,
y asimismo las personas inquilinas podran optar a las ayudas previstas en el
articulo 42. La orden por la que se desarrolle la tramitacion de este Programa vy las
sucesivas convocatorias determinaran la posibilidad de que en la renta se incluya
una cantidad méaxima del 5 por ciento de la misma como gasto de gestién a
abonar a la entidad titular o gestora de las viviendas.

4. También en la mencionada orden se regulara la prioridad en la concesién de
ayudas al alquiler de viviendas gestionadas por entidades que reinan criterios de
justicia social, solidaridad, sostenibilidad ecoldgica, participacién y transparencia
en la gestion. Entre los que se encuentran:

a) Alojamientos para grupos de especial proteccion.

b) Relacion entre programa habitacional de la vivienda y familiar de los
inquilinos.

c) Escalonamiento social de precios: renta en relacion a esfuerzo econémico.

d) Renta asequible, que no superara el 80 por ciento de la renta del mercado

en su zona, sin superar el maximo establecido para acceder a las ayudas a
personas inquilinas.




CONIL DE LA FRONTERA

e) Ofrecer ademas del uso de la vivienda, otros servicios del habitar
compartidos con criterios ecoldgicos (energia, agua, telecomunicaciones,
alimentos, movilidad y otras necesidades).

f) Integracion en la ciudad y servicios disponibles.
g) Participacién de los grupos de interés en la toma de decisiones.
h) Cooperacién con otros gestores afines y aportacion de conocimientos.

i) Generacién de empleo asociado y remuneracion justa.

B. ACTUACIONES EN MATERIA DE REHABILITACION RESIDENCIAL

lll. Programa de rehabilitacion autondmica de edificios

Articulo 72. Objeto.

1. El Programa de rehabilitacién autonémica de edificios tiene por objeto el
fomento de la rehabilitacién de edificios residenciales de vivienda colectiva con
deficiencias en sus condiciones basicas, mediante la financiacion de actuaciones
que resulten necesarias para subsanarlas y mejorar su accesibilidad y eficiencia
energética.

2. Podran ser objeto de financiacién con cargo a este Programa, las actuaciones
de rehabilitaciéon sobre los elementos comunes de los edificios que tengan por
finalidad la subsanacién de deficiencias detectadas en el Informe de Evaluacién
del Edificio establecido en el articulo 29 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, relativas a:

a) La mejora del estado de conservacién del edificio cuando afecte a:
1°) Los elementos de cimentacion y estructura.
2°) Las cubiertas, azoteas, fachadas y medianeras.

39 Las instalaciones comunes de saneamiento, abastecimiento de agua,
electricidad, gas y telecomunicaciones, siempre y cuando las actuaciones
sean necesarias para su adaptacion a la normativa vigente.

b) La mejora de las condiciones de accesibilidad mediante la realizacion de
ajustes razonables que adecuen los edificios a la normativa vigente. En
particular:

1°) La instalacién de ascensores o adaptacién de los mismos a las
necesidades de personas con discapacidad, de acuerdo a lo previsto en la
normativa vigente.
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2°) La instalacion o mejora de rampas de acceso a los edificios, adaptadas
a las necesidades de personas con discapacidad y movilidad reducida.

3% La instalacién de elementos o dispositivos de informacion, aviso o
comunicacion accesibles a las personas con discapacidad sensorial.

c) La mejora de la eficiencia energética de los edificios. En particular:

1°) La mejora de la envolvente térmica para reducir la demanda
energética.

2°) La mejora de la eficiencia energética de las instalaciones comunes.

3% La incorporacién de equipos de generacion de energia térmica y/o
eléctrica con energias renovables.

3. La normativa de desarrollo del presente Plan establecera los criterios de
aplicacién en las convocatorias para la seleccién de actuaciones, priorizando en
funcién de sus finalidades y de la concurrencia entre ellas:

a) Las destinadas a subsanar graves dafos estructurales o de otro tipo que
afecten a la estabilidad del edificio.

b) Las destinadas a mejorar las condiciones de accesibilidad en edificios donde
residan personas con discapacidad y movilidad reducida acreditadas o personas
mayores de 65 afos.

c) Las que consigan una reduccién de la demanda energética anual global de
calefaccion y refrigeracion del edificio, referida a la certificacion energética, de
al menos un 30 por ciento sobre la situacion previa a dichas actuaciones.

Artfculo 73. Entidades beneficiarias.

1. Podran ser beneficiarias de las ayudas de este Programa las comunidades de
propietarios, promotoras de actuaciones sobre los elementos comunes del edificio.
Tendran preferencia aquellas comunidades de propietarios en las que al menos el
75 por ciento de las personas propietarias de viviendas tengan ingresos familiares
ponderados no superiores a 2,50 veces el IPRE M o el 50 por ciento de las
personas propietarias, ingresos no superiores a 2 veces el IPREM.

2. En ningln caso, las ayudas concedidas a las comunidades de propietarios
podran ser prorrateadas entre las personas propietarias que no fueran personas
fisicas.
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Articulo 74. Requisitos y limitaciones.
1. Los edificios objeto de actuacién habran de cumplir los siguientes requisitos:

a) No estar calificados urbanisticamente como fuera de ordenacién o en
situacion de asimilado en régimen de fuera de ordenacion, segin lo previsto en
el articulo 53 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad
Autonoma de Andalucia, aprobado por Decreto 60/2010, de 16 de marzo, a
efectos de obtencion de licencia municipal de obras.

b) Su construccién debe haberse finalizado antes de 1981.

c) Habran de presentar unas condiciones de seguridad estructural vy
constructiva que garanticen la viabilidad de la intervencion, salvo que las
adquieran como resultado de las actuaciones.

d) Al menos, el 70 por ciento de su superficie construida sobre rasante tendra
uso residencial de vivienda.

e) Al menos un 70 por ciento de sus viviendas han de estar ocupadas y
constituir el domicilio habitual de sus residentes.

f) Habran de contar con el Informe de Evaluacion del Edificio establecido en el
articulo 29 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana,
aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

g) Cuando se trate de actuaciones para la mejora de las condiciones de
accesibilidad mediante la realizacién de ajustes razonables que adecuen el
edificio a la normativa vigente, o actuaciones para la mejora de la eficiencia
energética del edificio, éste habra de tener como minimo 8 viviendas, o
excepcionalmente menos, cuando en el inmueble vayan a acometerse
simultaneamente obras de conservacién o cuando residan personas con
discapacidad o mayores de 65 anos.

2. Excepcionalmente, se admitirdn actuaciones sobre edificios que, sin cumplir las
condiciones anteriores, a excepcién de la sefialada en el parrafo f) del apartado 1,
presenten graves dafnos estructurales o constructivos que afecten a la estabilidad
del edificio.

3. No podrd obtenerse una segunda ayuda para la rehabilitacion del mismo
edificio de viviendas, si no hubieran transcurrido, al menos, tres anos desde la
concesion de la ayuda anterior y la presentacion de la nueva solicitud, salvo que
se trate de una actuacién para mejorar las condiciones de accesibilidad en un
edificio donde residan personas con discapacidad y movilidad reducida acreditadas
por causa sobrevenida o en situacion de dependencia.
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Articulo 75. Tipo y cuantia de las ayudas.

1. Las comunidades de propietarios promotoras de las actuaciones que cumplan lo
establecido en los articulos 72, 73 y 74 podran ser beneficiarias de una
subvencién de cuantia equivalente al 30 por ciento del coste total de las obras de
rehabilitacién, incluidos los honorarios profesionales, hasta un méaximo de 3.000
euros por vivienda.

2. Cuando las actuaciones sobre los elementos comunes del edificio tengan entre
sus finalidades alguna o varias de las previstas para la mejora de la eficiencia
energética en el articulo 72.2.c) y el coste de las partidas destinadas a estas
finalidades, incluidas la repercusién en las mismas de los honorarios profesionales,
suponga al menos el 25 por ciento del coste total de las obras de rehabilitacién, en
los términos expresados en el apartado anterior, las subvenciones establecidas en
el mismo se incrementaran en una cuantia equivalente al 5 por ciento del coste
total de las obras de rehabilitacién, incluidos los honorarios profesionales, hasta un
maximo de 3.500 euros por vivienda.

3. Las ayudas del presente Programa seran compatibles con las establecidas para
el Programa de fomento de la rehabilitacion edificatoria en el Capitulo V del Plan
Estatal 2013-2016, o Plan estatal que lo sustituya, siempre que la suma de las
mismas, junto a las que pudiera aportar cualquier otra Administracion, entidad u
organismo publico, no supere el coste de las obras de rehabilitacion.

Articulo 76. Condiciones, requisitos y convocatoria de las ayudas del Programa de
fomento de la rehabilitacién edificatoria, regulado en el Plan Estatal 2013-2016.

1. Podrén ser entidades beneficiarias de las ayudas del Programa de fomento de la
rehabilitacién edificatoria establecidas en el Capitulo V del Plan Estatal 2013-
2016, o Plan estatal que lo sustituya, en su caso, las comunidades de propietarios
promotoras de actuaciones sobre los elementos comunes de edificios residenciales
colectivos, en las que al menos el 50 por ciento de las personas propietarias de
viviendas tengan ingresos familiares ponderados no superiores a 3,50 veces el
IPRE M y que ademas de con lo regulado en aquel, cumplan las condiciones y
requisitos establecidos en el articulo 74.

2. Las convocatorias de las ayudas del Programa de fomento de la rehabilitacidn
edificatoria se podran realizar de manera conjunta con las del Programa de
rehabilitacién autondmica de edificios. En este caso la ayuda autonomica se
concedera de manera complementaria a la ayuda estatal.
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Articulo 77. Ayudas para la implantacion del informe de evaluacién del edificio.

Podran ser beneficiarias de las ayudas con destino a la financiacion parcial de los
gastos de honorarios profesionales para la emision del informe de evaluaciéon del
edificio, contempladas en el Plan Estatal 2013- 2016, o Plan estatal que lo
sustituya, en su caso, en la cuantia que determine la normativa de desarrollo, las
comunidades de propietarios en las que, al menos, el 50 por ciento de las
personas propietarias de viviendas tengan ingresos familiares ponderados no
superiores a 3,50 veces el IPREM.

. Programa de rehabilitacion autondémica de viviendas

Articulo 78. Objeto.

1. El Programa de rehabilitacion autonémica de viviendas tiene por objeto el
fomento de la rehabilitacién de viviendas con deficiencias en sus condiciones
basicas, mediante la financiacién de las actuaciones que resulten necesarias para
subsanarlas y mejorar sus condiciones de accesibilidad y eficiencia energética.

2. Podran ser objeto de financiacion con cargo a este Programa las actuaciones de
rehabilitaciéon de los elementos privativos de las viviendas que tengan por
finalidad:

a) La subsanacion de deficiencias relativas al estado de conservacion de:
1°) Los elementos de cimentacion y estructura de viviendas unifamiliares.

2°) Las cubiertas, azoteas, fachadas, medianeras y elementos en contacto
con el terreno de viviendas unifamiliares.

3% Las instalaciones de saneamiento, abastecimiento de agua,
electricidad, gas y telecomunicaciones; cuando las actuaciones sean
necesarias para su adaptacion a la normativa vigente.

b) La adaptacion a la normativa vigente en materia de accesibilidad y la
adecuacion funcional a las necesidades de personas con discapacidad.

c) La mejora de la eficiencia energética. En particular:

1°) La mejora de la envolvente térmica para reducir la demanda
energética.

2°) La mejora de la eficiencia energética de las instalaciones.

3% La incorporacion de equipos de generacion o que permitan la
utilizaciéon de energias renovables.
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3. A su vez, la normativa de desarrollo del presente Plan establecera los criterios
de aplicacién en las convocatorias para la seleccion de actuaciones, priorizando en
funcion de sus finalidades:

a) Las destinadas a subsanar graves dafos estructurales o de otro tipo que
afecten a la estabilidad de la vivienda.

b) Las destinadas a dotar de estanqueidad a las cubiertas, fachadas y
medianeras.

c) Las destinadas a mejorar las condiciones de accesibilidad en viviendas
donde residan personas con discapacidad y movilidad reducida acreditadas o
en situacion de dependencia.

d) Las que consigan una reduccion de la demanda energética anual global de
calefaccion y refrigeracion de la vivienda, referida a la certificacion energética,
de al menos un 30 por ciento sobre la situacién previa a dichas actuaciones.

Articulo 79. Personas beneficiarias.

Podran ser beneficiarias de las ayudas de este Programa las personas promotoras
de las actuaciones en las viviendas que constituyan su residencia habitual y
permanente, siempre que sean propietarias, tengan el derecho real de uso vy
disfrute de las mismas, o sean arrendatarias, autorizadas por la persona
propietaria, y tengan ingresos familiares ponderados no superiores a 2,50 veces el
IPREM.

Articulo 80. Requisitos y limitaciones.

1. Las actuaciones se desarrollaran en municipios que hayan sido declarados de
rehabilitacién autonémica por la Consejeria competente en materia de vivienda, de
acuerdo con la normativa de desarrollo del presente Plan y previa convocatoria
publica a los Ayuntamientos.

2. Las viviendas objeto de actuacién habran de cumplir los siguientes requisitos:

a) No estar calificadas urbanisticamente como fuera de ordenacién o en
situacion de asimilado en régimen de fuera de ordenacion, segln lo previsto en
el articulo 53 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad
Autonoma de Andalucia, aprobado por Decreto 60/2010, de 16 de marzo, a
efectos de obtencion de licencia municipal de obras.

b) Tener una superficie Util, o alcanzarla con la actuacion, no inferior a la
minima establecida en el planeamiento urbanistico o, en caso de no
establecerse este requisito en el mismo, a 36 metros cuadrados.
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c) Tener una antigliedad superior a 20 afios. Esta condicidon no serd de
aplicacion para actuaciones que tengan por finalidad subsanar graves dafios
estructurales o constructivos que afecten a su estabilidad o mejorar las
condiciones de accesibilidad y la adecuacion funcional de las necesidades de
personas con discapacidad.

d) Presentar unas condiciones de seguridad estructural y constructiva que
garanticen la viabilidad de la intervencién, salvo que las adquiera como
resultado de la actuacion.

e) No tener la consideracién de infravivienda tal y como se define en el articulo
61.

3. El presupuesto méximo para cada actuacion acogida al Programa serd de
16.000 euros, entendiendo por este el coste total de las obras de rehabilitacion,
incluidos impuestos, y excluidos los honorarios profesionales y las tasas e
impuestos municipales por licencia de obras.

4. Las viviendas rehabilitadas con cargo a este Programa estaran sujetas a las
siguientes limitaciones:

a) Habran de destinarse a domicilio habitual y permanente y no podran
transmitirse intervivos durante el plazo de cinco afios desde la fecha de
terminacion de las obras de rehabilitacién objeto de las ayudas.

b) No podra obtenerse una segunda ayuda para la rehabilitacion de la misma
vivienda, si no hubieran transcurrido, al menos, tres afios desde la concesion
de la ayuda anterior y la presentacion de la nueva solicitud, salvo que se trate
de una actuacién para la adecuacién funcional a las necesidades de personas
con discapacidad por causa sobrevenida.

5. No sera de aplicacién la limitacion de transmisién establecida en el anterior
apartado 4.a), ni serad exigible la devolucion de la ayuda recibida, cuando la
vivienda haya sido objeto de dacion, o cualquier otra transmisiéon pactada como
medio liberatorio de la deuda, al acreedor o0 a cualquier sociedad de su grupo, o de
transmision mediante procedimiento de ejecucién hipotecaria o venta extrajudicial.

Articulo 81. Tipo y cuantia de las ayudas.

1. La persona promotora de la actuacién que cumpla lo establecido en los articulos
78, 79 y 80 podra ser beneficiaria de las siguientes ayudas:

a) Una subvencion de cuantia equivalente al 45 por ciento del coste total de las
obras de rehabilitacion, incluidos impuestos, y excluidos de éste los honorarios
profesionales y las tasas e impuestos municipales por licencia de obras, hasta
un maximo de 7.200 euros. Cuando los ingresos familiares de la persona
promotora de la rehabilitacién no sean superiores a 1,50 veces el IPRE M, esta
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subvencion se incrementara hasta una cuantia equivalente al 55 por ciento del
coste de la rehabilitacion, hasta un maximo de 8.800 euros.

b) Redaccion del proyecto y otros documentos técnicos necesarios, asi como
direccién de las obras.

2. Cuando las actuaciones sobre la vivienda tengan entre sus finalidades alguna o
varias de las previstas para la mejora de la eficiencia energética en el articulo
72.2.c) y el coste de las partidas destinadas a estas finalidades suponga, al
menos, el 25 por ciento del coste total de las obras de rehabilitacion, en los
términos expresados en el anterior apartado 1.a), las subvenciones establecidas en
el mismo se incrementaran en una cuantia equivalente al 5 por ciento del coste
total de las obras de rehabilitacion, incluidos impuestos, y excluidos de éste los
honorarios profesionales y las tasas e impuestos municipales por licencia de obras,
hasta unos méaximos de 8.000 y 9.600 euros por vivienda, respectivamente.

Articulo 82. Gestién.

1. Para la gestion de solicitudes y la entrega de las ayudas a las personas
beneficiarias, los Ayuntamientos actuaran en calidad de entidades colaboradoras a
los efectos previstos en el articulo 117 del Texto Refundido de la Ley General de la
Hacienda Publica de la Junta de Andalucia, previa suscripcién del correspondiente
convenio de colaboracién entre el Ayuntamiento y el 6rgano territorial de la
Consejeria competente en materia de vivienda.

2. Los Ayuntamientos asumiran las tasas e impuestos por las licencias de las
obras de rehabilitacion.

3. En las convocatorias publicas para la declaracion de municipios de
rehabilitacién autondémica, a las que se hace referencia en el articulo 80.1, se
priorizara la declaracion de aquellos municipios cuyos Ayuntamientos asuman el
compromiso de contribuir econdémicamente a la rehabilitacion del parque
residencial existente en su municipio. Dicho compromiso se establecerd mediante
convenio con la Consejeria competente en materia de vivienda.
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8. Sintesis del diagnostico y retos

Los analisis llevados a cabo permiten extraer las siguientes conclusiones diagnosticas en
relacion a los principales rasgos y procesos vinculados con la vivienda que tienen lugar en el
municipio, las cuales constituyen un elemento clave para la identificacion de retos y posterior
planteamiento de objetivos por parte del presente Plan:

=>» La dinamica demografica de Conil de la Frontera estuvo fuertemente impulsada en los
primeros anos de la década de los 2000 por un intenso saldo migratorio positivo que
llegd a suponer hasta el 68% del crecimiento total municipal. Esta tendencia contrasta
con la experimentada en la Gltima década, marcada por la importancia del crecimiento
vegetativo.

Gréfico 28. Movimientos de la poblacién en Conil de la Frontera, 2001 - 2012.
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Fuente: elaboracidn propia.

=>» En la actualidad Conil de la Frontera actlia como origen y destino de importantes flujos
de variacién residencial por parte de poblacién del entorno metropolitano de la Bahia
de Céadiz. Estos flujos residenciales, ademas de laborales, determinan en gran medida
las nuevas necesidades y demandas de vivienda en el municipio.

=>» El parque de viviendas de Conil asciende a 15.389 inmuebles (Catastro, 2014), de
los cuales un 52% corresponden a vivienda principal. De este contingente Unicamente
el 67% se localiza en el nucleo urbano, distribuyéndose las restantes 2.678 viviendas
por el diseminado, el cual ha ido ganando peso a lo largo de la Ultima década, llegando
a albergar el 35% de la poblacion municipal. Por su parte, el importante parque de vi-
vienda secundaria, cercano al 48% del total, se concentra fundamentalmente en los
nucleos urbanos (en torno al 82% del mismo).




CONIL DE LA FRONTERA

Tabla 31. Viviendas y habitantes segun Padrén municipal de habitantes.

Nicleo | Diseminado TOTAL % del nlcleo | % del diseminado
MUNICIPIO | respecto al total | respecto al total

Viviendas principales

(hojas padronales) 2589 2679 sy 66,8 33,2
Viviendas secundarias 5.984 1.342 7.326 81,7 18,3
Total viviendas 11.369 4.020 15.389 73,9 26,1
Habitantes 14.430 7.809 22.239 64,9 35,1
Tamano medio hogar 2,68 2,92 2,76

Fuente: elaboracién propia a partir del Padréon Municipal de Habitantes (2014).

Tabla 32. Viviendas y residentes segun Censo de Viviendas.

Viviendas Total % respecto al total
Viviendas principales 7.426 51,1
Viviendas secundaria 4.466 30,7
Viviendas vacias 2.641 18,2
Total viviendas 14.533 100
CResenss | Tol | |
Residentes en el nicleo 14.317 64,9
Residentes en el diseminado 7.746 35,1
Total residentes 22.063 100

Fuente: elaboracion propia a partir del Censo de poblacién y vivienda (2011).

=>» El deseable y conveniente ajuste entre las viviendas principales del ntcleo urbano y la
poblacion residente de forma permanente, ha experimentado un fenémeno de altera-
cion provocado por la accidon combinada de dos procesos: el abandono del Casco His-
torico y la proliferacion de viviendas principales en el diseminado. Estos dos fenémenos
estan en parte conectados.

=» Uno de los factores de impulso del abandono del Casco es la presién del alquiler turis-
tico a través de plataformas P2P, lo que genera dos efectos de desplazamiento: la de-
dicacién de vivienda al alquiler turistico y el encarecimiento de los precios de alquiler
para residentes permanentes. Ademas, se han construido un ndmero de viviendas muy
importante en el medio rural que estan siendo utilizadas como segunda residencia y
para alquiler turistico. Ambos espacios estan afectados por serios problemas de habita-
bilidad: el Casco Histérico por los problemas derivados de la desertizacion y la desvita-
lizacion, el campo por la dificultad de normalizar la prestacion de servicios publicos,
agua, energia, residuos y transporte publico.

=>» Se estima que un 20% del parque actual de vivienda requiere reformas de diferente in-
dole, identificandose por parte del ultimo Censo de Poblacion y Vivienda (2011) un to-
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tal de 15 viviendas en ruinas y 104 viviendas con deficiencias severas. A ello se suma
el necesario acondicionamiento de las viviendas y edificios para mejorar las condicio-
nes de accesibilidad y confort (eliminar barreras arquitectdnicas, incorporar aislamien-
tos térmico y acustico, etc.).

= La necesidad de vivienda de los residentes del Conil estimada a partir de los datos que
aporta el Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida y en rela-
cién a la informacion que derivada de la Encuesta Continua de Hogares, se sitla entre
las 862 y las 925 viviendas. Por su parte, la estimacion de necesidad de vivienda a
partir de la encuesta realizada a la poblacion, con un caracter méas general, sitUa esta
necesidad en unas 1.490 viviendas.

=» Considerando el precio de la vivienda libre en el municipio y la distribucion de renta de
los demandantes de vivienda inscritos en el RPMDVP, la necesidad de viviendas vincu-
ladas a personas con Renta insuficiente en el municipio se estima entre las 732 y 786
viviendas (un 85%hbde los inscritos en el RPMDVP), al tener que dedicar méas del 30%
de sus ingresos al pago de la misma.

=>» La estimacion de necesidad de vivienda actual se vera incrementada en aproximada-
mente 450 viviendas hacia 2020 y en unas 330 mas en 2025, como fruto del creci-
miento vegetativo enddgeno del municipio. Esta demanda de vivienda debe competir
con una gran demanda de vivienda exdgena derivada de potenciales compradores de
vivienda para uso temporal (secundaria y vivienda para alquiler) o la asociada a una
variacion residencial de poblacion del entorno de la Bahia de Cadiz respecto a Conil,
que entre 2002-2012 supuso el 68% del crecimiento total municipal.

Tabla 33. Proyecciones de poblacion y vivienda.

Necesidad de vivienda
estimada vinculada a
poblacién con renta

Necesidad de
Poblacién Hogares vivienda global

SRR insuficiente
2015 22.155 8.249 2,69 862 -925 733 -786
2020 22.478 8.695 2,59 1.308 -1.371 1.112-1.165
2025 22.571 9.026 2,50 1.639-1.702 1.393 - 1.447

Fuente: elaboracién propia.

=>» A partir de la informacion facilitada por los servicios sociales municipales y datos reco-
gidos en el RPMDVP se estima en unas 15 las personas en Exclusion Residencial re-
conocidas del municipio, colectivo que carece de medios econdémicos para acceder a
una vivienda.

=>» Conil dispone de 380 viviendas protegidas en régimen de alquiler, en gran parte ges-
tionadas por ROSAM, quien ademas cuenta con diversos proyectos redactados para la
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construccién de un total de 83 nuevas viviendas protegidas a las que se sumarian otras
55 viviendas previstas con distinto grado de concrecion. El Patrimonio Municipal de
Suelo de Conil supone en este sentido un recurso clave para el desarrollo del parque de
vivienda protegida del municipio.

=» El planeamiento urbanistico permite la construccién de unas 2.600 nuevas viviendas
en el medio/largo plazo, con procesos de urbanismo de desarrollo de por medio. En es-
te contingente de nuevas viviendas se incluyen en torno a 660 viviendas protegidas.

=> Las cifras expuestas ponen de manifiesto que en el caso de culminarse el crecimiento
urbanistico permitido por el planeamiento las necesidades de vivienda estimadas aso-
ciadas Unicamente al crecimiento endégeno quedarian cubiertas en el mercado de la
vivienda libre. No obstante, el nimero viviendas protegidas planteadas (en torno a
660) resulta especialmente escaso frente a la necesidad de vivienda detectada para el
colectivo de personas con Renta insuficiente en el municipio, los cuales representan un
85% de la necesidad de vivienda total estimada.

Partiendo de las conclusiones diagndsticas expuestas, el Plan Municipal de Vivienda y Suelo de
Conil de la Frontera se plantea el abordaje de los siguientes Retos de partida:

Principales retos del PMVS

=>» Presencia de un importante colectivo poblacional que no tiene acceso a la vi-
vienda por encontrarse en una situacion de Renta Insuficiente.

=> La acogida a la poblacion en Exclusién Residencial no esta totalmente resuelta

=> Perturbaciones provocadas por la politica de vivienda en el diseminado, tanto
principal como secundaria.

= Obsolescencia del parque de viviendas tanto en términos de dotacién de con-
fort contemporaneo como en relacién con las exigencias energéticas y de ruido.

= Abundancia de viviendas vacias y viviendas de uso temporal, especialmente en
el Casco Historico.

=>» Alteraciones producidas por el fuerte peso de la demanda y uso de vivienda pa-
ra uso temporal.

= La demanda enddgena debe soportar la competencia, en alquiler y compra en
el mercado libre, originada por otra demanda de origen exdgeno tanto para uso
temporal veraniego de corta duracion como por cambios residenciales en la
Bahia de Cadiz.
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C. OBJETIVOS Y ACTUACIONES

Para hacer frente a los retos marcados, el Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Conil sitla
entre sus objetivos centrales facilitar el acceso a la vivienda a la poblacién de Conil, con
especial atencién a aquella con Renta insuficiente y en Exclusion residencial, fomentando y
diversificando las actuaciones en materia de vivienda protegida, y aportando herramientas que
respalden y apoyen al ciudadano a la hora de satisfacer el derecho a disfrutar de una vivienda
digna y adecuada en el municipio.

Del mismo modo, persigue facilitar el acceso a la vivienda al conjunto de poblacién con
capacidad econémica para acceder a una vivienda en el mercado libre, pero que encuentran
sin embargo serias dificultades para conseguirlo en un mercado fuertemente alterado por la
elevada presencia de viviendas vacias y la presion de la demanda de vivienda de uso temporal
presentes.

Las disfunciones en el mercado de la vivienda, en relacion con las necesidades sociales, han
generado ademéas dos grandes ambitos de problematica urbanistica: la desvitalizacion del
nucleo urbano y la expansion del diseminado. Este Plan se propone en este sentido renovar el
proyecto de territorio-ciudad, alineandose con otros instrumentos de planificacion existente en
el municipio** que ya abordan estas cuestiones.

Para ello se considera de especial interés favorecer un paulatino cambio en el perfil de uso de
las viviendas de manera que se consiga devolver la vitalidad al centro urbano como espacio

14 Bases del Posicionamiento Estratégico 2025 o la Estrategia de desarrollo urbano sostenible e integrado de Conil (EDSUI)
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permanentemente habitado y dotado de capacidad funcional que le corresponde como centro
identitario. Fomentar la reduccion de vivienda principal en el diseminado a favor de una mayor
presencia de este tipo de uso en el centro junto a una regulacion adecuada de la vivienda
temporal, son algunas de las cuestiones afrontadas por el Plan con el objetivo de balancear el
desequilibrio territorial, social y econdmico que entrana la configuracion actual del parque
residencial de Conil de la Frontera.

Gran parte de las medidas planteadas por este Plan, parten del parque de viviendas existente
en el municipio apostando por una revisién y mejora de las condiciones constructivas y de
habitabilidad de las mismas. Por otro lado, y en relacion a las nuevas promociones de vivienda
protegida, el Plan apuesta por una progresiva gestion de necesidades mediante soluciones
colectivas, en la linea del planteamiento tendencial desarrollado en otros espacios europeos.

Las actuaciones planteadas incluyen ademés el refuerzo y mejora de los instrumentos de
gestion de la administracién local en la materia, asi como un empefio en facilitar a la poblacién
el manejo de las cuestiones relacionadas con la vivienda en todos sus ambitos (financieros,
derechos y obligaciones, riesgos de desahucios, etc.) a través de distintos canales de
informacién, asesoramiento y mediacién relacion con el efectivo derecho a la vivienda.

Como se ha avanzado, el conjunto de las actuaciones recogidas por el PMVS se plantea en el
marco del Plan de Vivienda y Suelo de Andalucia 2016-2020. Asimismo, se tiene en cuenta el
recientemente presentado borrador del Real Decreto del Plan Estatal de Vivienda 2018-2021.
En este sentido el desarrollo de estas actuaciones participara, cuando asi proceda, de las
ayudas asociadas a los Programas contemplados en dicha planificacion estatal y autonémica
en materia de vivienda, ademas de otras posibles lineas de ayudas que puedan guardar
relacion con el conjunto de las actuaciones abordadas por el presente Plan.
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Asegurar el acceso a la
vivienda a la poblacion
conilefia
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Objetivos Generales

Objetivo General Descripcion

Una parte de la poblacion residente en Conil tiene dificultades para
satisfacer el derecho a la vivienda. Un reducido grupo se encuentra
en situacion de exclusién residencial, pero la mayor parte tienen
dificultades de renta insuficiente que deben ser abordadas de
manera especifica

Favorecer la
reconversion de
vivienda vacia y de uso
temporal a uso
permanente

Se trata de favorecer la reconversion de viviendas de uso temporal
(secundarias o de alquiler turistico) en viviendas principales, como
formula para dar respuesta a la demanda solvente de vivienda,
tanto para la opcion de compra como alquiler

Apoyar la adecuacion
del parque de viviendas
existentes a las
condiciones de
habitabilidad y
sostenibilidad actuales

El parque de viviendas del municipio es mayoritariamente de
sistemas constructivos no adaptados a las condiciones climaticas, y
con deficiencias térmicas, acusticas e impermeabilizantes, asi como
de accesibilidad de los edificios. La mejora de la habitabilidad del
parque constituye una estrategia esencial en el derecho de una
vivienda digna

Regenerar la estructura
urbana del Casco
Histdrico y propiciar su
vitalidad permanente

La recuperacion de las funciones basicas del Casco Histérico a
través de un nuevo modelo de metabolismo urbano y territorial
resulta crucial para contener la migracion de la poblacion conilefa
del centro vital del municipio y recuperar asi la habitabilidad y la
actividad de esta zona central e identitaria

Contener y reducir la
dispersion residencial
en el diseminado

Adopciéon de medidas para contener, regular y reducir la vivienda
en diseminado, ademas de aportar formulas de gestion para las
viviendas de estas caracteristicas ya existentes

Mejorar los mecanismos

de gestién asi como la
informacién disponible
en materia vivienda

Se pretende eliminar la mayor cantidad posible de obstaculos que
impiden el acceso a la vivienda a su uso y disfrute por parte de los
vecinos de Conil. Para ello, se pretende optimizar los recursos,
agilizar los procedimientos administrativos y apostar por la
generacion de informacion actualizada y de calidad en relacion a la
vivienda

Lograr una mejora de la
accesibilidad en los
principales ejes del
tejido urbano
residencial

La importancia de algunos ejes peatonales para la articulacion del
espacio residencial, requiere la implementacion de medidas que
permitan mejorar su nivel de accesibilidad
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Objetivo General
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Objetivos Especificos

Objetivo Especifico

Descripcién

Promover la vivienda
protegida en régimen

Promover férmulas que permitan el acceso a la

1.1 : o . ) )
de arrendamiento vivienda mediante arrendamiento social
social
Asegurar el o L RO-(E . o
g Promover la vivienda Promocién publica y privada de nuevas viviendas
acceso a la . . : - .
O 1.2  protegida en régimen protegidas en regimen de venta destinadas a
1 vivienda a la ; . -
iy de venta colectivos con renta insuficiente
poblacién
conilefia
Favorecer la
disponibilidad de La ampliacion del parque de vivienda protegida en el
1.3  suelo para el municipio requiere de mecanismos que favorezcan el
desarrollo de vivienda  acceso a suelo que pudiera destinarse a este fin
protegida
Acelerar la normalizacién del uso como vivienda
. , principal de las viviendas vacias existentes,
Reducir el nimero de | . - - S
2.1 . p incentivando su conversién a vivienda principal
viviendas vacias . L .
mediante la eliminacion de los obstaculos que
impiden el uso efectivo
Desarrollar una "Bolsa  Disefio y puesta en marcha de una herramienta para
2.2 de Vivienda en la promocién de alquileres de larga duracién en el
Alquiler" municipio
Homogeneizar los
requerimientos
Favorecer la constructivos y
reconversion urbanisticos de las Diseno de céanones especificos a las viviendas
2 de vivienda 23 viviendas de segunda  destinadas a segunda residencia y fomento de la
vacia y de uso ' residencia del Casco adecuacién de estos edificios a la Inspeccién Técnica
temporal a uso Histérico y ensanche de Edificios (ITE)
permanente para favorecer su
reconversion a
vivienda principal
Adecuar la regulacién
econémica y
urbanistica de las
viviendas orientadas al Mejorar la calidad de los servicios prestados en torno
2.4 alquiler turistico, al alquiler turistico favoreciendo la creacion de

favoreciendo al tiempo
el incremento de
servicios asociados a
este uso

empleo
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Objetivo General Objetivo Especifico Descripcién

Favorecer el desarrollo de
Inspecciones Técnicas de la
Edificacién que permitan detectar
Fomento de la realizacién deficiencias en el estado de
3.1 de Inspeccién Técnica de conservacion de los edificios de
la Edificacién viviendas que puedan poner en peligro

ggggjgéfén gel a la poblacion residente o reduzcan
las condiciones de habitabilidad de las
parque de . mismas
3 viviendas existentes
a las condiciones . - L, Y
o Mejorar las condiciones de  Adaptacion de la edificacion a la
de habitabilidad y B 2 S .
sostenibilidad accesibilidad y adecuacién  normativa vigente en materia de
3.2 funcional de edificios y accesibilidad y la adecuacién
actuales - , ,
viviendas funcional a las necesidades de
personas con discapacidad.
Adaptar las viviendas al Mejorar la eficiencia energética de los
3.3 entorno climatico y mejorar  edificios y viviendas y fomento del
el confort térmico ahorro energético
Habilitar las condiciones para que el
Recuperar la estructura Casco Histérico recupere su funcion
4.1 P S residencial permanente en un modelo
urbana del Casco Histérico .
urbano amable y ambientalmente
sostenible
” . Propiciar la presencia de poblacién
Promocion de vivienda P P > POt
: residente en el Casco Histérico
4.2 protegida en el Casco . o L
o mediante la creacion de viviendas
Histérico o .
principales protegidas
Favorecer el traslado de
Regenerar la poblacién residente a Facilitar la ocupacion del Casco
estructura urban.a 4.3 viviendas del Casco Histdrico con poblacién residente
4 del Ca_sc_o Histérico Histdrico subvencionando  permanente en viviendas de alquiler.
YARIORICIARSH parte del coste del alquiler
vitalidad
permanente Mejorar la eficiencia energética de
Favorecer las viviendas parte de las viviendas del Casco
4.4 eficientes para un nuevo Histérico, logrando que este espacio
modelo de ciudad sea un referente en cuanto a

sostenibilidad energética.

Hacer frente a la contaminacion
acustica generada en determinados

Evitar o reducir la locales de hosteleria con espacio
4.5 contaminacién aclstica en  publico, mejorando por tanto las
el Casco Histérico condiciones de habitabilidad y confort

de las viviendas situadas en este
ambito
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CONIL DE LA FRONTERA

Objetivo Especffico

Descripcién

Ordenar la regulacién del

Llevar a cabo una regulacién de la

5.1 uso residencial en el L s
; ; vivienda en el diseminado
diseminado
Se trata de que el modelo residencial
preferente para Conil sea el ntcleo
; compacto de Casco Histérico y
NIRRT Al eI ensanche. Para ello, se pretende
i 5.2 residencial del diseminado . ' U :
Contener y reducir 2 los nticleos urbanos estimular el cambio residencial de
5 ladispersion parte de la poblacion del diseminado
residencial en el que voluntariamente quiera trasladarse
diseminado al nucleo
Promover la Fomento de la incorporacion de
5.3 autosuficiencia conectada  sistemas de generacion energética y
) en el consumo de aguay  gestién hidrica de caracter
generacion energética autosuficiente y conectado
Crear un espacio que permita a la
6.1 Ventanilla de consulta Administracion mejorar el servicio de
' sobre vivienda informacién y asesoramiento a los
ciudadanos en materia de vivienda
Mejorar los . Desarrollo de procedimientos juridicos
X Incorporar herramientas g
mecanismos de . - y de procesos evaluativos para
i p 6.2 para mejorar el servicio de - )
gestién asi como la o S favorecer la promocion colectiva y la
6 s vivienda del municipio s
informacion toma de decisiones
disponible en
materia vivienda Trabajar con informacién actualizada
Generar informacion y es un requisito indispensable para la
6.3 estudios para planificacion y evaluacién de las
) fundamentar estrategias herramientas urbanisticas, asi como el
en materia de vivienda seguimiento de las actuaciones para
hacer inversiones eficaces
Lograr una mejora - p Llevar a cabo actuaciones en
L Dotar a las principales vias i .
de la accesibilidad catonales de las determinados ejes del trazado urbano
7 en los principales 71 P residencial que mejoren las

ejes del tejido
urbano residencial

condiciones de
accesibilidad necesarias

condiciones de transito para el
conjunto de los usuarios
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3.Programa de Actuaciones

La siguiente tabla recoge un resumen de las Actuaciones vinculadas a cada uno de los Objetivo
Especificos. A continuacion de ésta, se presenta otra tabla mas completa en la que se incluye
una descripcion detallada del conjunto de las mismas.

Objetivo General ~ Objetivo Especifico Actuacioén

Promocién publica de viviendas

Lot protegidas en régimen de arrendamiento

Promocién privada de viviendas

Lo L5 protegidas en régimen de arrendamiento

Promover la vivienda
1.1 protegida en régimen de
arrendamiento social

Intervencién en el mercado de vivienda
1.1.C libre para hacer accesible el
arrendamiento protegido

Asegurar el 11D Destinar y[viendg prot_egida a colectivos
acceso a la en exclusion residencial
1 vivienda a la
pob_Iaci()n 12A Promocion publica de viviendas
conilefia Promover la vivienda o protegidas en régimen de venta
1.2 protegida en régimen de
venta Promocién privada de viviendas
1.2.B : .
protegidas en régimen de venta
13A Destinar el Patrimonioll\/.lunicipal de_
Favorecer la Suelo al desarrollo de vivienda protegida
13 disponibilidad de suelo
" para el desarrollo de Desarrollar férmulas innovadoras para la
vivienda protegida 1.3.B financiacién de nuevas actuaciones en

vivienda protegida




Objetivo General
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Objetivo Especifico

Actuacion

Identificacion e inventario de viviendas

2.1.A vacias y deteccién de impedimentos para
) ; SuU reconversion a uso permanente
21 R_egiucw el numero de
viviendas vacias ) i
Desarrollo de las gestiones efectivas para
2.1.B favorecer la reconversion viviendas vacias
a uso permanente
Desarrollar una "Bolsa de Disenar e implementar en ROSAM un
2.2 - ; 2.2.A - y = .
Vivienda en Alquiler" servicio de “Bolsa de Vivienda en Alquiler
Favorecer la
reconversién Homogeneizar los 53 A Fomento de la reconversion de la segunda
de vivienda requerimientos o residencia en principal
vacfa y de constructivos y
uso temporal urbanisticos de las
a uso 2.3 viviendas de segunda e o
ATERGE residencia del Casco . Ln;gnsﬁpamon de la Insp:epqon Técnica de
Histérico y ensanche para 3. |]‘|caC|9nes (ITE) en edificios de segunda
favorecer su reconversion a residencia
vivienda principal
Adecuar la regulacién Revision periddica de las condiciones de
P . 2.4.A oo . -
econdmica y urbanistica habitabilidad de la vivienda turistica
de las viviendas orientadas
2.4  al alquiler turistico, . .
favoreciendo al tiempo el Prqmover la prestaplon dg servicios
incremento de servicios 2.4.B a@qonales al alquiler turistico de una
asociados a este uso vivienda
Apoyar la Fomento de la realizacion 52252;0 d((jaeliljifriizlclizoar?;n( ld}eE)Inspeccmn
adecuacioén 3.1 de Inspeccién Técnicade  3.1.A - oo
del parque de la Edificacién segu]mlento de las obras de rehabilitacion
. asociadas
viviendas
existentes a Mejora de las condiciones de accesibilidad
las . Mejorar las condiciones de 3.2.A y funcionalidad de los edificios
gondmones 3, accesibilidad y adecuacion residenciales
h:bitabilidad " funcional de edificios y Mejora de las condiciones de accesibilidad
y viviendas 3.2.B y funcionalidad de las viviendas
sostenibilidad DICTREIES
actuales 3.3 Adaptar las viviendas al 33A Mejora del aislamiento térmico de los

entorno climético y

edificios residenciales
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mejorar el confort térmico Mejora del aislamiento térmico de las

33B .= L

viviendas principales

Campana de sensibilizacién en materia de
3.3.C . -

reduccion del coste energético
33D Aplicacién de sistemas de cerramiento

vertical y horizontal vegetal

Objetivo General ~ Objetivo Especifico Actuacion

Mejora de la urbanizacion y las dotaciones

4.1.A o
del Casco Histoérico
Recuperar la estructura
4.1 L
urbana del Casco Histérico " o -
418 Revision y tramitacion de la aprobacion del
o PEPRICCHA
Adquisicién (y adecuacion, si procede) de
4.2.A viviendas en el Casco Histérico para su
Promocién de vivienda alquiler a poblaciéon con renta insuficiente
Regenerar la 4.2 pr.ot(?gllda en el Casco .
e Histérico Adquisicion de solares en el Casco
urbana del 4.2.B  Historico para la construccion de vivienda
Casco protegida
4 i
Histérico y
propiciar su Favorecer el traslado de
vitalidad poblacién residente a Subvencién de parte del alquiler en
permanente 4.3 viviendas del Casco 4.3.A viviendas situadas en el Casco Histérico
Histérico subvencionando para uso permanente
parte del coste del alquiler
Favorecer las viviendas Facilitar la adscripcion a los programas
4.4  eficientes para un nuevo 4.4.A autonémicos de mejora energética de las
modelo de ciudad viviendas del Casco Histérico
Evitar o reducir la Reduccion de la contaminacion acustica
4.5 contaminacion acusticaen 4.5.A mediante sistemas de prevencion y control
el Casco Histdrico del ruido
Establecer las condiciones adecuadas para
51A cumplir las determinaciones de la Ley del
Ordenar la regulacién del o Suelo de Andalucia en relacion con el uso
5.1 uso residencial en el residencial en el suelo no urbanizable
Contener y diseminado
reducir la . . »
. iy Mejorar el sistema de deteccion y
5 dispersién 5.1.B - : . -
; i actuacién ante infracciones urbanisticas
residencial en
el diseminado

Favorecer el cambio
5.2 residencial del diseminado 5.2.A
a los nucleos urbanos

Fomento de la agrupacion residencial en el
nlcleo
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Promocién de sistemas de

5.3.A . .
Promover la almacenamiento del agua de lluvia
autosuficiencia conectada

en el consumo de aguay
generacién energética 5.3.B

5.3
Promocion de sistemas de autogeneracion
de energia eléctrica

Objetivo General ~ Objetivo Especifico Actuacion

Ventanilla de consulta Diseno e implementacion en ROSAM de

6.1 .. 6.1.A un servicio de “Ventanilla de consulta
sobre vivienda e )
sobre vivienda

Desarrollo de nuevos criterios constructivos
y procedimientos de gestion que
6.2.A favorezcan la gestién colectiva de

. jon nl ifici vivien
Incorporar herramientas dotaciones en los edificios de vivienda

Mejorar los para mejorar el servicio de e
mecanismos  ©-2  vivienda del municipio
de gestion asf 628 ROSAM como gestores de Cooperativas de
como la o Vivienda Protegida
e informacion
disponible en 6.2.C Realizacion del seguimiento y evaluacién
materia o del Plan Municipal de Vivienda y Suelo
vivienda
Elaboracion un censo o Inventario de
6.3.A .
vivienda actualizado
Generar informacion y
estudios para Desarrollo del “Registro de Patrimonio
6.3 . 6.3.B . )
fundamentar estrategias en Municipal de Suelo
materia de vivienda
Desarrollo del "Registro Municipal de
6.3.C e . )
Solares y Edificaciones Ruinosas
Lograr una
mejora de la
accesibilidad Dotar a las principales vias
en los peatonales de las Regeneracion urbana de los ejes viarios
7 L 7.1 . 7.1.A :
principales condiciones de articuladores
ejes del tejido accesibilidad necesarias
urbano

residencial




OBJETIVO
GENERAL

Descripcion

OBJETIVO ESPECIFICO

Descripcion

ACTUACION

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

Descripcion

Inversién

Horizonte Prioridad

Organismo
ejecutor

Localizacién

Construccién de viviendas protegidas destinadas al alquiler,
acogidas en lo posible a los programas de proteccion
autondmica vigentes. El disefo y distribucion espacial de

Publica con retorno:

estas promociones incluira formulas de gestion de 16.500.000€ (*) A
Promocién publica de viviendas necesidades mediante soluciones colectivas, ademas de Casco Histérico
11A protegidas en régimen de criterios de cohesion social y de ciudad inclusiva. Estas Alta ROSAM ensanche y
o arrendamiento viviendas podrédn combinarse en un mismo edificio con otras
viviendas protegidas de promocioén publica destinadas a su o
venta o alquiler con derecho a compra. Se contemplan150 ~ Publica con retorzo: 2025
viviendas en el primer horizonte y 300 viviendas mas en el 33.000.000€ (*)
segundo.
Construccién de viviendas protegidas destinadas al alquiler,
acogidas en lo posible a los programas de proteccion
autondmica vigentes. El disefio y distribucién espacial de Privada:
estas promociones incluird férmulas de gestion de 10.800.000€ (*) 2020
Promover la ) Promocién privada de viviendas necesidades mediante soluciones colectivas, ademas de Entidades Casco Histérico
vivienda Promover formulas que 1.1.B  protegidas en régimen de criterios de cohesion social y de ciudad inclusiva. La Media rivadas ensanche y
1.1 protegida en permitan el acceso a la arrendamiento intermediacién publica entre inquilino y propietario, prevista P
régimen de vivienda mediante por el PMVS, sera clave a la hora de reforzar el interés .
arrendamiento arrendamiento social inversionista en este tipo de promociones. Se contemplan 60 Privada: 2025
social unidades en el primer horizonte y 200 viviendas més en e/~ 36.000.000€ (*)
segundo
Intervencién en el mercado de AIqullle.r de \./[wendas del mercado I|bre. por parte de la Publica con retgrno: 2020
. . administracion local para su arrendamiento regulado a 360.000€ (*) . s
vivienda libre para hacer . . - . Ayuntamiento y Casco Histérico y
1.1.C - - colectivos con renta insuficiente. Se contemplan actuaciones L Alta
accesible el arrendamiento . | ori hori / Publica con retorno: ROSAM ensanche
rotegido sobre 35 v_/v_/endas en el primer horizonte temporal y sobre 660.000€ (*) 2025
P otras 40 viviendas en el segundo. :
Promocién de alojamientos protegidos destinados a personas o
Una parte de la poblacién en riesgo o situacion de exclusion social, acogidos en lo Pablica: . 2020
residente en Conil tiene ) - - posible a los programas de proteccion autonémica vigentes. 300.000€ ()
T : Destinar vivienda protegida a . . - ) . N
dificultades para satisfacer el . by Estos alojamientos estaréan tutelados por los servicios sociales Ayuntamiento y Casco Histéricoy
Asegurar el derecho a Ia vivienda. U 1.1.D  colectivos en exclusion cipal ) il / Alta ROSAM h
e a b erecho a la vivienda. Un residencial municipales. Se contempla un desarrolio de al menos 5 o 0S ensanche
g reducido grupo se encuentra en alojamientos en el primer horizonte del Plan, ampliable a Pablica: 2025
1 vivienda a la . Y e B A 300.000€ (*)
oblacion SItL.IaCIOI’T de exclusion otros 5 en el segundo dependiendo de las necesidades .
Eonileﬁa residencial, pero la mayor parte sobrevenidas.
itlnesnuef:’::ic(ilél’[(;ucl;jge;eggr:ir(]etl’a‘ Construccion de viviendas protegidas destinadas a la venta y
. alquiler con derecho a compra, acogidos en lo posible a los AO-F _
abordadas de manera especifica programas de proteccidn autondmica vigentes. El disefio y Ptgbg(gocgg(;z«zl;r;o. 2020
distribucion espacial de estas promociones incluira formulas ' '
Promocién publica de viviendas de gestion de necesidades mediante soluciones colectivas, Casco Histdrico y
1.2.A . . . L o ; ) i ; Alta ROSAM
protegidas en régimen de venta ademas de criterios de cohesién social y de ciudad inclusiva. ensanche
i6n publi i Estas viviendas podrdn combinarse en un mismo edificio con
Promocion pu.bhca y privada A p J 1 U (ks J TR Gl [EeTie
Promover la de nuevas viviendas otras viviendas protegidas de promocién publica destinadas a 000.000€ (* 2025
vivienda protegidas en régimen de arrendamiento. Se contemplan 90 viviendas en el primer 1. : )
1.2 protegida en venta destinadas a horizonte y 100 viviendas mas en el segundo
régimen de venta  colectivos con renta Construccion de viviendas protegidas destinadas a la venta y
insuficiente alquiler con derecho a compra, acogidos en lo posible a los Privada:
programas de proteccién autonémica vigentes. El disefio y 16.200.000€ (*) 2020
Promocién privada de viviendas distribucién espacial de estas promociones incluira formulas . Entidades Casco Histdrico y
1.2B . . iy . . . . Media .
protegidas en régimen de venta de gestion de necesidades mediante soluciones colectivas, privadas ensanche
ademas de criterios de cohesién social y de ciudad inclusiva. Privada:
Se contemplan 90 unidades en el primer horizonte y 150 27.000.000€ (*) 2925
viviendas més en el segundo B
Destinar el Patrimonio Municipal de Suelo al desarrollo de
Destinar el Patrimonio vivienda protegida, contemplando la adquisicién de solares PUblica:
1.3.A  Municipal de Suelo al con una localizacion y caracteristicas de interés para este fin 600 OOOE 2025 Alta Ayuntamiento Todo el municipio
o desarrollo de vivienda protegida (primando la colmatacién de solares vacios en el Casco '
Favorecer la La ampliacion del parque de AT o X
. oo o - Histoérico, solares con vivienda ruinosa, etc.)
disponibilidad de  vivienda protegida en el -
13 suelo para el municipio requiere de Desarrollar formulas
’ desarrollo de mecanismos que favorezcan innovadoras para la Promocién de nuevos modelos de vivienda colectiva protegida
vivienda el acceso a suelo que financiacion de nuevas tales como cooperativas o sociedades limitadas de PUbli
protegida pudiera destinarse aeste fin 13,8  actuaciones en vivienda propietarios con participacién de ROSAM. A este fin pueden 20% O'g%€ 2025 Media  Ayuntamiento Todo el municipio

protegida ser aplicados los recursos econdmicos pertenecientes al

Patrimonio Municipal de Suelo disponibles




PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

Organismo
ejecutor

OBJETIVO

GENERAL Localizacion

ACTUACION Inversién Horizonte Prioridad

OBJETIVO ESPECIFICO

Descripcion Descripcion Descripcion

Favorecer la
reconversion
de vivienda
vacfa y de uso
temporal a uso
permanente

Se trata de favorecer la
reconversion de viviendas de uso
temporal (secundarias o de
alquiler turfstico) en viviendas
principales, como férmula para
dar respuesta a la demanda
solvente de vivienda, tanto para
la opcién de compra como
alquiler

Acelerar la normalizacion

|dentificacién e inventario de
viviendas vacfas y deteccién de

Identificacién de las viviendas vacias que permita evaluar
cada situacion y establecer posibles medidas para su

uso

mejorar las condiciones de la vivienda y asegurar una buena
experiencia al inquilino, cuidado de nifos...)

e 21.A . ’ - . S p Publica: 20.000€ 2020 Alta Ayuntamiento Todo el municipio
del uso como vivienda impedimentos para su conversion a vivienda principal. Esta labor se llevara a cabo
principal de las viviendas reconversion a uso permanente en el marco del Inventario de vivienda (actuacion 6.3.A)
Reducir el vacias existentes,
2.1 ndmero de incentivando su conversion
viviendas vacfas a vivienda principal . o ) B i i o
mediante la eliminacién de Desarrollo de las gestiones Disefo y ejecucion de las actuaciones de intermediacion
los obstaculos que impiden 21B efectivas para favorecer la necesarias para facilitar la eliminacién de los factores que Plblica: 30.000€ 2020 Alta ROSAM Todo el municivio
el uso efectivo o reconversion viviendas vacias a imposibilitan la reconversién de las viviendas vacias a uso T P
uso permanente permanente
Puesta en funcionamiento de la “Bolsa de Vivienda en
Alquiler”, un instrumento de la Administracién destinado a
favorecer el acceso a viviendas de alquiler de larga duracion.
Las lineas de accién principales de esta herramienta son:
- Difusién e informacion sobre la Bolsa de Vivienda tanto a
o las personas arrendatarias como a las arrendadoras,
Disefno y puesta en marcha ; A p
. especialmente de viviendas vacias, para favorecer su
Desarrollar una de una herramienta para la L . . y
" 0 q Disefar e implementar en incorporacion a la bolsa.
Bolsa de promocion de alquileres de . M S S S L
2.2 L - 2.2.A ROSAM un servicio de “Bolsa - Facilitacion de la puesta en contacto entre propietarios e~ Publica: 480.000€ 2020 Alta ROSAM Todo el municipio
Vivienda en larga duracion en el - g A . . )
o . de Vivienda en Alquiler inquilinos interesados en el alquiler no estacional.
Alquiler municipio b . S v p
- Asistencia a propietarios en la gestion, busqueda y
asignacion de inquilinos.
- Prestacién de servicios de aseguramiento de los riesgos
inherentes a la ocupacién habitacional de las mismas
(que garanticen el cobro de la renta, los desperfectos
causados, la responsabilidad civil, la asistencia del hogar
y la defensa juridica).
Homogeneizar
los . ) o ) i
requerimientos Fomento de la reconversién de Desarrollo de acciones de difusién de las ventajas del alquiler Casco Histérico
constructivos y Disefio de canones 2.3.A lasegunda residencia en permanente frente al uso de la segunda residencia o alquiler Sin coste 2020 Media  Ayuntamiento ensanche y
urbanisticos de especfficos a las viviendas principal de temporada.
las viviendas de destinadas a segunda
23 segunda residencia y fomento de la
residencia del adecuacion de estos
Casco Histéricoy  edificios a la Inspeccion Intensificacién de la Inspeccién Hacer una campafia de revision del cumplimiento de la
Técni Edificios (ITE Técnica de Edificaciones (ITE) vivienda en relacién a la ITE, e instar a su ejecucion . : -
EUEEIIEE [0 ceniee el Ballieion (1) 2.3.B e (TE) . - . ) S . Sin coste 2020 Alta Ayuntamiento Todo el municipio
favorecer su en edificios de segunda inmediata con objeto de acelerar las inversiones necesarias
reconversion a residencia en edificios y facilitar su reconversion a uso permanente
vivienda principal
Llevar a cabo un seguimiento en cuanto a la vigencia de la
cédula de habitabilidad, ademés de corroborar que se
Adecuar la Revisién periédica de las cumplan un estandar minimo de calidad para el alquiler Ayuntamiento y
regulacion 2.4.A condiciones de habitabilidad de turistico de la vivienda. Del mismo modo, podra Pablica: 90.000€ 2020  Media entidades Todo el municipio
Eeelemliez] 37 la vivienda turistica implementarse un Sello de calidad que evalle las condiciones privadas
urbanistica de las ] , fisicas, estado de conservacion y dotacion de la vivienda, a
viviendas Mejorar la calidad de los modo de referencia o garantia para el usuario
orientadas al servicios prestados en torno
2.4 alquiler turfstico, al alquiler turistico
favoreciendo al favoreciendo la creacién de Favorecer y asistir en la constitucion de equipos de gestion
tiempo el empleo activos y de calidad de las viviendas en alquiler turistico, de
incremento de Promover la prestacion de tal manera que esta actividad se dote de servicios Ayuntamiento y
servicios 2.4.B servicios adicionales al alquiler complementarios como fuente de generacién de empleo Sin coste 2025 Baja entidades Todo el municipio
asociados a este turfstico de una vivienda (ejemplo: limpieza y mantenimiento, asesoramiento para privadas
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OBJETIVO
GENERAL

Organismo

- Localizacién
ejecutor

Inversién Horizonte Prioridad

ACTUACION

Descripcion OBJETIVO ESPECIFICO  Descripcion Descripcién

Apoyar la
adecuacién del
parque de
viviendas
existentes a las
condiciones de
habitabilidad y
sostenibilidad
actuales

El parque de viviendas del
municipio es mayoritariamente
de sistemas constructivos no
adaptados a las condiciones
climaticas, y con deficiencias
térmicas, acUsticas e
impermeabilizantes, asi como de
accesibilidad de los edificios. La
mejora de la habitabilidad del
parque constituye una estrategia
esencial en el derecho de una
vivienda digna

Fomento de la
realizacién de

Favorecer el desarrollo de
Inspecciones Técnicas de la
Edificacion que permitan
detectar deficiencias en el
estado de conservacion de

Fomento de la realizacién de
Inspeccion Técnica de

Desarrollo de una campana de informacion y seguimiento de
la Inspeccion Técnica de la Edificacion (ITE) en las viviendas
unifamiliares y edificios de viviendas plurifamiliares. Del

Publica:

Casco Histdricoy

3.1 Inspeccion los edificios de viviendas 3.1.A  Edificaciones (ITE) y ) . L 2025 Alta Ayuntamiento
P L mismo modo, se llevarg a cabo un seguimiento de las obras 35.000€ ensanche
Técnica de la que puedan poner en seguimiento de las obras de I . -
s ; - A . de rehabilitacién determinadas por la Inspeccién para la
Edificacién peligro a la poblacion rehabilitacién asociadas . ) o X
. mejora de la calidad del parque edificatorio
residente o reduzcan las
condiciones de habitabilidad
de las mismas
La adaptacién de los edificios residenciales de vivienda Plblica:
colectiva a la normativa vigente en materia de accesibilidad. 480.000€*
. . Las intervenciones contemplaran la instalacion o adaptacién
LRI 3 B CTe TS ¢ de ascensores, rampas de acceso o de elementos de Casco Histérico
3.2.A  accesibilidad y funcionalidad de . f SOres, ramp T oo ibl | 2025  Media  Ayuntamiento h y
los edificios residenciales informacion, aviso 0 comunicacion accesibles a las personas . ensanche
Mejorar las Adaptacion de la edificacion con discapacidad sensorial. Su desarrollo estara vinculado a Privada:
condiciones de a la normativa vigente en la activacion de las érdenes de ayuda autondmicas en este 2.520.000€ (%)
3.2 accesibilidad y materia de accesibilidad y la sentido
’ adecuacién adecuacion funcional a las
funcional de necesidades de personas Publica:
edificios y con discapacidad. La adaptacién de viviendas a la normativa vigente en materia  97.500€ (*)
viviendas Mejora de las condiciones de  de accesibilidad y la adecuacion funcional a las necesidades Casco Histdrico
3.2.B  accesibilidad y funcionalidad de de personas con discapacidad. Su desarrollo estara vinculado 2025  Media  Ayuntamiento y
- . N ) P Privada: ensanche
las viviendas principales a la activacion de las 6rdenes de ayuda autonémicas en este
sentid 352.500€ (*)
Elaboracién de estudios e implementacion de actuaciones Publica: .
necesarias para la mejora de la eficiencia energética de los 480.000€ (%)
edificios residenciales de vivienda colectiva. Esta actuacion se
3.3A Mejora d(_al_ glslamlgnto .térmlco acogera a Ia/l convocatoria dle ayudas de I.a Agencia Anldaluza 2025 Media  Ayuntamiento Casco Histérico y
de los edificios residenciales de la Energia y contemplaré tanto el conjunto de medidas ensanche
vinculadas al Programa de Construccién Sostenible como la Privada:
consecucién de los Certificados energéticos necesarios para 2.520.000€ (*)
acceder a las mismas
Elaboracion de estudios e implementacion de actuaciones -
q A - At Pdblica:
necesarias para la mejora de la eficiencia energética de las N
viviendas principales. Esta actuacién se acogera a la 195.000€ (*)
33B (l;/lejlora (_igl a:jslamlt_antg tlermlco convocatorlla gle ayudz?s de.la Aggnua ghddalu;a d? '3 Enelrgla 2025 Media  Ayuntamiento Casco Hlst%rlco y
Adaptar las . S e las viviendas principales y contemplara tanto e c'g)njunto g medidas vinculadas 'al ensanche
R o Mejorar la eficiencia Programa de Construccién Sostenible como la consecucién de Privada:
S energética de los edificios y los Certificados energéticos necesarios para acceder a las 1.405.000€ (*)
3.3 entorno climético - ;
. viviendas y fomento del mismas
y mejorar el o
B ahorro energético
confort térmico
Desarrollo de una campana de sensibilizacion sobre la
Campanfia de sensibilizacién en importancia del ahorro energético en las viviendas
3.3.C  materia de reduccién del coste unifamiliares y plurifamiliares de todo el municipio, que Pdblica: 10.000€ 2020 Baja Ayuntamiento Todo el municipio
energético promueva buenos hébitos de consumo e informe sobre la
importancia de la utilizacién de dispositivos de bajo consumo
Desarrollo de una campana de informacion sobre los
beneficios de la instalacién de cerramientos verticales y
Aplicacién de sistemas de horizontales con elementos verdes en la mejora del
3.3.D  cerramiento vertical y horizontal comportamiento térmico de los edificios. Fomento de las Pdblica: 10.000€ 2020 Baja Ayuntamiento Todo el municipio

vegetal

intervenciones de bajo coste en edificios plurifamiliares para
la instalacion de estos sistemas verdes, y promocién de
eventos como los “Concursos de Primavera”




PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

OBJETIVO
GENERAL

Organismo

ACTUACION :
ejecutor

OBJETIVO ESPECIFICO

Descripcion Descripcion Descripcion Inversién Horizonte Prioridad Localizacion

Desarrollo de intervenciones encaminadas a mejorar el
espacio publico colectivo y revitalizacion del casco histérico
del municipio, en la linea de lo establecido en la Estrategia de

Habilitar las condiciones 41A Mejora de la urbanizacién y las Desarrollo Urbano Sostenible e Integrado (EDUSI). Estas Publica: 2020 Media  Avuntamiento Casco Histérico
Recuperar la para que el Casco Histdrico o dotaciones del Casco Histérico medidas contemplaran la peatonalizacion del espacio publico, 900.000€ Y
estructura urbana  recupere su funcién reduccion de emisiones en la recogida de residuos sélidos o
4.1 del Casco residencial permanente en el desarrollo de formulas de movilidad sostenible y
Histérico un modelo urbano amable y compartida para residentes y turistas
ambientalmente sostenible Generar condiciones de ordenacion y regulacién para
Revisién y tramitacién de la continuar la elaboracion del Plan Especial de Proteccion, Publica: . : i
el aprobacién del PEPRICCHA Reforma Interior, y Catélogo del Conjunto Histérico y Artistico 100.000€ AUZo sl IR Laseo Histodes
del municipio.
Adquisicién (y adecuacién, si Adquisicion de vivienda pr|vada's' (prllpmpa.lmente en'[nal
. estado o desuso) para su rehabilitacion e incorporacion al
PIELEER €2 R 3 atrimonio municipal en régimen de alquiler social. Estas Publica con retorno:
4.2.A Casco Histérico para su alquiler P2 >1Pa’ en regime q oclal. & © 2025  Alta ROSAM Casco Histérico
"y viviendas se destinaran a colectivos con renta insuficiente. 1.947.500€
. : a poblacién con renta : PR .
Promocién de Propiciar la presencia de insuficiente Financiacion vinculada a la Estrategia de Desarrollo Urbano
. poblacién residente en el Sostenible e Integrado (EDUSI)
vivienda rr ;
4.2 . Casco Histérico mediante la
protegida en el i6n de viviend
Casco Histérico creacion ce VIVIerieas Adquisicién de solares en el Casco Histérico destinados al
principales protegidas Adquisicién de solares en el > ; o
Casco Histérico para Ia desarrollo de vivienda protggda. Se cqn_templa la adq_ulsml(_ap PUblica: . o
42.B o - de suelo para la construccion de 15 viviendas. (Esta inversion S 2025 Alta Ayuntamiento Casco Histérico
construccién de vivienda 5 ! ) 326.250€ (*)
- es de caracter complementario a la establecida para la
FUAEER medida 1.3.A)
La recuperacion de las funciones e
Regenerar |a bésicas del Casco Historico a
est%u ctura través de un nuevo modelo de Favorecer el
urbana del metabolismo urbano y territorial traslado de o y ) _ . o
el resulta crucial para contener la poblacion Facilitar la ocupacion del Subvencién de parte del Se procedera al alquiler de viviendas en el Casco Histdrico a
4 Casco Histrico o - s de 12 noblacion residente a Casco Histdrico con . o . precios de mercado facilitando su posterior subarrendamiento .
ropiciar su g P e W alquiler en viviendas situadas : : & Publica: . A
y prop conilefia del centro vital del 4.3 viviendas del poblacion residente 43.A o ] e [ (70 U6 subvencionado a colectivos con renta insuficiente. 240.000€ 2020 Alta Ayuntamiento Casco Historico
vitalidad municipio y recuperar asf la Casco Hist6rico permanente en viviendas de P Financiacion vinculada a la Estrategia de Desarrollo Urbano ’
ermanente ol A bvencionando  alquiler T Sostenible e Integrado (EDUSI)
P habitabilidad y la actividad de su q g
esta zona central e identitaria parte del coste
del alquiler
Esta actuacién se desarrolla en la linea de la Estrategia de
Desarrollo Urbano Sostenible e Integrado (EDUSI), con el
. . objetivo de facilitar a los propietarios de viviendas en el Casco
Mejorar la eficiencia Ky .
" Histérico que puedan acogerse al Programa de la Agencia
Favorecer las energética de parte de las - i3 . - )
. e Facilitar la adscripcion a los Andaluza de la Energia de Construccién Sostenible, aportando
(RS Uifieniles del Cesiog programas autondmicos de para ello: Publica:
4.4 eficientes para Hlstor]co, logrando que este 4.4A mejora energética de las - Informacién y sensibilizacién en relacién al Programa 85 000€ 2020 Alta Ayuntamiento Casco Histérico
un nuevo modelo  espacio sea un referente en L S . ; -
. S viviendas del Casco Histérico - Auditorias y estudios energéticos
de ciudad cuanto a sostenibilidad o : o -
. - Diseno de medidas de eficiencia energética
energetica. . . f VRt L 0a
Asistencia técnica a los propietarios en la preparacion de
la documentacion y presentacion de la solicitud de
ayudas.
Hacer frente a la Desarrollo del Plan de accién en materia de contaminacién
contaminacion acustica acustica en el que se contemplan las medidas destinadas a
. . generada en determinados sensibilizacion, monitoreo y control de ruido, tales como la
Evitar o reducir la 7 " s P L S
contaminacion Iocale_s de,ho_stelena_con Reglu_cuon de _Ia cont.amlnauon !nstalacprj de sensores de contammla,cmn acustica con . PUblica: . . o
4.5 actistica en el espacio publico, mejorando 45.A acustica mediante sistemas de informacion a tiempo real o la creacién de una brigada movil 230 OOOE 2025 Media  Ayuntamiento Casco Historico

por tanto las condiciones de
habitabilidad y confort de
las viviendas situadas en
este ambito

prevencion y control del ruido  destinada a la realizacién de actuaciones preventivas y en su
caso sancionadoras en materia de ruido nocturno.
Financiacion vinculada a la Estrategia de Desarrollo Urbano
Sostenible e Integrado (EDUSI)

Casco Histérico




OBJETIVO
GENERAL

Descripcion

OBJETIVO ESPECIFICO

Descripcion

ACTUACION

CONIL DE LA FRONTERA

Descripcién

Inversién

Horizonte Prioridad

Organismo
ejecutor

Localizacién

Establecer las condiciones
adecuadas para cumplir las
determinaciones de la Ley del

Analizar soluciones especificas para dar respuesta apropiada

Ordenar la 5.1.A P .. alas zonas donde se concentran viviendas en el suelo no Sin coste 2025 Media  Ayuntamiento Diseminado
\acion del Llevar a cabo una Suelo de Andalucia en relacion urbanizable
51 e ac!g” © | regulacion de la vivienda en con el uso residencial en el '
WD [eslel=EE) el diseminado suelo no urbanizable
en el diseminado : : = : : — =
Mejorar el sistema de deteccién Mejora del sistema de seguimiento de las areas rurales como
5.1.B y actuacion ante infracciones ~ medida de control para prevenir la proliferacion de las Sin coste 2025 Alta Ayuntamiento Diseminado
urbanfsticas construcciones ilegales.
Se trata de que el modelo
A Adopcion de medidas para res@enual pre/ferente para
reducir Iay contener, regular y reducir la . | Conil seta edl mécleo
5 dispersion vivienda en diseminado, ad_gmés c:x?l:;?:er € CHOIQE(??CCOO (Sns:rswgfwe Para Desarrollo de una campafa que potencie el cambio de uso
residencial en  C€ aportar formulas de gestion residencial del ollo. s r)(letende astimular 59 Fomento de la agrupacién residencial en el municipio, de manera que se favorezca el Publica: 2020 Media  Avuntamiento Dissrinado
| diseminad para las viviendas de estas S e e residencial en el niicleo temporal en el diseminado y el de caracter permanente en el 10.000€ y
€l diseminado caracteristicas ya existentes diseminado a los el cambio residencial de ntcleo urbano
nlcleos urbanos parte de la poblacion del
diseminado que
voluntariamente quiera
trasladarse al ndcleo
Promover la Promocién de sistemas de Favorecimiento de la incorporacién a las viviendas de Publica:
autosuficiencia Fomento de la incorporacién ~ 5.3.A  almacenamiento del aguade  medidas para la captacién y almacenamiento del agua de 300.000€ 2025 Baja Ayuntamiento Diseminado
conectada en el de sistemas de generacion lluvia lluvia. Vinculada con lineas de financiacion autonémicas
5.3 consumo de energética y gestion hidrica . ] o ) = .
aguay de carécter autosuficiente y Promocién de sistemas de Favorecimiento de la incorporacion a las viviendas de PUblica:
generacién conectado 5.3.B  autogeneracién de energia sistemas de generacion de energfa de fuente renovable. 300 OOOE 2025 Baja Ayuntamiento Diseminado
energética eléctrica Vinculada con lineas de financiacion autonémicas :
Desarrollo de la “Ventanilla de consulta sobre vivienda” como
instrumento de la administracién destinado a informar y
asistir a los ciudadanos del municipio en distintas cuestiones
relacionadas con la vivienda. Las lineas de accién principales oo
de esta herramienta son: Publica: 2020
) . ) 180.000€
- Informar sobre las diferentes opciones y modalidades a la
hora de acceder a una vivienda libre o protegida.
Crear un espacio que y o . - Mediar y asistir técnicamente a la poblacion para agilizar
Ventanilla de permita a la Administracion Disefio e implementacion en tramites judiciales en materia de vulneracion de derechos
6.1  consulta sobre mfé?rfarceig;ewa'zg’sgfamiemo 6.1.A Bv%i/?a%ﬁ: un servico ‘i‘f)bre de inquilinos y arrendadores. Alta ROSAM Todo el munleipio
vivienda . y . . " Informar a la poblacién en proyectos cooperativos en
a los ciudadanos en materia vivienda . L ) :
_ - materia de vivienda e intermediar para formar grupos de
Se pretende eliminar la mayor de vivienda inversion
Mei | cantidad posible de obstaculos ’ ; i ; i o
mgjczrsirs;f)s que impiden el acceso a la = Appyar de forma tépmca en la ejecucion y financiacion de Sl
de gestién asf vivienda a su uso y disfrute por viviendas cooperativas. 308 O|(c)a(1).€ 2025
como la parte de los vecinos de Conil. - Informar a la poblacién cémo desarrollar sistemas de :
6 informacién Para ello, se pretende optimizar autosuficiencia en las viviendas del diseminado.
disponible en IOchrggliJrﬁi%sn'ts;‘glgézilr?iztrativos - Incorporar a la Ventanilla el "Servicio de Ayuda a
materia P oy y Deudores Hipotecarios de Vivienda Social".
vivienda apostar por la generacién de
TiiarmEer eilezada )y e Desarrollo de nuevos criterios
calidad en relacién a la vivienda - o
constructivos y procedimientos . . -
- Desarrollo de nuevos criterios constructivos y procedimientos -
de gestién que favorezcan la > e . . Publica: : : L
6.2.A 2 - } de gestion que favorezcan la gestién colectiva de dotaciones 2020 Media  Ayuntamiento Todo el municipio
gestion colectiva de dotaciones los edificios de viviend teoid 20.000€
Incorporar Desarrollo de en los edificios de vivienda "' 0% SAICIOS Ge VIvienda protegida
eI procedimientos juridicos y protegida
para mejorar el . " : : ., .
6.2 servicio de de procesos evaluativos para Elaboracion de las directrices de regulacién de los convenidos
’ vivienda del favorecer la promocion ROSAM como gestores de de derecho de superficie para proyectos de vivienda PUblica:
o colectiva y la toma de 6.2.B  Cooperativas de Vivienda cooperativista. Se redactaran las normas reguladoras de las . 2025 Media ROSAM Todo el municipio
municipio - . ) L 15.000€
decisiones Protegida Cooperativas de Vivienda, actuando ROSAM como gestor
cooperativista
Realizacién del seguimiento y o ., - ) e
6.2.C  evaluacién del Plan Municipal Sceuimiento y evaluacion de los objetivos y sus acciones a lo Flllllse: 2025 Al ROSAM Todo el municipio
largo de la vigencia del plan 50.000€

de Vivienda y Suelo




OBJETIVO

GENERAL Descripcion

OBJETIVO ESPECIFICO  Descripcion

ACTUACION

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

Descripcion

Inversién

Horizonte Prioridad

Organismo
ejecutor

Localizacion

Elaboracién un censo o

Desarrollo de un Inventario de viviendas en el municipio, de

6.3.A Inventario de vivienda ac_tuallzamon pelfigeltes, GUe aune 2 conjunto_dc_e Inferacion Higler 2025  Media ROSAM Todo el municipio
actualizado existente sobre el parque de viviendas y las distintas 40.000€
Trabajar con informacién actuaciones llevadas a cabo en el mismo
Qe;nerar ” gcégallzadabies un relqu|5|to Desarrollo del “Registro de Elaboracion y gestion del “Registro de Patrimonio Municipal
It or(;r_1a0|on y ml |s_?ens.a/ € paral a 6.3.B Patrimonio Municig a1 de Suelo” de Suelo” a modo de inventario del patrimonio fisico y Sin coste 2020 Alta Ayuntamiento Todo el municipio
sslelies g planiticacion y evaluacion p monetario vinculado al suelo publico municipal
6.3 fundamentar de las herramientas
estrategias en urbanisticas, asi como el PUblica:
materia de seguimiento de las Desarrollo del "Registro Elaboracion y gestion del “Registro Municipal de Solares y 24 000€ 2020
vivienda actuaciones para hacer L g Edificaciones Ruinosas” desde ROSAM, de manera que o
inversiones eficaces 6.3.C  Municipal de Solares y . - ! ! Alta ROSAM Todo el municipio
P ) Y pueda contarse con informacion actualizada y accesible para
Edificaciones Ruinosas o s .
la planificacion y toma de decisiones Publica: 2025
40.000€
Lograr una
mejorade la  La importancia de algunos ejes Dotar a las Llevar a cabo actuaciones en
accesibilidad  peatonales para la articulacién del principales vias  determinados ejes del trazado Intervenir en los principales ejes peatonales que articulan el
7 en los espacio residencial, requiere la 1 peatonales de las urbano residencial que 71A Regeneracién urbana de los tejido residencial del casco urbano para la mejora de las Publica: 2025 Media  Avuntamiento Casco Historico
principales ejes implementacién de medidas que condiciones de  mejoren las condiciones de o ejes viarios articuladores condiciones de accesibilidad (alumbrado, sefalizacion, 1.400.000 € Y
del tejido permitan mejorar su nivel de accesibilidad transito para el conjunto de los acerado, eliminacién de obstaculos, etc.)
urbano accesibilidad necesarias usuarios
residencial

(*) El apartado 4. Bases de célculo, especifica el procedimiento de efectuado para el calculo de estas cuantias.




PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

3.1 Cuantificacion de actuaciones segun el numero de

viviendas implicadas

a. Construccion de nuevas viviendas y reconversion del uso

ACTUACIONES
TOTAL

Promocién publica de viviendas 640
Viviendas
principales de Promocion publica de alojamientos protegidos 10
nueva construccién
Promocién privada de viviendas 1.950

Subtotal 2600

1.1.C Intervencién en el mercado de vivienda libre

para hacer accesible el arrendamiento protegido 09
2.1.B Desarrollo de las gestiones efectivas para
favorecer la reconversion viviendas vacias a uso 50
permanente
F to de | 2.2.A Disefar e implementar en ROSAM un 60
omen o_,e a servicio de “Bolsa de Vivienda en Alquiler”
reconversién de
wwgri(ri]a(ljpzluso 4.2.A Adquisicion (y adecuacion, si procede) de
viviendas en el Casco Histérico para su alquiler a 22
poblacién con renta insuficiente
4.2.B Adquisicién de solares en el Casco Histérico
para la construccion de vivienda protegida 15
4.3.A Subvencién de parte del alquiler en viviendas
; L 100
situadas en el Casco Histérico para uso permanente
Subtotal 352
TOTAL - 2952

Protegida
640
10
500

1.150

105

22

15

100

242
1.392

Libre

1.450

1.450*

50

60

110
1.560

* Viviendas permitidas por el planeamiento pendientes de desarrollo, tras considerar las viviendas de nueva

construccion propuestas por el PMVS (2.600 menos 1.150 viv.)

b. Mejora de la habitabilidad y eficiencia energética

ACTUACIONES

3.2.A Mejora de las condiciones de accesibilidad y funcionalidad de los edificios

residenciales

Mejora de Ia 3.3.A Mejora del aislamiento térmico de los edificios residenciales

habitabilidad

de viviendas 3-2.B Mejora de las condiciones de accesibilidad y funcionalidad de las viviendas

existentes 3 3 B \Mejora del aislamiento térmico de las viviendas principales

4.4.A Facilitar la adscripcion a los programas autonémicos de mejora energética de las

viviendas del Casco Histérico
TOTAL

60

60
30
80

425
655




PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

3.2 Actuaciones segun localizacion, prioridad, coste
unitario y prevision de gasto

e Actuaciones segun localizacion

La tabla a continuaciéon ordena las distintas actuaciones atendiendo a la zona en la que
tendran lugar: el Casco Histérico, Ensanche, Diseminado o el conjunto municipal.

Casco . . Todo el
N Ensanche Diseminado . .
Historico municipio

Actuacion

Promocién publica de viviendas protegidas

1.1.A P . X X
en régimen de arrendamiento
Promocién privada de viviendas protegidas

1.1.B P . X X
en régimen de arrendamiento
Intervencién en el mercado de vivienda

1.1.C libre para hacer accesible el arrendamiento X X
protegido
Destinar vivienda protegida a colectivos en

1.1.D iy : . X X
exclusién residencial
Promocién publica de viviendas protegidas

1.2.A P X X
en régimen de venta
Promocién privada de viviendas protegidas

1.2.B . X X
en régimen de venta

13A Destinar el Patrimonio Municipal de Suelo <

al desarrollo de vivienda protegida

Desarrollar formulas innovadoras para la
1.3.B financiacion de nuevas actuaciones en X
vivienda protegida

Identificacion e inventario de viviendas
2.1.A vacfas y deteccidon de impedimentos para X
su reconversién a uso permanente

Desarrollo de las gestiones efectivas para
2.1.B favorecer la reconversion viviendas vacfas X
a uso permanente

Disenar e implementar en ROSAM un

e servicio de “Bolsa de Vivienda en Alquiler

» X

2.3.A Fomento de la reconversién de la segunda X




CONIL DE LA FRONTERA

Casco Todo el

Actuacion . Ensanche Diseminado . .
Histérico municipio

residencia en principal

Intensificacién de la Inspeccién Técnica de
2.3.B Edificaciones (ITE) en edificios de segunda X
residencia

Revisién periddica de las condiciones de

R habitabilidad de la vivienda turistica

Promover la prestacion de servicios
2.4.B adicionales al alquiler turistico de una X
vivienda

Fomento de la realizacién de Inspeccion
Técnica de Edificaciones (ITE) y
seguimiento de las obras de rehabilitacion
asociadas

3.1.A

Mejora de las condiciones de accesibilidad
3.2.A y funcionalidad de los edificios X X
residenciales

Mejora de las condiciones de accesibilidad
3.2.B y funcionalidad de las viviendas X X
principales

Mejora del aislamiento térmico de los

3.3.A edificios residenciales

Mejora del aislamiento térmico de las

3.3B .7 o
viviendas principales

Campafa de sensibilizacién en materia de

Sal reduccion del coste energético

Aplicacién de sistemas de cerramiento

el vertical y horizontal vegetal

Mejora de la urbanizacion y las dotaciones

Sl del Casco Histérico

Revisién y tramitacién de la aprobacién del

i PEPRICCHA

Adgquisicién (y adecuacién, si procede) de
4.2.A viviendas en el Casco Histérico para su X
alquiler a poblacién con renta insuficiente

4.2.8 Adquisicién de solares en el Casco X




PLAN MUNICIPAL DE

Actuacién

Histérico para la construccién de vivienda
protegida

VIVIENDA Y SUELO

Casco

Histérico

Ensanche Diseminado

Todo el
municipio

4.3.A

Subvencién de parte del alquiler en
viviendas situadas en el Casco Histérico
para uso permanente

4.4.A

Facilitar la adscripcién a los programas
autonémicos de mejora energética de las
viviendas del Casco Histérico

4.5.A

Reduccién de la contaminacién acUstica
mediante sistemas de prevencion y control
del ruido

5.1.A

Establecer las condiciones adecuadas para
cumplir las determinaciones de la Ley del

Suelo de Andalucfa en relacién con el uso
residencial en el suelo no urbanizable

5.1.B

Mejorar el sistema de deteccion y
actuacion ante infracciones urbanisticas

5.2.A

Fomento de la agrupacién residencial en el
ndcleo

5.3.A

Promocién de sistemas de
almacenamiento del agua de lluvia

5.3.B

Promocién de sistemas de autogeneracion
de energla eléctrica

6.1.A

Disefo e implementaciéon en ROSAM de
un servicio de “Ventanilla de consulta
sobre vivienda”

6.2.A

Desarrollo de nuevos criterios constructivos
y procedimientos de gestién que
favorezcan la gestion colectiva de
dotaciones en los edificios de vivienda
protegida

6.2.B

ROSAM como gestores de Cooperativas de
Vivienda Protegida

6.2.C

Realizacion del seguimiento y evaluacién
del Plan Municipal de Vivienda y Suelo




CONIL DE LA FRONTERA

Actuacion

Elaboracién un censo o Inventario de

Casco

. Ensanche
Histérico

Todo el

Diseminado . .
municipio

et vivienda actualizado X
Desarrollo del “Registro de Patrimonio

6.3.B . ” X
Municipal de Suelo
Desarrollo del "Registro Municipal de

6.3.C o . " X
Solares y Edificaciones Ruinosas

7 1A Regeneracién urbana de los ejes viarios «

articuladores

e Prevision de gasto

a.

1.1.A

Objetivos de prioridad Alta

Actuacion

Promocién publica de viviendas
protegidas en régimen de
arrendamiento

Inversion
publica con
retorno

Gasto publico

49.500.000 €

[nversion

privada Otros

1.1.C

Intervencion en el mercado de
vivienda libre para hacer
accesible el arrendamiento
protegido

1.020.000 €

1.1.D

Destinar vivienda protegida a
colectivos en exclusion
residencial

600.000 €

1.2.A

Promocién publica de viviendas
protegidas en régimen de venta

20.900.000 €

1.3.A

Destinar el Patrimonio

Municipal de Suelo al desarrollo

de vivienda protegida

600.000 €

2.1.A

Identificacién e inventario de
viviendas vacias y deteccion de
impedimentos para su
reconversién a uso permanente

20.000 €
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2.1.B

Actuacién

Desarrollo de las gestiones
efectivas para favorecer la
reconversion viviendas vacias a
uso permanente

Inversion
publica con
retorno

Gasto ptblico

30.000 €

Inversién
privada

Otros

2.2.A

Diseriar e implementar en
ROSAM un servicio de “Bolsa
de Vivienda en Alquiler”

480.000 €

2.3.B

Intensificacion de la Inspeccién
Técnica de Edificaciones (ITE)
en edificios de segunda
residencia

Sin coste

3.1.A

Fomento de la realizacién de
Inspeccién Técnica de
Edificaciones (ITE) y
seguimiento de las obras de
rehabilitacién asociadas

35.000 €

4.2.A

Adquisicién (y adecuacion, si
procede) de viviendas en el
Casco Histdrico para su alquiler
a poblacién con renta
insuficiente

1.947.500 €

4.2.B

Adquisicién de solares en el
Casco Historico para la
construccion de vivienda
protegida

326.250 €

4.3.A

Subvencién de parte del alquiler
en viviendas situadas en el
Casco Histdrico para uso
permanente

240.000 €

4.4.A

Facilitar la adscripcién a los
programas autonémicos de
mejora energética de las
viviendas del Casco Histérico

85.000 €

5.1.B

Mejorar el sistema de deteccion
y actuacién ante infracciones
urbanisticas

Sin coste
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Actuacion

Diserio e implementacién en
ROSAM de un servicio de
“Ventanilla de consulta sobre
vivienda”

Inversién
publica con
retorno

Gasto publico

180.000 €

Inversién

(0]1(e]

privada

6.2.C

Realizacién del seguimiento y
evaluacién del Plan Municipal
de Vivienda y Suelo

50.000 €

6.3.B

Desarrollo del “Registro de
Patrimonio Municipal de Suelo”

Sin coste

6.3.C

Desarrollo del "Registro
Municipal de  Solares vy
Edificaciones Ruinosas"

64.000 €

2.110.250 €

73.967.500 €

b. Objetivos de prioridad Media

1.1.B

Actuaciéon

Promocién privada de viviendas
protegidas en régimen de
arrendamiento

Inversién
publica con
retorno

Gasto publico

Inversion
privada

46.800.000

1.2.B

Promoci6n privada de viviendas
protegidas en régimen de venta

43.200.000 €

1.3.B

Desarrollar férmulas innovadoras
para la financiacién de nuevas
actuaciones en vivienda protegida

200.000 €

2.3.A

Fomento de la reconversion de la
segunda residencia en principal

Sin coste

2.4.A

Revisién periddica de las
condiciones de habitabilidad de la
vivienda turistica

90.000 €

3.2.A

Mejora de las condiciones de
accesibilidad y funcionalidad de
los edificios residenciales

480.000

2.520.000 €
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Inversion
publica con
retorno

Inversién
privada

Gasto ptblico

Actuacion

3.2.B

Mejora de las condiciones de
accesibilidad y funcionalidad de
las viviendas principales

97.500

352.500 €

3.3.A

Mejora del aislamiento térmico
de los edificios residenciales

480.000

2.520.000 €

3.3.B

Mejora del aislamiento térmico
de las viviendas principales

195.000

1.405.000 €

4.1.A

Mejora de la urbanizacion y las
dotaciones del Casco Historico

900.000 €

4.1.B

Revisién y tramitacion de la
aprobacién del PEPRICCHA

100.000 €

4.5.A

Reduccién de la contaminacién
acustica mediante sistemas de
prevencion y control del ruido

230.000 €

5.1.A

Establecer las condiciones
adecuadas para cumplir las
determinaciones de la Ley del
Suelo de Andalucia en relacién
con el uso residencial en el suelo
no urbanizable

Sin coste

5.2.A

Fomento de la agrupacién
residencial en el nicleo

10.000 €

6.2.A

Desarrollo de nuevos criterios
constructivos y procedimientos de
gestién que favorezcan la gestion
colectiva de dotaciones en los
edificios de vivienda protegida

20.000 €

6.2.B

ROSAM como gestores de
Cooperativas de Vivienda
Protegida

15.000 €

6.3.A

Elaboracién un censo o Inventario
de vivienda actualizado

40.000 €

7.1.A

Regeneracion urbana de los ejes
viarios articuladores

1.400.000 €

4.257.500 €

96.797.500 €




C.

Objetivos de prioridad Baja

Actuacién

Promover la prestacion de
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Inversién
publica con
retorno

Gasto ptblico

Inversion
privada

2.4.B servicios adicionales al alquiler
turfstico de una vivienda Sin coste
Campafa de sensibilizacién en
3.3.C materia de reduccién del coste
energético 10.000 €
Aplicacién de sistemas de
3.3.D cerramiento vertical y
horizontal vegetal 10.000 €
Promocién de sistemas de
5.3.A almacenamiento del agua de
lluvia 300.000 €
Promocién de sistemas de
5.3.B autogeneracion de energia
eléctrica 300.000 €
TOTAL 620.000 € - -

d. Coste unitario aplicado en el calculo presupuestario de las actuaciones

Actuacién Unidad Coste/ud (€)

1.1.A  Promocién publica de viviendas protegidas en régimen

de arrendamiento Vivienda 110.000
1.1.B  Promocién privada de viviendas protegidas en régimen

de arrendamiento Vivienda 180.000
1.1.C Intervencion en el mercado de vivienda libre para

hacer accesible el arrendamiento protegido Prestacién/viv/mes 200
1.1.D  Destinar vivienda protegida a colectivos en exclusion

residencial Alojamiento 60.000
1.2.A  Promocién publica de viviendas protegidas en régimen

de venta Vivienda 110.000
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Actuacién Unidad Coste/ud (€)

1.2.B  Promocién privada de viviendas protegidas en régimen
de venta Vivienda 180.000

3.2.A  Mejora de las condiciones de accesibilidad y
funcionalidad de los edificios residenciales Edificio 300.000

3.2.B  Mejora de las condiciones de accesibilidad y
funcionalidad de las viviendas principales Vivienda 15.000

3.3.A  Mejora del aislamiento térmico de los edificios
residenciales Edificio 300.000

3.3.B  Mejora del aislamiento térmico de las viviendas
principales Vivienda 20.000

e. Sintesis de la prevision de gasto

TIPO ALTA MEDIA BAJA TOTAL

Gasto publico 2.110.250 € 4.257.500 € 620.000 € 4.487.750 €
Inversién publica con retorno 73.967.500 € - - 74.279.500 €
Inversion privada - 96.797.500 € - 96.797.500 €
TOTAL 76.077.750 € 101.055.000 € 620.000 € 177.752.750 €

Inversidn privada requerida para completar el desarrollo residencial permitido en el
Planeamiento Urbanistico ( 1.450 viviendas)

TOTAL 438.752.750 €

261.000.000 €







4.Base de calculo
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La siguiente tabla refleja los datos empleados para el célculo presupuestarios de las medidas

que dependen de precios unitarios.

Actuacién Unidad Cos(t€e)/ud N° uds. Total
o . Horizonte 1:
Promocién publica de viviendas 150 viv 16.500.000
1.1.A protegidas en régimen de Vivienda 110.000 Horizont '2_
arrendamiento Ofzonie <: 33.000.000
300 viv.
Promoci6n privada de viviendas Hogéocizle L8 10.800.000
1.1.B protegidas en régimen de Vivienda 180.000 Hori t.2-
arrendamiento orzonte < 36.000.000
200 viv.
Horizonte 1:
» 3 afos 360.000
Intervencion en el mercado de 50 viviendas
1.1.C vivienda libre para hacer accesible  Prestacion/viv/afno 2.400 Horizonte 2.
el arrendamiento protegido 5 afos 660.000
55 viviendas
. L . 5 300.000
L1D o tios on oxclsdn esdencal  Molamento 60000
5 300.000
Horizonte 1:
Promoci6n publica de viviendas - 90 viv. 9.900.000
1.2.A : . Vivienda 110.000 -
protegidas en régimen de venta Horizonte 2:
. 11.000.000
100 viv.
Horizonte 1:
. 16.200.
Promocién privada de viviendas . 90 viv. €.200.000
1.2.B : Rk Vivienda 180.000 -
protegidas en régimen de venta Horizonte 2:
. 27.200.000
150 viv.
Mejora de las condiciones de
3.2.A accesibilidad y funcionalidad de Edificio 300.000 10 300.000.000
los edificios residenciales
Mejora de las condiciones de
3.2.B accesibilidad y funcionalidad de Vivienda 15.000 30 450.000
las viviendas principales
g n  RRECE GEEIEND winlEvet Edificio 300.000 10 3.000.000
los edificios residenciales
gap ol Clel Elkleilnly (e ol Vivienda 20.000 80 1.600.000
las viviendas principales
Adquisicién de solares en el Casco 2.175.000
4.2.B Histérico para la construccién de Viviendas 145.000 15

vivienda protegida

15%=326.250
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PROGRAMA DE )
SEGUIMIENTO, EVALUACION
Y COMUNICACION

1.Seguimiento del Plan

El proceso de planificacién ligado al PMVS ha de ser necesariamente de caracter abierto y
flexible, con capacidad de adaptarse a las necesidades sobrevenidas de los posibles cambios
en las dinamicas socioeconémicas y de mercado de la vivienda y suelo del municipio, asf
como a los ajustes en las estrategias y planes sectoriales aprobados a nivel autonémico y
estatal.

Para asegurar el correcto desarrollo del Plan Municipal de Vivienda y Suelo se establecera un
sistema de seguimiento que permita obtener informacion sobre la ejecucién de las actuaciones
programadas y si fuera necesario, la reprogramacion de los aspectos que se estimen oportunos
en base a este proceso de revision.

Para ello se conformara una Comision de Seguimiento, 6rgano encargado de analizar el
cumplimiento de las prioridades establecidas, asesorar e informar sobre la evolucion del PMVS,
asi como plantear los posibles ajustes o modificaciones a llevar a cabo en la programacion
planteada.

Esta Comision estard integrada por el Alcalde, Concejal con competencia en urbanismo,
Arquitecto municipal, Asociaciones de vecinos, representantes de empresarios y sindicatos.
Este 6rgano emitira un Informe de Seguimiento anual en el que se describa el estado y
desarrollo de las distintas actuaciones. La Comision de Seguimiento se reunird anualmente
para valorar el Informe de Seguimiento y establecer los ajustes y determinaciones oportunos.
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En esta revision anual sera especialmente importante la revision de los nuevos datos aportados
por el Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de Conil.

2. Evaluacion del Plan

A partir de la informacion generada en el proceso de seguimiento del Plan, ademés de la
elaborada especificamente para este propdsito, se llevara a cabo una evaluacién que verifique
la consecucion de los fines y objetivos planteados en relacion a las distintas actuaciones.

Esta evaluacion se realizara al finalizar cada uno de los dos horizontes temporales, junto a otra
final dos afos después de su finalizacion. En ellas se emplearan al menos dos tipos de
indicadores de evaluacion:

a) De gestion; para evaluar el nivel de cumplimiento de la programacion temporal.

b)De resultado o impacto; para medir el cumplimiento de los objetivos y estrategias
establecidos.

Ademas de ello, el Plan seré revisado de manera especifica si se produce la aprobacién de un
nuevo Plan Andaluz de Vivienda y Suelo o ante modificaciones del Planeamiento urbanistico
general que pudieran afectar al mismo.

Como resultado de este proceso se emitirda un Informe de Evaluacidon que recoja las
valoraciones obtenidas tras el desarrollo de las evaluaciones intermedias como de la evaluacion
final.

3.Comunicacion y participacion

En base al modelo de ciudad planteado, el Plan debe dar entrada a un proceso de reflexion
colectiva con los sujetos y actores sociales destinatarios de las medidas planteadas, asi como
con los operadores inmobiliarios, para legitimar las decisiones que se adopten y facilitar asi su
aplicacion.
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|. Encuesta de Poblacion

La utilizacién de encuestas para determinar las necesidades y demanda de vivienda de la
poblacidn a nivel provincial y regional es un instrumento valido para caracterizar pautas y
patrones de comportamiento de la poblacién y para estimar volimenes globales de necesidad.
Esta técnica permite también completar y mejorar la informacion obtenida del Registro Publico
Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, ya que permite detectar necesidades no
previstas y ademas, introduce aspectos cualitativos o expectativas que tampoco se incluyen en
la informacion registral. Es por ello que la combinaciéon de ambos instrumentos (encuesta y
RPMDVP) se presenta como una opcién optima de captacién de informacion, a la que
Unicamente habria que afadir la procedente de la investigacion cualitativa donde se obtienen
los elementos subyacentes que explican los resultados de las otras técnicas. En este proyecto
de investigacion se han realizado un total de 100 encuestas.

A continuacion se presentan, de manera agregada, los principales resultados de dichas
encuestas, con la Unica pretensiéon de servir de modelo para la estimacién y caracterizacion de
necesidades a nivel regional. No se trata, por tanto, de determinar un nUmero exacto de
viviendas necesarias, ya que ello requeriria un mayor tamafno muestral y una distribucién de la
misma mas amplia. No obstante, este proceso si permite extraer conclusiones sobre su utilidad
y permite identificar posibles mejoras a incorporar al proceso.

Encuestas a familias

encuestadas ocupadas realizaban trabajos

a. Perfil de los encuestados. _ .
por cuenta ajena de caracter eminentemente

El 70% de las personas que respondieron a  temporal.
la encuesta familiar eran mujeres siendo la
totalidad de

espanola.

la muestra de nacionalidad Unicamente el 6% de los encuestados vive

solo, mientras que el grupo restante comparte

su vivienda con otras personas.
Algo mas de la mitad de los encuestados

estaba casado y cerca del tercio restante
soltero. Las personas viudas son las terceras
en importancia.

En relacion a la ocupacion de los
encuestados y sus conyugues, destacan los
elevados porcentajes de personas dedicadas
a las labores del hogar (superior al 20%)
seguido de

jubilados

las personas desempleadas,

y pensionistas. Las personas

Finalmente, el 18,7% de los casos declaran
que en su vivienda hay personas con
discapacidad, el 8,6% son familia numerosa
y cerca del 13% son perceptores de algin
tipo de ayuda social.
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Gréfico 29. ¢Cuédl es su actividad principal y la de
su pareja?

m Trab. Cta. Prop.

0,6 3,2

m Trab. c/a Fijo

127 = Trab. c/a Temp

= Parado

m Lab. Hogar

= Jubilado
Pensionista

Estudiante

Otras

Fuente: elaboracidn propia a partir de la informacidn
de la encuesta.

Grafico 30. ¢Hay alguien en la vivienda con
necesidades especiales?

18,3
12,9
8,6
Pers. Discap. Fam. Num Perceptor
Ayudas

Fuente: elaboracidn propia a partir de la informacidn
de la encuesta.

b. Necesidad de vivienda

Cabe destacar la elevada necesidad de

vivienda expresada por parte de los
encuestados, donde el 31,2 % de los casos
afirma que alguien de los que conviven con

él, se encuentra en esta situacion.

A ello se suma el 7,5% de los casos en los
que el encuestado declara la necesidad de
cambiar de vivienda. Por su parte existe un
20,4% de los encuestados que manifiesta la

necesidad de realizar reformas en su vivienda
de cierta entidad.

En definitiva, en conjunto cerca del 60% de

los encuestados declara tener alguna

necesidad en relacién a la vivienda.

Grafico 31. Necesidades en relacién a la
vivienda.

20,4

Reforma de vivienda
B Cambio de vivienda

B Creacion de nuevo hogar

Fuente: elaboracion propia a partir de la informacidn
de la encuesta.

c. Caracteristicas de la vivienda
encuestada
La gran mayoria de los encuestados

declaraba habitar viviendas de mas de 10
anos de antigledad, con un valor medio
cercano a los 27 anos.

El 60% de los casos la vivienda se localizaba
en un edificio de pisos, mientras que el
restante porcentaje se correspondia con
casas.

La mayor parte de las viviendas contaban con
tres habitaciones, siendo especialmente bajo
el las que superaban las 4.



Gréfico 32. {Cudntas habitaciones tiene su

vivienda?
60,2
22,6
15,1
1’1 I I 111
1 Hab. 2 Hab. 3 Hab. 4 Hab. >4 Hab.

Fuente: elaboracidn propia a partir de la informacidn
de la encuesta.
En su conjunto cuentan en el 8,6 % de los
casos con garaje propio, y en el 4,6% de
trastero. Los pisos por su parte solo tienen
ascensor en el 2% de los casos.

Gréfico 33. ¢Con qué cuenta la vivienda?

8,6
4,3
- ||||I

Ascensor (solo Trastero Garaje

pisos)

Fuente: elaboracidn propia a partir de la informacién
de la encuesta.
Aproximadamente el 70% de los encuestados
han accedido a su vivienda mediante compra
de la propiedad. Dentro de este grupo
predominan las que se encuentran totalmente
pagadas, mientras que un 17 % aun cuenta
con hipoteca. El 24,2% tiene su vivienda en

alquiler.

CONIL DE LA FRONTERA

Grafico 34. (Cuantos anos lleva residiendo en
ella?

84,9

3,2 3,2 1,1 7,
— | — -

<lafio Entrely2Entre3y4Entre5y9 10y mas

Fuente: elaboracion propia a partir de la informacién
de la encuesta.

d. Forma y condiciones de acceso a la
vivienda

De los encuestados que viven en alquiler el
63% lo hace por falta de ingresos suficientes
para adquirir una vivienda en propiedad,
mientras que cerca del 15% lo hace por
evitar una hipoteca.

Gréfico 35. Régimen de la vivienda.

m Alquilada

4422

= En Prop.y
pagada

= En Prop.
c/Hipoteca

= En propiedad
por herencia

Otras (cesion
etc.)

Fuente: elaboracion propia a partir de la informacion
de la encuesta.

En relacion a los precios del alquiler, el

77,3% de la poblacién encuestada paga

rentas menores de 100€/mes; mientras que

el 9,1% dedica entre 400 y 700€/mes. No

se registran alquileres superiores a los 700€.



PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

Grafico 36. ¢Por qué esta de alquiler?

m Sin ingr. sufic

= No quiere

3,7
11,1 Hipoteca

3,7
3,7 §

m Mas Movilidad

= Temp. Hasta
compra

Una
oportunidad

Otros

Fuente: elaboracidn propia a partir de la informacidn
de la encuesta.
Por su parte, los que disponen de vivienda en
propiedad, la tienen en un 71,7% de los
casos desde hace mas de 9 anos, mientras
que el 11% la adquirié en plena crisis del
mercado inmobiliario.

Grafico 37. (Cuanto paga por el alquiler?

77,3
45 9,1 00 9,1
- [ | ’ [
<100 De 100- De 400- >700 Ns/Nc
€/mes 400 700 €/mes

Fuente: elaboracidn propia a partir de la informacidn
de la encuesta.

Las mensualidades que abonan por su
vivienda rondan en su mayoria los 400-500
euros (ver grafica adjunta). Un 30% de los
encuestados reconoce haber tenido algln
problema para afrontar el pago de la
hipoteca, de los cuales el 18% considera que
han sido pocos.

Gréafico 38. ¢Cuanto paga al mes por el crédito de
su vivienda?

57,1

28,6

14,3

. 0'0

<100 €/mes De 100-400 De 400-700 >700 €/mes

e. Satisfaccion con la vivienda 'y
necesidad de cambio o reforma.

El 61% de los encuestados manifiesta estar
muy contento con su vivienda, mientras que
un 29% estima estar contento. Unicamente
un 3,2% se muestra descontento.

En cuanto a la necesidad de reformas en la
vivienda, el 66,3% manifiesta que no tiene
necesidad, frente al 21% que considera que
si lo necesita. Este corto porcentaje esta
asociado al hecho de que en gran parte de
los casos ya se han llevado a cabo las
7,6%

reformas con anterioridad. El

necesitaria cambiar de vivienda.

Grafico 39. ¢Necesita cambiar o reformar su

vivienda?
66,3
20,7
. 7’6 5'4
|| -
No hay Nec. Nec. Refor. Zonas
necesidad Reformar Cambiarviv. Comunes
viv.

Fuente: elaboracion propia a partir de la informacidn
de la encuesta.



Entre los que prefieren cambiar de viviendas,
el 37% lo desea desde hace mas de 4 anos,
mientras que el mismo porcentaje de
encuestado lo pretende desde hace menos de
un ano.

El motivo mas elegido es “otros”, seguido de
los que lo estiman necesario por motivos de
tamano de la vivienda y la falta de ascensor
en igual medida.

Grafico 40. ¢A donde le gustaria mudarse?

55,6
44,4
0,0 0,0
Mismo Mismo  Misma prov. Resto
barrio municipio Andalucia

Fuente: elaboracion propia a partir de la informacion
de la encuesta.

Las preferencias para el cambio de domicilio

se reparten casi a partes iguales entre el

barrio y el mismo

Unicamente un 22% de las personas se irfan

mismo municipio.

a otro municipio si alli consiguieran una
vivienda asequible.

Gréfico 41. ¢Por qué motivo quiere cambiar
de vivienda?

= Tamafno

. m Calidad

50
= Falta ascensor

83 Adquir en
propiedad

Fuente: elaboracion propia a partir de la informacidn
de la encuesta.

f.  Busqueda de vivienda.
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Del total de encuestados que manifiestan
tener necesidad de vivienda, solo el 22%
declara estar buscando vivienda de forma
mas 0 menos activa.

Entre los que no buscan vivienda a pesar de
necesitarla, el 71,4% declara que no lo hace
porque no tiene de dinero, mientras el resto
argumentan otros motivos.

En relacién a la tipologia de vivienda que se
busca, el 50% prefiere una nueva y el otro
50% le da igual. En cuanto al régimen de
tenencia, la mayoria se decanta por una
vivienda en propiedad (75%).

Ante la pregunta de si le una vivienda
protegida en alquiler la aceptaria, el 50%
responde que si en cualquier caso, mientras
que el otro 50% no lo aceptaria bajo ningin

concepto.

Ante la misma pregunta referida a la una
vivienda protegida en venta, las opiniones se
reparten a partes iguales entre las distintas
opciones de respuesta (sf en cualquier caso,
seglin  caracteristicas,

en ningln caso,

ubicacion, otras).

En este caso la financiacién se realizaria
principalmente por mediante ayuda familiar
(60%) o Venta de

En ningln caso se optaria por pedir un

la actual vivienda.

préstamo.
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Analisis de la accesibilidad

1. MARCO NORMATIVO DE REFERENCIA EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD

Normas sobre accesibilidad arquitectonica

Generales

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto re-
fundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. Boe num. 261, de 31 de octu-
bre.

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el Reglamento que regula las
normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion vy el
transporte en Andalucia.

Correccion de errores al Decreto 293/2009, de 7 de julio.

Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas
justificativas del Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infra-
estructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el
Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion.

Correccién de errores de la Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los
modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en
Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las Instrucciones para
su cumplimentacion (BOJA n® 12 de 19 de enero de 2012).

Espacios publicos urbanizados

Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico
de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utiliza-
cion de los espacios publicos urbanizados.

Edificaciones

Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico
de la Edificacién, aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia
de accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad.

Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre propiedad horizontal
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Regulacion de la accesibilidad en espacios publicos urbani-
zados

El mencionado Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructu-
ras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto
293/2009, de 7 de julio; recoge en su Articulo 15 y siguientes (incluidos en el Titulo I, Ca-
pitulo |, Seccion 22), las condiciones generales y especificas que han de cumplir los itinera-
rios peatonales para ser considerados accesibles.

En este sentido, tal y como resume el Documento técnico sobre el Decreto Andaluz de Ac-
cesibilidad (Consejerfa para la Igualdad y bienestar social, Junta de Andalucia, 2011), en
relacion a esta regulacion:

1. Los itinerarios peatonales accesibles publicos y privados, de uso comunitario, de utili-
zacion y concurrencia publica se disefiaran de forma que sus trazados, dimensiones, dota-
ciones y calidades de terminacion permitan el uso y circulacion, de forma auténoma y en
condiciones de seguridad, a las personas con discapacidad.

2. Siempre que exista mas de un itinerario posible entre dos puntos, y en la eventualidad
de que todos no puedan ser accesibles, se habilitaran las medidas necesarias para que el
recorrido del itinerario peatonal accesible no resulte en ninglin caso discriminatorio, ni por
su longitud, ni por transcurrir fuera de las areas de mayor afluencia de personas.

3. Todo itinerario peatonal accesible deberd cumplir los siguientes requisitos:

a) Discurrird siempre de manera colindante o adyacente a la linea de fachada o
elemento horizontal que materialice fisicamente el limite edificado a nivel del suelo.

b) La anchura minima a libre de obstaculos en todo su desarrollo sera no inferior a
1,80 metros, para garantizar el giro, cruce y cambio de direccion de las personas
independientemente de sus caracteristicas o modo de desplazamiento.

c) Excepcionalmente, en las zonas urbanas consolidadas, se permitiran estrecha-
mientos puntuales, siempre que la anchura libre de paso resultante no sea inferior a
1,50 metros.

d) En el caso de que en viales existentes no sea posible, se resolvera mediante pla-
taforma Unica de uso mixto. La acera y la calzada estardn a un mismo nivel, tenien-
do prioridad el transito peatonal. Quedara perfectamente diferenciada en el pavi-
mento la zona preferente peatonal y la zona de vehiculos. Debera existir sefalizacion
vertical de aviso a los vehiculos.

e) En todo su desarrollo poseera una altura libre de paso no inferior a 2,20 metros.
f) No presentara escalones aislados ni resaltes.

g) Los desniveles seran salvados de acuerdo con las caracteristicas establecidas en
los articulos 22y 24.2 y 3.

h) Su pavimentacion reunira las caracteristicas definidas en el articulo 31.

i) La pendiente longitudinal maxima seré del 6%.
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j) La pendiente transversal maxima sera del 2%.

k) En todo su desarrollo dispondra de un nivel minimo de iluminacion de 20 luxes,
proyectada de forma homogénea, evitdndose el deslumbramiento.

I) Dispondra de una correcta sefalizacion y comunicacion siguiendo las condiciones
establecidas en la Seccidn 2a del capitulo Il del presente Titulo.

m) Se garantizara la continuidad de los itinerarios peatonales accesibles en los pun-
tos de cruce con el itinerario de vehiculos, pasos subterraneos y elevados.

n) La altura maxima de los bordillos sera de 12 centimetros, debiendo rebajarse a
nivel del pavimento de la calzada en los pasos peatonales o mediante la creacion de
vados lo mas cercano posible a las esquinas de la calle, cuando no existan aquellos.

0) Cuando el itinerario peatonal accesible no disponga de linea de fachada o ele-
mento horizontal que materialice fisicamente el limite edificado a nivel del suelo, es-
te se sustituira por una franja de pavimento tactil indicador direccional, de una an-
chura de 40 centimetros, colocada en sentido longitudinal a la direccién del transito
peatonal, sirviendo de guia o enlace entre dos lineas edificadas.

Regulacion de la accesibilidad en edificios residenciales

En relacion a la regulacion de la accesibilidad en edificios residenciales plurifamiliares, ésta
queda recogida en Capitulo Il Edificaciones de viviendas del Titulo Il del Reglamento que
regula las normas para la accesibilidad en Andalucia.

En este Capitulo se establece una regulacion general, ademas de especifica para para los
espacios (espacios exteriores, aparcamientos, accesos desde el exterior, accesos a las distin-
tas plantas o niveles, etc.) y elementos (escaleras, rampas, equipamiento y mobiliario, etc.).

En este sentido, y en lo que respecta al principal objeto de analisis del presente informe
(acceso al edificio y comunicacién entre plantas mediante ascensor), destacan los siguientes
articulos:

e Articulo 105. Accesos desde el exterior.
Los accesos desde el exterior deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) De existir varios accesos al interior del edificio, al menos uno de ellos debera ser
accesible conforme a lo establecido en el articulo 64. De existir sdlo uno, éste se-
ra accesible.

b) El acceso a que se refiere el parrafo anterior debera ser el principal.



PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

e Articulo 106. Accesos a las distintas plantas o niveles.

1. Entre los espacios accesibles ubicados en cotas distintas existira al menos un itine-
rario accesible entre diferentes niveles que contard, como minimo, con un medio ac-
cesible alternativo a las escaleras.

2. Con independencia de que existan escaleras, en el acceso a las viviendas situadas
en las distintas plantas o desniveles de los edificios de viviendas plurifamiliares se
tendra en cuenta lo siguiente:

a) En los edificios de dos plantas sobre rasante, con un ndmero igual o inferior a
seis viviendas, se reservara el espacio dimensional y estructural correspondiente pa-
ra posibilitar la instalacion futura de un ascensor accesible, a cuyos efectos se reco-
geran en la documentacion relativa al proyecto de ejecucion tanto los elementos es-
tructurales previstos como los cambios de distribucion de los espacios que precise
su instalacion.

b) En los edificios de dos plantas sobre rasante, con un nudmero mayor a seis vi-
viendas, y en aquellos que tengan tres 0 mas plantas, cualquiera que sea el numero
de viviendas, se dispondra de ascensor.

3. Para el supuesto de que existieran varias unidades del medio accesible elegido
como alternativa a la escalera, la obligacién de accesibilidad sera exigible sélo a una
de ellas.

4. En caso de que se instale ascensor, éste debera reunir las condiciones establecidas
en el articulo 74. Tanto el ascensor como el hueco previsto, en su caso, para su futu-
ra instalacion deberan llegar hasta las zonas de aparcamiento situadas en las plantas
del sétano, asi como a las azoteas si éstas son visitables.

5. Quedan excluidas de las exigencias previstas en los apartados anteriores las vi-
viendas de autopromocién individual para uso propio.

6. En las obras de reforma, cuando por imposibilidad fisica sean inviables las solu-
ciones previstas en los apartados anteriores se podra admitir la instalacion de ayudas
técnicas a las que se refiere el articulo 75, siempre que retinan las condiciones esta-
blecidas en el mismo.

Por su parte, el Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Codigo
Técnico de la Edificacién, aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en mate-
ria de accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad, en su Documen-
to Basico SUA: Seguridad de utilizaciéon y accesibilidad, Secciéon SUA 9. Accesibilidad (Mi-
nisterio de Fomento, febrero 2010 con comentarios de 2018), establece lo siguiente a este
respecto:

e 1.1.3 Accesibilidad entre las plantas del edificio

1. Los edificios de uso Residencial Vivienda en los que haya que salvar mas de dos
plantas desde alguna entrada principal accesible al edificio hasta alguna vivienda
0 zona comunitaria, o con mas de 12 viviendas en plantas sin entrada principal
accesible al edificio, dispondran de ascensor accesible o rampa accesible (con-
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forme al apartado 4 del SUA 1) que comunique las plantas que no sean de ocu-

pacion nula (ver definicion en el anejo SI A del DB Sl) con las de entrada accesi-
ble al edificio. En el resto de los casos, el proyecto debe prever, al menos dimen-
sional y estructuralmente, la instalacion de un ascensor accesible que comunique
dichas plantas.

Las plantas con viviendas accesibles para usuarios de silla de ruedas dispondran
de ascensor accesible 0 de rampa accesible que las comunique con las plantas
con entrada accesible al edificio y con las que tengan elementos asociados a di-
chas viviendas o zonas comunitarias, tales como trastero o plaza de aparcamiento
de la vivienda accesible, sala de comunidad, tendedero, etc.

(...)
e ].1.3 Accesibilidad en las plantas del edificio

1. Los edificios de uso Residencial Vivienda dispondran de un itinerario accesible
gue comunique el acceso accesible a toda planta (entrada principal accesible al
edificio, ascensor accesible o prevision del mismo, rampa accesible) con las vi-
viendas, con las zonas de uso comunitario y con los elementos asociados a vi-
viendas accesibles para usuarios de silla de ruedas, tales como trasteros, plazas
de aparcamiento accesibles, etc., situados en la misma planta.

(...)

No obstante, para la adecuada interpretacion y aplicacién de estas determinaciones resulta
preciso considerar las indicaciones establecidas en el mismo en relacién a:

- Ambito de aplicacién
- Criterios generales de aplicacion

- Condiciones particulares para el cumplimiento del DB-SUA
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2. TOMA DE DATOS Y PRINCIPALES RESULTADOS

Para la toma de datos en campo se ha procedido a disefar un cuestionario o ficha la reco-
gida de los principales parametros establecidos en el marco normativo de referencia para la
valoracion de la accesibilidad (ver a continuacién). Las fuentes principales empleadas para
el disefio de los mismos han sido los siguientes:

- Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y ta-
blas justificativas del Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado
por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimenta-
cion.

- Correccion de errores de la Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban
los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas
para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el trans-
porte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las Instruc-
ciones para su cumplimentacion (BOJA n°® 12 de 19 de enero de 2012).

- Documento técnico sobre el Decreto Andaluz de Accesibilidad, elaborado por el De-
partamento de Accesibilidad de la Direccion General de Personas con Discapacidad
(Consejerfa para la Igualdad y bienestar social, Junta de Andalucia, 2011)*.

Una vez disefiado el cuestionario, se ha procedido a desarrollar el correspondiente trabajo
de campo, para la identificacién de elementos de interés e inventariado de los mismos.

Resultados en relacion a itinerarios peatonales

Se han analizado un total de 19 calles o itinerarios peatonales (unos 3,5km), distribuidos
en el conjunto de las zonas identificadas.

En el Anexo Il se recoge el cuestionario especifico para cada caso y puede verse con detalle
la casuistica concreta. No obstante, a continuacion, se realiza una breve sintesis de las ca-
racteristicas de cada una de las zonas, en base a los itinerarios analizados en cada caso, en
relacién con la accesibilidad.

e Zona 1: Se corresponden con callejeros al NE, fuera del ntcleo principal de Conil, por
lo general priman itinerarios peatonales anchos, con pocos obstaculos y sin apenas
pendientes. Cruces y pasos de cebra estan bien adaptados.

15 El cual utiliza como base el “Documento de Trabajo en el que se recoge el texto integrado del Reglamento que regula
las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia,
aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, con la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla
el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los
espacios publicos urbanizados y el Real Decreto 173/2010,de 19 de febrero, por el que se madifica el Cédigo Técnico
de la Edificacion, aprobado por el Real Decreto314/2006, de 17 de marzo, en materia de accesibilidad y no
discriminacion de las personas con discapacidad aprobado por la Comisién Técnica de Accesibilidad en las
Infraestructuras, el Urbanismo, la Edificacion y el Transporte en Andalucia.



CONIL DE LA FRONTERA

Zona 2: Se corresponde con callejeros que se encuentran al NE, fuera del nlcleo de
Conil, el acerado no guarda el ancho requerido y pese a existir pocos obstaculos, hay
tramos con pendientes acusadas. Los cruces, aunque se sitlan al mismo nivel, no se
encuentran sefalizados y no existen pasos de cebra en todo el conjunto de la zona.

Zona 3: Zona NO del nucleo de Conil, el grueso de los acerados no mantiene el an-
cho requerido (al menos 1,5 metros). El area no presenta obstaculos resefiables ni
existen tramos con fuertes pendientes. Los cruces no garantizan la continuidad del re-
corrido ni se encuentran sefalizados. Los pasos de peatones no estan repartidos por
todo el area, en los tramos que hay presencia de los mismos se encuentran a la
misma altura, aunque no estan sefalizados con pavimento tactil.
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Zona 4: Zona N del nucleo de Conil, por regla general, la zona 4 no cumple el ancho
requerido en el grueso de los tramos de acerado, incluso en numerosas calles no hay
presencia de acerado. Hay abundantes obstaculos como consecuencia del ancho de

la calle (farolas y elementos vegetales principalmente), ademés hay presencia de tra-
mos con pendientes importantes. En relacién con los cruces y pasos de peatones, no
se encuentran adaptados en ninglin caso

Zona 5: Zona centro del nucleo de Conil, la zona 5 presenta una fuerte dicotomia,
mientras que la Calle Carretera, la cual es una de las vias mas importantes de Conil,
si es completamente accesible (ancho de las aceras reglamentario, sin obstaculos re-
sefables, continuidad en el recorrido, cruces y pasos de peatones correctamente se-
falizados...), la gran mayoria de sus perpendiculares y paralelas no lo son, pese a
gue no hay presencia relevante de obstaculos y las pendientes son suaves, el ancho
de las aceras inferior a 1,5m y no existe continuidad del recorrido entre cruces ni
tampoco pasos de peatones.
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Zona 6: Zona NE del nucleo de Conil, el area 6 se caracteriza por tener acerados que
en su mayoria superan los 1,5 metros reglamentarios, sin obstaculos resefables en el
conjunto de los tramos ni pendientes acusadas. Cruces y pasos de peatones se en-
cuentran al mismo nivel y estan correctamente sefalizados con pavimento tactil.

Zona 7: Zona E del nucleo de Conil, por regla general es una zona que no supera los
1,5m en muchos tramos de acerado, los obstaculos que se aprecian se corresponden
principalmente con farolas, como consecuencia del reducido ancho de los itinerarios.
Con pendientes suaves, no existe continuidad entre cruces asi como inexistencia de
pasos de peatones en el grueso del area.

Zona 8: Se corresponden con callejeros que estan fuera del nicleo principal de Conil
concretamente al E del mismo, en esta zona el grueso de los acerados es inferior a
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1,5 m en la mayoria de los tramos, aunque la principal problematica reside en los
numerosos obstaculos que se encuentran ocupando los itinerarios peatonales, ya
sean farolas, elementos vegetales u otros elementos de diversa indole. Ademas, exis-
ten tramos con pendientes acusadas, no hay presencia de pasos de cebra en todo el
area ni cruces sefalizados.

Zona 9: Zona central del ndcleo de Conil, en esta area existen ciertas dicotomias,
mientras que las calles aledafnas al Mercado de Abastos (vendimiadores, catadores o
endlogos) si son accesibles y cumplen tanto anchos como pendientes, obstaculos, se-
fAalizacion de cruces y pasos de cebra asi como garantia de continuidad en los distin-
tos itinerarios peatonales, también existen algunas calles que no son accesibles fun-
damentalmente debido a una ausencia de acerados con un ancho igual o superior a
1,5m, asi mismo, ciertos tramos de este segundo grupo no tienen sefalizados cruces
ni permiten una continuidad del recorrido, ademés de no contar con pasos de peato-
nes en la mayoria de las trazados.
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Zona 10: Zona central del nucleo de Conil, el conjunto de los trazados no cumple con
la reglamentacién necesaria en relacion con el ancho de los acerados, ademas se
aprecian puntualmente obstaculos en algunos tramos debido a la presencia de vela-
dores. En esta zona las pendientes son suaves y no existen desniveles resenables, pe-
se a ello, los cruces no estan sefalizados, ni aseguran la continuidad del recorrido.
Asi mismo, no hay presencia de pasos de peatones de ningun tipo en el area. Cabe
resefnar al igual que en la zona 5, que al tener presencia la Calle Carretera, vial prin-
cipal del nucleo de Conil, los tramos de la zona ocupados por esta via si son total-
mente accesibles, pero no representan la realidad del conjunto de la zona.

Zona 11: Zona centro-sur del nlcleo de Conil, en el conjunto del area hay una pre-
dominancia de acerado a ambos lados de la calle, aunque no cumple en cualquier
caso la reglamentacién en cuanto a ancho de los mismos, a su vez presenta pendien-
tes acusadas y aunque puntualmente se detectan obstaculos solo serian resefiables
para el conjunto de la zona los veladores. No existe continuidad entre cruces ni sefia-
lizaciéon apropiada para los mismos, asi como una generalizacion de pasos de peato-
nes, los cuales cuando tienen presencia, no estan correctamente adaptados ni sefali-
zados.
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Zona 12: Zona SE del nucleo de Conil, presenta acerados con numerosas disconti-
nuidades asi como calles sin acera, de pendientes suaves y con numerosos obstacu-
los producidos por la ausencia de aceras. Se producen desniveles puntuales fruto de
salidas de garajes, asi como escalones y resaltes propios de entradas a viviendas. No
existe continuidad entre sus cruces y al no haber presencia de acerados tampoco hay
una sefalizacién de cruces o presencia de pasos de peatones.

Zona 13: Zona O del nucleo de Conil, en su mayoria presenta tramos accesibles con
acerados superiores a los 1,5 metros, las pendientes son suaves y no hay desniveles
pronunciados causados por salidas de garajes o rampas. No hay una presencia gene-
ralizada de obstaculos en el area, asi mismo, el grueso de cruces se encuentra senali-
zado y facilitan la continuidad del recorrido. En relacion con los pasos peatonales,
cuando hay presencia de ellos, estan sefalizados y equilibrando alturas entre calzada
y acerado.
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Resultados en relacion a edificios residenciales

Se han inventariado un total de 190 edificios residenciales plurifamiliares con las dimensio-
nes de interés para el objeto de este estudio.

Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo,
la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio.

Articulo 106. Accesos a las distintas plantas o niveles.
- (...) En los edificios de dos plantas sobre rasante, con un ntmero mayor a
seis viviendas, y en aquellos que tengan tres 0 mas plantas, cualquiera que
sea el numero de viviendas, se dispondra de ascensor.

En ninglin caso se ha detectado la casuistica de edificios con dos plantas sobre rasante con
un ndmero mayor a seis viviendas. En su conjunto, constituian edificios de tres plantas so-
bre rasante en adelante.

De este conjunto, mas del 90% son edificios de tres plantas sobre rasante (baja mas 2), 10
edificios presentaban cuatro plantas sobre rasante (baja mas 3) y Unicamente 4 edificios
contaban con alturas hasta cinco plantas (baja méas 4). Los edificios de mayores alturas se
localizan en la Calle Canarias y Calle Laguna, paralelas a uno de los principales viarios del
nucleo (Calle de la Carretera) asi como en las primeras lineas de playa (Calle del Carril de la
Fuente).
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Accesibilidad entre pisos o plantas mediante ascensor

De todos ellos, Unicamente 13 edificios cuentan con ascensor. Se trata en su gran mayoria
de edificios de construccién relativamente reciente, localizados en el centro o Zona 10
(Calle Edison) y en menor medida en viarios préximos al litoral (Zona 11y 12).

Acceso desde el exterior

Por su parte, todos los edificios que cuentan con ascensor presentan al menos una puerta
de entrada desde el exterior con unas dimensiones éptimas (80 cm aportados por una sola
hoja). Del mismo modo practicamente la mayoria de ellos, cuentan con un recorrido accesi-
ble desde esta puerta de entrada hasta el ascensor, a excepcion de un solo caso.
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Fichas de valoracion de la accesibilidad en los Itinerarios
peatonales

A continuacién se recoge el conjunto de fichas cumplimentadas, relativas a los itinerarios
peatonales seleccionados para el andlisis de la accesibilidad y en el nucleo de Conil.



ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

ITINERARIOS PEATONALES

Zona: 1

éSe cumple?

Calle: CL 8 de Marzo
CARACTERISTICAS GENERALES

NO | Puntualmente

ACERADO
Cuenta con acerado (un lado o los dos de la calle)

X

La calle discurre de manera colindante a la linea de fachada o de algin elemento X
horizontal que materialice el limite del itinerario
Hay iluminacion adecuada, no deslumbrante y sin reflejos* X

metros de ancho. Solo en un tramo destinado a aparcamientos no hay acerado

DESNIVELES

- Si. Caracteristicas (continuo, a nivel o en altura, ancho: 1,8 m o puntualmente 1,5m...). Existe acerado
discontinuo en un tramo y a ambos lados de la calle, practicamente en todo el recorrido supera los 1,5

vado de peatones accesible)
PAVIMENTO
Son seguros (duros, estables y antideslizantes)

Se detecta una pendiente relevante longitudinal X
Se detecta una pendiente relevante transversal X
Hay desniveles, tipo entrada a garajes, que no estan estén adaptados (mediante un X

Existen piezas o elementos sueltos
OBSTACULOS

Hay obstaculos en la acera que interfieren la accesibilidad, como farolas, pivotes, X
bancos, veladores, parada bus...(sin dejar paso libre de 1,8 m o puntualmente 1,5 m)
Hay obstaculos horizontales en altura a menos de 2,2m desde el suelo X

Indicar qué tipo de obstdculos estdn presentes y su frecuencia: No hay obstdculos resefiables

Presenta escalones aislados o resaltes

CRUCES
Se garantiza la continuidad del itinerario personal en los puntos de cruce

Existen arboles u otros elementos vegetales (incluido terrarios) que dificulten el X
recorrido accesible (deja un paso libre de 1,8 m y puntualmente 1,5 m)

Ramas péndulas que dificulten el recorrido X
Existen alcorques cubiertos (con rejillas) o rellenos X

La calle cuenta con pavimentos tactiles indicadores para orientar, dirigir y advertir a
las personas en distintos puntos del recorrido (cruces, esquinas...)
PASOS PEATONALES

SEMAFOROS

El paso de peatones es igual de ancho que el vado peatonal X
El acerado y el paso de peatones estan al mismo nivel (bien porque se ha elevado el | X
paso o bien porgue se cuenta con una rampa o vado desde la acera)

Se cuenta con pavimento tactil indicador de la presencia de paso peatonal X

La botonera esta situada a 0,90 - 2,10m




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

ITINERARIOS PEATONALES

Zona: 7

éSe cumple?

Calle: CL Algeciras
CARACTERISTICAS GENERALES

NO | Puntualmente

La calle discurre de manera colindante a la linea de fachada o de algin elemento X
horizontal que materialice el limite del itinerario

Hay iluminacion adecuada, no deslumbrante y sin reflejos* X
ACERADO

Cuenta con acerado (un lado o los dos de la calle) X

supera los 1,5

DESNIVELES

- Si. Caracteristicas (continuo, a nivel o en altura, ancho: 1,8 m o puntualmente 1,5m...). Acerado continuo a
ambos lados de la calzada, en algunos tramos si supera los 1,8 m, aunque por regla general del recorrido no

vado de peatones accesible)
PAVIMENTO
Son seguros (duros, estables y antideslizantes)

Se detecta una pendiente relevante longitudinal X
Se detecta una pendiente relevante transversal X
Hay desniveles, tipo entrada a garajes, que no estan estén adaptados (mediante un X

Existen piezas o elementos sueltos
OBSTACULOS

Hay obstaculos en la acera que interfieren la accesibilidad, como farolas, pivotes, X
bancos, veladores, parada bus...(sin dejar paso libre de 1,8 m o puntualmente 1,5 m)
Hay obstaculos horizontales en altura a menos de 2,2m desde el suelo X

Indicar qué tipo de obstdculos estdn presentes y su frecuencia: No hay obstdculos resefiables

Presenta escalones aislados o resaltes

Existen arboles u otros elementos vegetales (incluido terrarios) que dificulten el
recorrido accesible (deja un paso libre de 1,8 m y puntualmente 1,5 m)

Ramas péndulas que dificulten el recorrido

Existen alcorques cubiertos (con rejillas) o rellenos
CRUCES
Se garantiza la continuidad del itinerario personal en los puntos de cruce

La calle cuenta con pavimentos tactiles indicadores para orientar, dirigir y advertir a
las personas en distintos puntos del recorrido (cruces, esquinas...)

PASOS PEATONALES

El paso de peatones es igual de ancho que el vado peatonal

El acerado y el paso de peatones estan al mismo nivel (bien porque se ha elevado el
paso o bien porgue se cuenta con una rampa o vado desde la acera)

Se cuenta con pavimento tactil indicador de la presencia de paso peatonal
SEMAFOROS

La botonera esta situada a 0,90 - 2,10m




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

ITINERARIOS PEATONALES
Zona: 11

éSe cumple?

Calle: CL Alta
CARACTERISTICAS GENERALES

NO | Puntualmente

ACERADO
Cuenta con acerado (un lado o los dos de la calle)

La calle discurre de manera colindante a la linea de fachada o de algin elemento X
horizontal que materialice el limite del itinerario
Hay iluminacion adecuada, no deslumbrante y sin reflejos* X

X

DESNIVELES
Se detecta una pendiente relevante longitudinal

- Si. Caracteristicas (continuo, a nivel o en altura, ancho: 1,8 m o puntualmente 1,5m...). No existe acerado.

Se detecta una pendiente relevante transversal

Hay desniveles, tipo entrada a garajes, que no estan estén adaptados (mediante un
vado de peatones accesible)

PAVIMENTO

Son seguros (duros, estables y antideslizantes)

Existen piezas o elementos sueltos

OBSTACULOS

Hay obstaculos en la acera que interfieren la accesibilidad, como farolas, pivotes,
bancos, veladores, parada bus...(sin dejar paso libre de 1,8 m o puntualmente 1,5 m)

Hay obstaculos horizontales en altura a menos de 2,2m desde el suelo

Indicar qué tipo de obstdculos estdn presentes y su frecuencia: No hay obstdculos resefiables

Presenta escalones aislados o resaltes

Existen arboles u otros elementos vegetales (incluido terrarios) que dificulten el
recorrido accesible (deja un paso libre de 1,8 m y puntualmente 1,5 m)

Ramas péndulas que dificulten el recorrido

Existen alcorques cubiertos (con rejillas) o rellenos
CRUCES
Se garantiza la continuidad del itinerario personal en los puntos de cruce

La calle cuenta con pavimentos tactiles indicadores para orientar, dirigir y advertir a
las personas en distintos puntos del recorrido (cruces, esquinas...)

PASOS PEATONALES

El paso de peatones es igual de ancho que el vado peatonal

El acerado y el paso de peatones estan al mismo nivel (bien porque se ha elevado el
paso o bien porgue se cuenta con una rampa o vado desde la acera)

Se cuenta con pavimento tactil indicador de la presencia de paso peatonal
SEMAFOROS

La botonera esta situada a 0,90 - 2,10m




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

ITINERARIOS PEATONALES

Zona: 2

éSe cumple?

Calle: CL Ana Rosseti
CARACTERISTICAS GENERALES

NO | Puntualmente

La calle discurre de manera colindante a la linea de fachada o de algin elemento X
horizontal que materialice el limite del itinerario

Hay iluminacion adecuada, no deslumbrante y sin reflejos* X
ACERADO

Cuenta con acerado (un lado o los dos de la calle) X

- Si. Caracteristicas (continuo, a nivel o en altura, ancho: 1,8 m o puntualmente 1,5m...). Acerado continuo a
un solo lado de la calzada, el cual no supera en ningun caso los 1,5m. Pese a ello es un itinerario

peatonal practicable.

DESNIVELES

Se detecta una pendiente relevante longitudinal X
Se detecta una pendiente relevante transversal X
Hay desniveles, tipo entrada a garajes, que no estan estén adaptados (mediante un X

vado de peatones accesible)
PAVIMENTO

Son seguros (duros, estables y antideslizantes) X

Existen piezas o elementos sueltos
OBSTACULOS

Hay obstaculos en la acera que interfieren la accesibilidad, como farolas, pivotes, X
bancos, veladores, parada bus...(sin dejar paso libre de 1,8 m o puntualmente 1,5 m)
Hay obstaculos horizontales en altura a menos de 2,2m desde el suelo X

Indicar qué tipo de obstdculos estdn presentes y su frecuencia: Sin obstdculos resefiables

Presenta escalones aislados o resaltes

Existen arboles u otros elementos vegetales (incluido terrarios) que dificulten el X
recorrido accesible (deja un paso libre de 1,8 m y puntualmente 1,5 m)
Ramas péndulas que dificulten el recorrido X

Existen alcorques cubiertos (con rejillas) o rellenos
CRUCES
Se garantiza la continuidad del itinerario personal en los puntos de cruce

La calle cuenta con pavimentos tactiles indicadores para orientar, dirigir y advertir a
las personas en distintos puntos del recorrido (cruces, esquinas...)

PASOS PEATONALES

El paso de peatones es igual de ancho que el vado peatonal

El acerado y el paso de peatones estan al mismo nivel (bien porque se ha elevado el
paso o bien porgue se cuenta con una rampa o vado desde la acera)

Se cuenta con pavimento tactil indicador de la presencia de paso peatonal
SEMAFOROS

La botonera esta situada a 0,90 - 2,10m




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

ITINERARIOS PEATONALES
Zona: 12

éSe cumple?

Calle: CL Antonio Fernandez

CARACTERISTICAS GENERALES

NO | Puntualmente

La calle discurre de manera colindante a la linea de fachada o de algin elemento X
horizontal que materialice el limite del itinerario

Hay iluminacion adecuada, no deslumbrante y sin reflejos* X
ACERADO

Cuenta con acerado (un lado o los dos de la calle) X

discontinuo a ambos lados de la calle, en ninglin caso supera los 1,5m.

DESNIVELES
Se detecta una pendiente relevante longitudinal

- Si. Caracteristicas (continuo, a nivel o en altura, ancho: 1,8 m o puntualmente 1,5m...). Acerado muy

Se detecta una pendiente relevante transversal

Hay desniveles, tipo entrada a garajes, que no estan estén adaptados (mediante un
vado de peatones accesible)

PAVIMENTO

Son seguros (duros, estables y antideslizantes)

Existen piezas o elementos sueltos

OBSTACULOS

Hay obstaculos en la acera que interfieren la accesibilidad, como farolas, pivotes,
bancos, veladores, parada bus...(sin dejar paso libre de 1,8 m o puntualmente 1,5 m)

Hay obstaculos horizontales en altura a menos de 2,2m desde el suelo

X

Indicar qué tipo de obstdculos estdn presentes y su frecuencia: Coches mal estacionados ocupando acerado.

Presenta escalones aislados o resaltes

Existen arboles u otros elementos vegetales (incluido terrarios) que dificulten el
recorrido accesible (deja un paso libre de 1,8 m y puntualmente 1,5 m)

Ramas péndulas que dificulten el recorrido

Existen alcorques cubiertos (con rejillas) o rellenos
CRUCES
Se garantiza la continuidad del itinerario personal en los puntos de cruce

La calle cuenta con pavimentos tactiles indicadores para orientar, dirigir y advertir a
las personas en distintos puntos del recorrido (cruces, esquinas...)

PASOS PEATONALES
El paso de peatones es igual de ancho que el vado peatonal

El acerado y el paso de peatones estan al mismo nivel (bien porque se ha elevado el
paso o bien porgue se cuenta con una rampa o vado desde la acera)

Se cuenta con pavimento tactil indicador de la presencia de paso peatonal
SEMAFOROS

La botonera esta situada a 0,90 - 2,10m




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

ITINERARIOS PEATONALES

Zona: 11 éSe cumple?

Calle: CL Arroyo de la Atalaya SI NO | Puntualmente
CARACTERISTICAS GENERALES

La calle discurre de manera colindante a la linea de fachada o de alguin elemento X
horizontal que materialice el limite del itinerario

Hay iluminacion adecuada, no deslumbrante y sin reflejos* X
ACERADO

Cuenta con acerado (un lado o los dos de la calle) X

- Si. Caracteristicas (continuo, a nivel o en altura, ancho: 1,8 m o puntualmente 1,5m...). Acerado discontinuo
a un lado de la calzada que en ningln caso supera el ancho minimo exigido.

Se detecta una pendiente relevante longitudinal X

Se detecta una pendiente relevante transversal X
Hay desniveles, tipo entrada a garajes, que no estan estén adaptados (mediante un X
vado de peatones accesible)

Son seguros (duros, estables y antideslizantes) X

Existen piezas o elementos sueltos X
Hay obstaculos en la acera que interfieren la accesibilidad, como farolas, pivotes, X

bancos, veladores, parada bus...(sin dejar paso libre de 1,8 m o puntualmente 1,5 m)

Hay obstaculos horizontales en altura a menos de 2,2m desde el suelo X

Indicar qué tipo de obstdculos estdn presentes y su frecuencia: Vehiculos mal estacionados, farolas, sefiales de trdfico
y contenedores de basura entre otros.

Presenta escalones aislados o resaltes

Existen arboles u otros elementos vegetales (incluido terrarios) que dificulten el X
recorrido accesible (deja un paso libre de 1,8 m y puntualmente 1,5 m)
Ramas péndulas que dificulten el recorrido X
Existen alcorques cubiertos (con rejillas) o rellenos X
Se garantiza la continuidad del itinerario personal en los puntos de cruce X
La calle cuenta con pavimentos tactiles indicadores para orientar, dirigir y advertir a X
las personas en distintos puntos del recorrido (cruces, esquinas...)

ensospemTONAES
El paso de peatones es igual de ancho que el vado peatonal X
El acerado y el paso de peatones estan al mismo nivel (bien porque se ha elevado el X
paso o bien porgue se cuenta con una rampa o vado desde la acera)
Se cuenta con pavimento tactil indicador de la presencia de paso peatonal X

SEMAFOROS
La botonera esta situada a 0,90 - 2,10m




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

ITINERARIOS PEATONALES
Zona: 11

éSe cumple?

Calle: CL Baluarte
CARACTERISTICAS GENERALES

NO | Puntualmente

ACERADO
Cuenta con acerado (un lado o los dos de la calle)

La calle discurre de manera colindante a la linea de fachada o de algin elemento X
horizontal que materialice el limite del itinerario
Hay iluminacion adecuada, no deslumbrante y sin reflejos* X

X

DESNIVELES
Se detecta una pendiente relevante longitudinal

- Si. Caracteristicas (continuo, a nivel o en altura, ancho: 1,8 m o puntualmente 1,5m...). No existe acerado.

Se detecta una pendiente relevante transversal

Hay desniveles, tipo entrada a garajes, que no estan estén adaptados (mediante un
vado de peatones accesible)

PAVIMENTO

Son seguros (duros, estables y antideslizantes)

Existen piezas o elementos sueltos

OBSTACULOS

Hay obstaculos en la acera que interfieren la accesibilidad, como farolas, pivotes,
bancos, veladores, parada bus...(sin dejar paso libre de 1,8 m o puntualmente 1,5 m)

Hay obstaculos horizontales en altura a menos de 2,2m desde el suelo

Indicar qué tipo de obstdculos estdn presentes y su frecuencia: No hay obstdculos resefiables

Presenta escalones aislados o resaltes

Existen arboles u otros elementos vegetales (incluido terrarios) que dificulten el
recorrido accesible (deja un paso libre de 1,8 m y puntualmente 1,5 m)

Ramas péndulas que dificulten el recorrido

Existen alcorques cubiertos (con rejillas) o rellenos
CRUCES
Se garantiza la continuidad del itinerario personal en los puntos de cruce

La calle cuenta con pavimentos tactiles indicadores para orientar, dirigir y advertir a
las personas en distintos puntos del recorrido (cruces, esquinas...)

PASOS PEATONALES

El paso de peatones es igual de ancho que el vado peatonal

El acerado y el paso de peatones estan al mismo nivel (bien porque se ha elevado el
paso o bien porgue se cuenta con una rampa o vado desde la acera)

Se cuenta con pavimento tactil indicador de la presencia de paso peatonal
SEMAFOROS

La botonera esta situada a 0,90 - 2,10m




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

ITINERARIOS PEATONALES

Zona: 4 éSe cumple?

Calle: CL Canarias Sl NO | Puntualmente

CARACTERISTICAS GENERALES

La calle discurre de manera colindante a la linea de fachada o de algin elemento X
horizontal que materialice el limite del itinerario

Hay iluminacion adecuada, no deslumbrante y sin reflejos* X
ACERADO

Cuenta con acerado (un lado o los dos de la calle) X

- Si. Caracteristicas (continuo, a nivel o en altura, ancho: 1,8 m o puntualmente 1,5m...). Existe acerado de
forma continua (exceptuando algunos puntos) a ambos lados de la calle, solo en algunos tramos supera los
1,5m (ambos acerados).

Se detecta una pendiente relevante longitudinal X

Se detecta una pendiente relevante transversal X

Hay desniveles, tipo entrada a garajes, que no estan estén adaptados (mediante un X
vado de peatones accesible)

Son seguros (duros, estables y antideslizantes) X

Existen piezas o elementos sueltos X

Hay obstaculos en la acera que interfieren la accesibilidad, como farolas, pivotes, X

bancos, veladores, parada bus...(sin dejar paso libre de 1,8 m o puntualmente 1,5 m)

Hay obstaculos horizontales en altura a menos de 2,2m desde el suelo X

Indicar qué tipo de obstdculos estdn presentes y su frecuencia: Existen obstdaculos como consecuencia del reducido
ancho de la calle (farolas principalmente y de forma aislada algunos drboles).

Presenta escalones aislados o resaltes

Existen arboles u otros elementos vegetales (incluido terrarios) que dificulten el X
recorrido accesible (deja un paso libre de 1,8 m y puntualmente 1,5 m)
Ramas péndulas que dificulten el recorrido X
Existen alcorques cubiertos (con rejillas) o rellenos X
CRUCES
Se garantiza la continuidad del itinerario personal en los puntos de cruce X
La calle cuenta con pavimentos tactiles indicadores para orientar, dirigir y advertir a X
las personas en distintos puntos del recorrido (cruces, esquinas...)
PASOS PEATONALES

El paso de peatones es igual de ancho que el vado peatonal X
El acerado y el paso de peatones estan al mismo nivel (bien porque se ha elevado el X
paso o bien porgue se cuenta con una rampa o vado desde la acera)
Se cuenta con pavimento tactil indicador de la presencia de paso peatonal X
SEMAFOROS

La botonera esta situada a 0,90 - 2,10m




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

ITINERARIOS PEATONALES
Zona:5y 10 éSe cumple?

Calle: CL Carretera SI NO | Puntualmente

CARACTERISTICAS GENERALES

La calle discurre de manera colindante a la linea de fachada o de alguin elemento X
horizontal que materialice el limite del itinerario

Hay iluminacion adecuada, no deslumbrante y sin reflejos* X
ACERADO

Cuenta con acerado (un lado o los dos de la calle) X

- SI. Caracteristicas (continuo, a nivel o en altura, ancho: 1,8 m o puntualmente 1,5m...). Existe acerado
continuo y a ambos lados de la calle. Solo en algunos tramos puntuales se reduce el ancho del itinerario a
menos de 1,5,im

Se detecta una pendiente relevante longitudinal X
Se detecta una pendiente relevante transversal X
Hay desniveles, tipo entrada a garajes, que no estan estén adaptados (mediante un X

vado de peatones accesible)

Son seguros (duros, estables y antideslizantes) X

Existen piezas o elementos sueltos X

Hay obstaculos en la acera que interfieren la accesibilidad, como farolas, pivotes, X
bancos, veladores, parada bus...(sin dejar paso libre de 1,8 m o puntualmente 1,5 m)

Hay obstaculos horizontales en altura a menos de 2,2m desde el suelo X

Indicar qué tipo de obstdculos estdn presentes y su frecuencia: Los pocos obstdculos resefiables tienen que ver con
veladores o algunos carteles publicitarios

Presenta escalones aislados o resaltes

Existen arboles u otros elementos vegetales (incluido terrarios) que dificulten el X
recorrido accesible (deja un paso libre de 1,8 m y puntualmente 1,5 m)

Ramas péndulas que dificulten el recorrido X
Existen alcorques cubiertos (con rejillas) o rellenos X

CRUCES
Se garantiza la continuidad del itinerario personal en los puntos de cruce X
La calle cuenta con pavimentos tactiles indicadores para orientar, dirigir y advertira | X
las personas en distintos puntos del recorrido (cruces, esquinas...)
PASOS PEATONALES

El paso de peatones es igual de ancho que el vado peatonal X
El acerado y el paso de peatones estan al mismo nivel (bien porque se ha elevado el | X
paso o bien porque se cuenta con una rampa o vado desde la acera)
Se cuenta con pavimento tactil indicador de la presencia de paso peatonal X
SEMAFOROS

La botonera estd situada a 0,90 - 2,10m




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

ITINERARIOS PEATONALES

Zona: 11 éSe cumple?

Calle: CL Carril de la Fuente Sl NO | Puntualmente

CARACTERISTICAS GENERALES

La calle discurre de manera colindante a la linea de fachada o de alguin elemento X
horizontal que materialice el limite del itinerario

Hay iluminacion adecuada, no deslumbrante y sin reflejos* X
ACERADO

Cuenta con acerado (un lado o los dos de la calle) X

- Si. Caracteristicas (continuo, a nivel o en altura, ancho: 1,8 m o puntualmente 1,5 m...) Cuenta con acerados
a ambos lados de la calle, aunque de menor ancho que el establecido. Solo en algunos tramos puntuales
supera los 1,5 metros. El ancho del acerado hace que este vial no sea accesible

Se detecta una pendiente relevante longitudinal X

Se detecta una pendiente relevante transversal X

Hay desniveles, tipo entrada a garajes, que no estan estén adaptados (mediante un X
vado de peatones accesible)

Son seguros (duros, estables y antideslizantes) X

Existen piezas o elementos sueltos X

Hay obstaculos en la acera que interfieren la accesibilidad, como farolas, pivotes, X
bancos, veladores, parada bus...(sin dejar paso libre de 1,8 m o puntualmente 1,5 m)

Hay obstaculos horizontales en altura a menos de 2,2m desde el suelo X

Indicar qué tipo de obstdculos estdn presentes y su frecuencia: Existen veladores al comienzo del vial, en su
interseccion con Av. De la Playa.

Presenta escalones aislados o resaltes

Existen arboles u otros elementos vegetales (incluido terrarios) que dificulten el X
recorrido accesible (deja un paso libre de 1,8 m y puntualmente 1,5 m)
Ramas péndulas que dificulten el recorrido X
Existen alcorques cubiertos (con rejillas) o rellenos
Se garantiza la continuidad del itinerario personal en los puntos de cruce X
La calle cuenta con pavimentos tactiles indicadores para orientar, dirigir y advertir a X
las personas en distintos puntos del recorrido (cruces, esquinas...)

ensospemTONAES
El paso de peatones es igual de ancho que el vado peatonal X
El acerado y el paso de peatones estan al mismo nivel (bien porque se ha elevado el X
paso o bien porgue se cuenta con una rampa o vado desde la acera)
Se cuenta con pavimento tactil indicador de la presencia de paso peatonal X

SEMAFOROS
La botonera esta situada a 0,90 - 2,10m




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

ITINERARIOS PEATONALES

Zona: 4

éSe cumple?

Calle: CL Cervantes
CARACTERISTICAS GENERALES

La calle discurre de manera colindante a la linea de fachada o de algin elemento
horizontal que materialice el limite del itinerario

NO | Puntualmente

Hay iluminacion adecuada, no deslumbrante y sin reflejos*

ACERADO
Cuenta con acerado (un lado o los dos de la calle)

X

ningun tipo.

DESNIVELES
Se detecta una pendiente relevante longitudinal

- Si. Caracteristicas (continuo, a nivel o en altura, ancho: 1,8 m o puntualmente 1,5m...). No existe acerado de

Se detecta una pendiente relevante transversal

Hay desniveles, tipo entrada a garajes, que no estan estén adaptados (mediante un
vado de peatones accesible)

PAVIMENTO

Son seguros (duros, estables y antideslizantes)

Existen piezas o elementos sueltos

OBSTACULOS

Hay obstaculos en la acera que interfieren la accesibilidad, como farolas, pivotes,
bancos, veladores, parada bus...(sin dejar paso libre de 1,8 m o puntualmente 1,5 m)

Hay obstaculos horizontales en altura a menos de 2,2m desde el suelo

Indicar qué tipo de obstdculos estdn presentes y su frecuencia: No existe acerado

Presenta escalones aislados o resaltes

Existen arboles u otros elementos vegetales (incluido terrarios) que dificulten el
recorrido accesible (deja un paso libre de 1,8 m y puntualmente 1,5 m)

Ramas péndulas que dificulten el recorrido

Existen alcorques cubiertos (con rejillas) o rellenos
CRUCES
Se garantiza la continuidad del itinerario personal en los puntos de cruce

La calle cuenta con pavimentos tactiles indicadores para orientar, dirigir y advertir a
las personas en distintos puntos del recorrido (cruces, esquinas...)

PASOS PEATONALES

El paso de peatones es igual de ancho que el vado peatonal

El acerado y el paso de peatones estan al mismo nivel (bien porque se ha elevado el
paso o bien porgue se cuenta con una rampa o vado desde la acera)

Se cuenta con pavimento tactil indicador de la presencia de paso peatonal
SEMAFOROS

La botonera esta situada a 0,90 - 2,10m




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

ITINERARIOS PEATONALES
Zona:9y 11

éSe cumple?

Calle: CL Chiclana
CARACTERISTICAS GENERALES

NO | Puntualmente

ACERADO |
Cuenta con acerado (un lado o los dos de la calle)

La calle discurre de manera colindante a la linea de fachada o de algin elemento X
horizontal que materialice el limite del itinerario
Hay iluminacion adecuada, no deslumbrante y sin reflejos* X

DESNIVELES
Se detecta una pendiente relevante longitudinal

- Si. Caracteristicas (continuo, a nivel o en altura, ancho: 1,8 m o puntualmente 1,5 m...). Existe acerado en
ambos lados de la calle, aunque solo en puntuales ocasiones supera los 1,5 metros de ancho

Se detecta una pendiente relevante transversal

Hay desniveles, tipo entrada a garajes, que no estan estén adaptados (mediante un
vado de peatones accesible)

PAVIMENTO

Son seguros (duros, estables y antideslizantes)

Existen piezas o elementos sueltos

OBSTACULOS

Hay obstaculos en la acera que interfieren la accesibilidad, como farolas, pivotes,
bancos, veladores, parada bus...(sin dejar paso libre de 1,8 m o puntualmente 1,5 m)

Hay obstaculos horizontales en altura a menos de 2,2m desde el suelo

X

elementos publicitarios pertenecientes a los comercios y vehiculos mal estacionados.

Indicar qué tipo de obstdculos estdn presentes y su frecuencia: Puntualmente se detectan veladores, bancos,

Presenta escalones aislados o resaltes

las personas en distintos puntos del recorrido (cruces, esquinas...)

El paso de peatones es igual de ancho que el vado peatonal

Existen arboles u otros elementos vegetales (incluido terrarios) que dificulten el X
recorrido accesible (deja un paso libre de 1,8 m y puntualmente 1,5 m)

Ramas péndulas que dificulten el recorrido X
Existen alcorques cubiertos (con rejillas) o rellenos

CRUCES | |
Se garantiza la continuidad del itinerario personal en los puntos de cruce X

La calle cuenta con pavimentos tactiles indicadores para orientar, dirigir y advertir a X

PASOS PEATONALES

El acerado y el paso de peatones estan al mismo nivel (bien porque se ha elevado el
paso o bien porgue se cuenta con una rampa o vado desde la acera)

Se cuenta con pavimento tactil indicador de la presencia de paso peatonal
SEMAFOROS |
La botonera esta situada a 0,90 - 2,10m




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

ITINERARIOS PEATONALES

Zona:5y7 éSe cumple?

Calle: CL de la Confederacion Sl NO | Puntualmente

CARACTERISTICAS GENERALES

La calle discurre de manera colindante a la linea de fachada o de alguin elemento X
horizontal que materialice el limite del itinerario

Hay iluminacion adecuada, no deslumbrante y sin reflejos* X
ACERADO

Cuenta con acerado (un lado o los dos de la calle) X

- Si. Caracteristicas (continuo, a nivel o en altura, ancho: 1,8 m o puntualmente 1,5m...). Acerado continuo a
ambos lados de la calle, aunque solo en algunos tramos supera el ancho minimo establecido.

Se detecta una pendiente relevante longitudinal X

Se detecta una pendiente relevante transversal X

Hay desniveles, tipo entrada a garajes, que no estan estén adaptados (mediante un X
vado de peatones accesible)

Son seguros (duros, estables y antideslizantes) X

Existen piezas o elementos sueltos X

Hay obstaculos en la acera que interfieren la accesibilidad, como farolas, pivotes, X
bancos, veladores, parada bus...(sin dejar paso libre de 1,8 m o puntualmente 1,5 m)

Hay obstaculos horizontales en altura a menos de 2,2m desde el suelo X

Indicar qué tipo de obstdculos estdn presentes y su frecuencia: Se corresponden con farolas o veladores puntuales

Presenta escalones aislados o resaltes

Existen arboles u otros elementos vegetales (incluido terrarios) que dificulten el
recorrido accesible (deja un paso libre de 1,8 m y puntualmente 1,5 m)

Ramas péndulas que dificulten el recorrido

Existen alcorques cubiertos (con rejillas) o rellenos

Se garantiza la continuidad del itinerario personal en los puntos de cruce X

La calle cuenta con pavimentos tactiles indicadores para orientar, dirigir y advertir a X

las personas en distintos puntos del recorrido (cruces, esquinas...)

easoseeatovaes

El paso de peatones es igual de ancho que el vado peatonal X

El acerado y el paso de peatones estan al mismo nivel (bien porque se ha elevado el X

paso o bien porgue se cuenta con una rampa o vado desde la acera)

Se cuenta con pavimento tactil indicador de la presencia de paso peatonal X

SEMAFOROS
La botonera esta situada a 0,90 - 2,10m




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

ITINERARIOS PEATONALES

Zona: 1 éSe cumple?

Calle: CL Dulce Chacéon Sl NO | Puntualmente
CARACTERISTICAS GENERALES

La calle discurre de manera colindante a la linea de fachada o de algin elemento X
horizontal que materialice el limite del itinerario

Hay iluminacion adecuada, no deslumbrante y sin reflejos* X
ACERADO

Cuenta con acerado (un lado o los dos de la calle) X

- Si. Caracteristicas (continuo, a nivel o en altura, ancho: 1,8 m o puntualmente 1,5m...). Existe acerado a
ambos lados de la calle, aunque en ningtin tramo del recorrido superan los 1,5 metros

Se detecta una pendiente relevante longitudinal X

Se detecta una pendiente relevante transversal X

Hay desniveles, tipo entrada a garajes, que no estan estén adaptados (mediante un X

vado de peatones accesible)

Son seguros (duros, estables y antideslizantes) X

Existen piezas o elementos sueltos X

Hay obstaculos en la acera que interfieren la accesibilidad, como farolas, pivotes, X
bancos, veladores, parada bus...(sin dejar paso libre de 1,8 m o puntualmente 1,5 m)

Hay obstaculos horizontales en altura a menos de 2,2m desde el suelo X

Indicar qué tipo de obstdculos estdn presentes y su frecuencia: Como consecuencia del ancho de la acera, las propias
farolas ejercen de obstdculos al usuario.

Presenta escalones aislados o resaltes

Existen arboles u otros elementos vegetales (incluido terrarios) que dificulten el
recorrido accesible (deja un paso libre de 1,8 m y puntualmente 1,5 m)

Ramas péndulas que dificulten el recorrido

Existen alcorques cubiertos (con rejillas) o rellenos

CRUCES

Se garantiza la continuidad del itinerario personal en los puntos de cruce X
La calle cuenta con pavimentos tactiles indicadores para orientar, dirigir y advertira | X
las personas en distintos puntos del recorrido (cruces, esquinas...)
PASOS PEATONALES

El paso de peatones es igual de ancho que el vado peatonal X
El acerado y el paso de peatones estan al mismo nivel (bien porque se ha elevado el | X
paso o bien porgue se cuenta con una rampa o vado desde la acera)
Se cuenta con pavimento tactil indicador de la presencia de paso peatonal X
SEMAFOROS

La botonera esta situada a 0,90 - 2,10m




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

ITINERARIOS PEATONALES
Zona: 12

éSe cumple?

Calle: CL Echegaray
CARACTERISTICAS GENERALES

NO | Puntualmente

ACERADO
Cuenta con acerado (un lado o los dos de la calle)

La calle discurre de manera colindante a la linea de fachada o de algin elemento X
horizontal que materialice el limite del itinerario
Hay iluminacion adecuada, no deslumbrante y sin reflejos* X

X

DESNIVELES
Se detecta una pendiente relevante longitudinal

- Si. Caracteristicas (continuo, a nivel o en altura, ancho: 1,8 m o puntualmente 1,5m...). No existe acerado

Se detecta una pendiente relevante transversal

Hay desniveles, tipo entrada a garajes, que no estan estén adaptados (mediante un
vado de peatones accesible)

PAVIMENTO

Son seguros (duros, estables y antideslizantes)

Existen piezas o elementos sueltos

OBSTACULOS

Hay obstaculos en la acera que interfieren la accesibilidad, como farolas, pivotes,
bancos, veladores, parada bus...(sin dejar paso libre de 1,8 m o puntualmente 1,5 m)

Hay obstaculos horizontales en altura a menos de 2,2m desde el suelo

Indicar qué tipo de obstdculos estdn presentes y su frecuencia: No existe acerado

Presenta escalones aislados o resaltes

Existen arboles u otros elementos vegetales (incluido terrarios) que dificulten el
recorrido accesible (deja un paso libre de 1,8 m y puntualmente 1,5 m)

Ramas péndulas que dificulten el recorrido

Existen alcorques cubiertos (con rejillas) o rellenos
CRUCES
Se garantiza la continuidad del itinerario personal en los puntos de cruce

La calle cuenta con pavimentos tactiles indicadores para orientar, dirigir y advertir a
las personas en distintos puntos del recorrido (cruces, esquinas...)

PASOS PEATONALES

El paso de peatones es igual de ancho que el vado peatonal

El acerado y el paso de peatones estan al mismo nivel (bien porque se ha elevado el
paso o bien porgue se cuenta con una rampa o vado desde la acera)

Se cuenta con pavimento tactil indicador de la presencia de paso peatonal
SEMAFOROS

La botonera esta situada a 0,90 - 2,10m




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

ITINERARIOS PEATONALES

Zona: 9

éSe cumple?

Calle: CL Endlogos
CARACTERISTICAS GENERALES

NO | Puntualmente

ACERADO
Cuenta con acerado (un lado o los dos de la calle)

X

La calle discurre de manera colindante a la linea de fachada o de algin elemento X
horizontal que materialice el limite del itinerario
Hay iluminacion adecuada, no deslumbrante y sin reflejos* X

DESNIVELES

- Si. Caracteristicas (continuo, a nivel o en altura, ancho: 1,8 m o puntualmente 1,5 m...). Existe acerado en
ambos lados de la calle, practicamente en ninglin tramo es inferior a 1,5 metros

vado de peatones accesible)
PAVIMENTO
Son seguros (duros, estables y antideslizantes)

Se detecta una pendiente relevante longitudinal X
Se detecta una pendiente relevante transversal X
Hay desniveles, tipo entrada a garajes, que no estan estén adaptados (mediante un X

Existen piezas o elementos sueltos
OBSTACULOS

Hay obstaculos en la acera que interfieren la accesibilidad, como farolas, pivotes, X
bancos, veladores, parada bus...(sin dejar paso libre de 1,8 m o puntualmente 1,5 m)
Hay obstaculos horizontales en altura a menos de 2,2m desde el suelo X

paso.

Indicar qué tipo de obstdculos estdn presentes y su frecuencia: Mientras que uno de los dos acerados si estd ocupado
por veladores y cuenta con diversos obstdculos, el otro estd totalmente libre de elementos que puedan dificultar el

Presenta escalones aislados o resaltes

Existen arboles u otros elementos vegetales (incluido terrarios) que dificulten el X
recorrido accesible (deja un paso libre de 1,8 m y puntualmente 1,5 m)
Ramas péndulas que dificulten el recorrido X

Existen alcorques cubiertos (con rejillas) o rellenos
CRUCES
Se garantiza la continuidad del itinerario personal en los puntos de cruce

La calle cuenta con pavimentos tactiles indicadores para orientar, dirigir y advertir a
las personas en distintos puntos del recorrido (cruces, esquinas...)
PASOS PEATONALES

El paso de peatones es igual de ancho que el vado peatonal

El acerado y el paso de peatones estan al mismo nivel (bien porque se ha elevado el
paso o bien porque se cuenta con una rampa o vado desde la acera)

Se cuenta con pavimento tactil indicador de la presencia de paso peatonal
SEMAFOROS

La botonera esta situada a 0,90 - 2,10m




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

ITINERARIOS PEATONALES
Zona: 11

éSe cumple?

Calle: CL Extramuros

CARACTERISTICAS GENERALES

NO | Puntualmente

ACERADO
Cuenta con acerado (un lado o los dos de la calle)

La calle discurre de manera colindante a la linea de fachada o de algin elemento X
horizontal que materialice el limite del itinerario
Hay iluminacion adecuada, no deslumbrante y sin reflejos* X

X

que en ningln caso supera el ancho minimo establecido.

DESNIVELES
Se detecta una pendiente relevante longitudinal

- Si. Caracteristicas (continuo, a nivel o en altura, ancho: 1,8 m o puntualmente 1,5m...). Recorrido discontinuo

Se detecta una pendiente relevante transversal

Hay desniveles, tipo entrada a garajes, que no estan estén adaptados (mediante un
vado de peatones accesible)

PAVIMENTO

Son seguros (duros, estables y antideslizantes)

Existen piezas o elementos sueltos

OBSTACULOS

Hay obstaculos en la acera que interfieren la accesibilidad, como farolas, pivotes,
bancos, veladores, parada bus...(sin dejar paso libre de 1,8 m o puntualmente 1,5 m)

Hay obstaculos horizontales en altura a menos de 2,2m desde el suelo

Indicar qué tipo de obstdculos estdn presentes y su frecuencia: Presencia de algunos veladores

Presenta escalones aislados o resaltes

Existen arboles u otros elementos vegetales (incluido terrarios) que dificulten el
recorrido accesible (deja un paso libre de 1,8 m y puntualmente 1,5 m)

Ramas péndulas que dificulten el recorrido

Existen alcorques cubiertos (con rejillas) o rellenos
CRUCES
Se garantiza la continuidad del itinerario personal en los puntos de cruce

La calle cuenta con pavimentos tactiles indicadores para orientar, dirigir y advertir a
las personas en distintos puntos del recorrido (cruces, esquinas...)

PASOS PEATONALES

El paso de peatones es igual de ancho que el vado peatonal

El acerado y el paso de peatones estan al mismo nivel (bien porque se ha elevado el
paso o bien porgue se cuenta con una rampa o vado desde la acera)

Se cuenta con pavimento tactil indicador de la presencia de paso peatonal
SEMAFOROS

La botonera esta situada a 0,90 - 2,10m




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

ITINERARIOS PEATONALES

Zona: 10 éSe cumple?

Calle: CL Federico Garcia Lorca Sl NO | Puntualmente

CARACTERISTICAS GENERALES

La calle discurre de manera colindante a la linea de fachada o de alguin elemento X
horizontal que materialice el limite del itinerario

Hay iluminacion adecuada, no deslumbrante y sin reflejos* X
ACERADO

Cuenta con acerado (un lado o los dos de la calle) X

- Si. Caracteristicas (continuo, a nivel o en altura, ancho: 1,8 m o puntualmente 1,5m...). Existe acerado
continuo y a ambos lados de la calle, el cual no supera los 1,5m en ningun caso. El ancho es muy reducido
como para ser un itinerario accesible.

Se detecta una pendiente relevante longitudinal X

Se detecta una pendiente relevante transversal X
Hay desniveles, tipo entrada a garajes, que no estan estén adaptados (mediante un X
vado de peatones accesible)

Son seguros (duros, estables y antideslizantes) X

Existen piezas o elementos sueltos X
Hay obstaculos en la acera que interfieren la accesibilidad, como farolas, pivotes, X
bancos, veladores, parada bus...(sin dejar paso libre de 1,8 m o puntualmente 1,5 m)

Hay obstaculos horizontales en altura a menos de 2,2m desde el suelo X

Indicar qué tipo de obstdculos estdn presentes y su frecuencia: No hay obstdculos resefiables.

Presenta escalones aislados o resaltes

Existen arboles u otros elementos vegetales (incluido terrarios) que dificulten el
recorrido accesible (deja un paso libre de 1,8 m y puntualmente 1,5 m)

Ramas péndulas que dificulten el recorrido

Existen alcorques cubiertos (con rejillas) o rellenos

Se garantiza la continuidad del itinerario personal en los puntos de cruce X
La calle cuenta con pavimentos tactiles indicadores para orientar, dirigir y advertir a X
las personas en distintos puntos del recorrido (cruces, esquinas...)

PASOS PEATONALES

El paso de peatones es igual de ancho que el vado peatonal

El acerado y el paso de peatones estan al mismo nivel (bien porque se ha elevado el
paso o bien porgue se cuenta con una rampa o vado desde la acera)

Se cuenta con pavimento tactil indicador de la presencia de paso peatonal
SEMAFOROS

La botonera esta situada a 0,90 - 2,10m




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

ITINERARIOS PEATONALES

Zona: 13 éSe cumple?

Calle: CL Gonzalo Sanchez Fuentes Sl NO | Puntualmente

CARACTERISTICAS GENERALES

La calle discurre de manera colindante a la linea de fachada o de alguin elemento X
horizontal que materialice el limite del itinerario

Hay iluminacion adecuada, no deslumbrante y sin reflejos* X
ACERADO

Cuenta con acerado (un lado o los dos de la calle) X

- Si. Caracteristicas (continuo, a nivel o en altura, ancho: 1,8 m o puntualmente 1,5m...).De forma general
existe acerado a ambos lados de la calle aunque solo en algunos tramos puntuales cumple el ancho minimo
exigido.

DESNIVELES

Se detecta una pendiente relevante longitudinal X
Se detecta una pendiente relevante transversal X
Hay desniveles, tipo entrada a garajes, que no estan estén adaptados (mediante un X
vado de peatones accesible)
PAVIMENTO

Son seguros (duros, estables y antideslizantes) X
Existen piezas o elementos sueltos X
OBSTACULOS
Hay obstaculos en la acera que interfieren la accesibilidad, como farolas, pivotes, X
bancos, veladores, parada bus...(sin dejar paso libre de 1,8 m o puntualmente 1,5 m)
Hay obstaculos horizontales en altura a menos de 2,2m desde el suelo X
Indicar qué tipo de obstdculos estdn presentes y su frecuencia: Los obstdculos se corresponden con sefiales de trdfico,
farolas, veladores y algunos elementos vegetales.

Presenta escalones aislados o resaltes

Existen arboles u otros elementos vegetales (incluido terrarios) que dificulten el X
recorrido accesible (deja un paso libre de 1,8 m y puntualmente 1,5 m)

Ramas péndulas que dificulten el recorrido X
Existen alcorques cubiertos (con rejillas) o rellenos X

Se garantiza la continuidad del itinerario personal en los puntos de cruce X
La calle cuenta con pavimentos tactiles indicadores para orientar, dirigir y advertir a X
las personas en distintos puntos del recorrido (cruces, esquinas...)
easospeatovaes
El paso de peatones es igual de ancho que el vado peatonal X
El acerado y el paso de peatones estan al mismo nivel (bien porque se ha elevado el X
paso o bien porgue se cuenta con una rampa o vado desde la acera)
Se cuenta con pavimento tactil indicador de la presencia de paso peatonal X

SEMAFOROS
La botonera esta situada a 0,90 - 2,10m




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

ITINERARIOS PEATONALES

Zona: 7

éSe cumple?

Calle: CL Grazalema

CARACTERISTICAS GENERALES

NO | Puntualmente

La calle discurre de manera colindante a la linea de fachada o de algin elemento X
horizontal que materialice el limite del itinerario

Hay iluminacion adecuada, no deslumbrante y sin reflejos* X
ACERADO

Cuenta con acerado (un lado o los dos de la calle) X

ambos lados de la calzada, de forma general llega a los 1,5,m

DESNIVELES

- Si. Caracteristicas (continuo, a nivel o en altura, ancho: 1,8 m o puntualmente 1,5m...). Acerado continuo a

vado de peatones accesible)
PAVIMENTO
Son seguros (duros, estables y antideslizantes)

Se detecta una pendiente relevante longitudinal X
Se detecta una pendiente relevante transversal X
Hay desniveles, tipo entrada a garajes, que no estan estén adaptados (mediante un X

Existen piezas o elementos sueltos
OBSTACULOS

Hay obstaculos en la acera que interfieren la accesibilidad, como farolas, pivotes, X
bancos, veladores, parada bus...(sin dejar paso libre de 1,8 m o puntualmente 1,5 m)
Hay obstaculos horizontales en altura a menos de 2,2m desde el suelo X

Indicar qué tipo de obstdculos estdn presentes y su frecuencia: No hay obstdculos resefiables

Presenta escalones aislados o resaltes

Existen arboles u otros elementos vegetales (incluido terrarios) que dificulten el
recorrido accesible (deja un paso libre de 1,8 m y puntualmente 1,5 m)

Ramas péndulas que dificulten el recorrido

Existen alcorques cubiertos (con rejillas) o rellenos
CRUCES
Se garantiza la continuidad del itinerario personal en los puntos de cruce

La calle cuenta con pavimentos tactiles indicadores para orientar, dirigir y advertir a
las personas en distintos puntos del recorrido (cruces, esquinas...)

PASOS PEATONALES

El paso de peatones es igual de ancho que el vado peatonal

El acerado y el paso de peatones estan al mismo nivel (bien porque se ha elevado el
paso o bien porgue se cuenta con una rampa o vado desde la acera)

Se cuenta con pavimento tactil indicador de la presencia de paso peatonal
SEMAFOROS

La botonera esta situada a 0,90 - 2,10m




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

ITINERARIOS PEATONALES
Zona: 12

éSe cumple?

Calle: CL Hermanos Alvarez Quintero

CARACTERISTICAS GENERALES

NO | Puntualmente

ACERADO
Cuenta con acerado (un lado o los dos de la calle)

X

La calle discurre de manera colindante a la linea de fachada o de alguin elemento X
horizontal que materialice el limite del itinerario
Hay iluminacion adecuada, no deslumbrante y sin reflejos* X

DESNIVELES
Se detecta una pendiente relevante longitudinal

- Si. Caracteristicas (continuo, a nivel o en altura, ancho: 1,8 m o puntualmente 1,5m...). Acerado continuo a
ambos lados de la calle, aunque en ninguin caso supera el ancho minimo establecido.

Se detecta una pendiente relevante transversal

Hay desniveles, tipo entrada a garajes, que no estan estén adaptados (mediante un
vado de peatones accesible)

PAVIMENTO

Son seguros (duros, estables y antideslizantes)

Existen piezas o elementos sueltos

OBSTACULOS

Hay obstaculos en la acera que interfieren la accesibilidad, como farolas, pivotes,
bancos, veladores, parada bus...(sin dejar paso libre de 1,8 m o puntualmente 1,5 m)

Hay obstaculos horizontales en altura a menos de 2,2m desde el suelo

Indicar qué tipo de obstdculos estdn presentes y su frecuencia: No hay obstdculos resefiables

Presenta escalones aislados o resaltes

Existen arboles u otros elementos vegetales (incluido terrarios) que dificulten el
recorrido accesible (deja un paso libre de 1,8 m y puntualmente 1,5 m)

Ramas péndulas que dificulten el recorrido

Existen alcorques cubiertos (con rejillas) o rellenos
CRUCES
Se garantiza la continuidad del itinerario personal en los puntos de cruce

La calle cuenta con pavimentos tactiles indicadores para orientar, dirigir y advertir a
las personas en distintos puntos del recorrido (cruces, esquinas...)
PASOS PEATONALES

SEMAFOROS

El paso de peatones es igual de ancho que el vado peatonal X
El acerado y el paso de peatones estan al mismo nivel (bien porque se ha elevado el X
paso o bien porgue se cuenta con una rampa o vado desde la acera)

Se cuenta con pavimento tactil indicador de la presencia de paso peatonal X

La botonera esta situada a 0,90 - 2,10m




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

ITINERARIOS PEATONALES

Zona: 5 éSe cumple?

Calle: CL Jerez de la Frontera Sl NO | Puntualmente

CARACTERISTICAS GENERALES

La calle discurre de manera colindante a la linea de fachada o de alguin elemento X
horizontal que materialice el limite del itinerario

Hay iluminacion adecuada, no deslumbrante y sin reflejos* X
ACERADO

Cuenta con acerado (un lado o los dos de la calle) X

- Si. Caracteristicas (continuo, a nivel o en altura, ancho: 1,8 m o puntualmente 1,5m...). Existe acerado
continuo y a ambos lados de la calle, el cual no supera los 1,5m en ningun caso. El ancho es muy reducido
como para ser un itinerario accesible.

Se detecta una pendiente relevante longitudinal X
Se detecta una pendiente relevante transversal X
Hay desniveles, tipo entrada a garajes, que no estan estén adaptados (mediante un X
vado de peatones accesible)

Son seguros (duros, estables y antideslizantes) X

Existen piezas o elementos sueltos X
Hay obstaculos en la acera que interfieren la accesibilidad, como farolas, pivotes, X
bancos, veladores, parada bus...(sin dejar paso libre de 1,8 m o puntualmente 1,5 m)

Hay obstaculos horizontales en altura a menos de 2,2m desde el suelo X

Indicar qué tipo de obstdculos estdn presentes y su frecuencia: No hay obstdculos resefiables.

Presenta escalones aislados o resaltes

Existen arboles u otros elementos vegetales (incluido terrarios) que dificulten el
recorrido accesible (deja un paso libre de 1,8 m y puntualmente 1,5 m)

Ramas péndulas que dificulten el recorrido

Existen alcorques cubiertos (con rejillas) o rellenos

CRUCES

Se garantiza la continuidad del itinerario personal en los puntos de cruce

La calle cuenta con pavimentos tactiles indicadores para orientar, dirigir y advertir a
las personas en distintos puntos del recorrido (cruces, esquinas...)

PASOS PEATONALES

El paso de peatones es igual de ancho que el vado peatonal

El acerado y el paso de peatones estan al mismo nivel (bien porque se ha elevado el
paso o bien porque se cuenta con una rampa o vado desde la acera)

Se cuenta con pavimento tactil indicador de la presencia de paso peatonal
SEMAFOROS

La botonera esta situada a 0,90 - 2,10m




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

ITINERARIOS PEATONALES

Zona: 3 éSe cumple?

Calle: CL Jupiter SI NO | Puntualmente
CARACTERISTICAS GENERALES

La calle discurre de manera colindante a la linea de fachada o de algin elemento X
horizontal que materialice el limite del itinerario

Hay iluminacion adecuada, no deslumbrante y sin reflejos* X
ACERADO

Cuenta con acerado (un lado o los dos de la calle) X

- Si. Caracteristicas (continuo, a nivel o en altura, ancho: 1,8 m o puntualmente 1,5m...). Existe acerado de
forma continua a ambos lados de la calle, en ningln caso supera los 1,5 metros. Pese a ello es un
itinerario peatonal practicable.

Se detecta una pendiente relevante longitudinal X
Se detecta una pendiente relevante transversal X

Hay desniveles, tipo entrada a garajes, que no estan estén adaptados (mediante un X

vado de peatones accesible)

Son seguros (duros, estables y antideslizantes) X

Existen piezas o elementos sueltos X

Hay obstaculos en la acera que interfieren la accesibilidad, como farolas, pivotes, X
bancos, veladores, parada bus...(sin dejar paso libre de 1,8 m o puntualmente 1,5 m)

Hay obstaculos horizontales en altura a menos de 2,2m desde el suelo X

Indicar qué tipo de obstdculos estdn presentes y su frecuencia: Sin obstdculos apreciables.

Presenta escalones aislados o resaltes

Existen arboles u otros elementos vegetales (incluido terrarios) que dificulten el
recorrido accesible (deja un paso libre de 1,8 m y puntualmente 1,5 m)

Ramas péndulas que dificulten el recorrido

Existen alcorques cubiertos (con rejillas) o rellenos

Se garantiza la continuidad del itinerario personal en los puntos de cruce X
La calle cuenta con pavimentos tactiles indicadores para orientar, dirigir y advertir a X
las personas en distintos puntos del recorrido (cruces, esquinas...)

PASOS PEATONALES
El paso de peatones es igual de ancho que el vado peatonal X
El acerado y el paso de peatones estan al mismo nivel (bien porque se ha elevado el | X
paso o bien porgue se cuenta con una rampa o vado desde la acera)
Se cuenta con pavimento tactil indicador de la presencia de paso peatonal X
SEMAFOROS

La botonera esta situada a 0,90 - 2,10m




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

ITINERARIOS PEATONALES
Zona: 4,9Y10 éSe cumple?

Calle: CL Laguna SI NO | Puntualmente
CARACTERISTICAS GENERALES

La calle discurre de manera colindante a la linea de fachada o de algin elemento X
horizontal que materialice el limite del itinerario

Hay iluminacion adecuada, no deslumbrante y sin reflejos* X
ACERADO

Cuenta con acerado (un lado o los dos de la calle) X

- Si. Caracteristicas (continuo, a nivel o en altura, ancho: 1,8 m o puntualmente 1,5m...). Existe acerado
continuo a ambos lados de la calle, en el lado derecho practicamente en todo el recorrido supera los 1,5
metros de ancho.

Se detecta una pendiente relevante longitudinal X
Se detecta una pendiente relevante transversal X
Hay desniveles, tipo entrada a garajes, que no estan estén adaptados (mediante un X
vado de peatones accesible)

Son seguros (duros, estables y antideslizantes) X

Existen piezas o elementos sueltos X
Hay obstaculos en la acera que interfieren la accesibilidad, como farolas, pivotes, X
bancos, veladores, parada bus...(sin dejar paso libre de 1,8 m o puntualmente 1,5 m)

Hay obstaculos horizontales en altura a menos de 2,2m desde el suelo X

Indicar qué tipo de obstdculos estdn presentes y su frecuencia: Algunos elementos vegetales.

Presenta escalones aislados o resaltes

Existen arboles u otros elementos vegetales (incluido terrarios) que dificulten el X
recorrido accesible (deja un paso libre de 1,8 m y puntualmente 1,5 m)
Ramas péndulas que dificulten el recorrido X
Existen alcorques cubiertos (con rejillas) o rellenos X
CRUCES
Se garantiza la continuidad del itinerario personal en los puntos de cruce X
La calle cuenta con pavimentos tactiles indicadores para orientar, dirigir y advertira | X
las personas en distintos puntos del recorrido (cruces, esquinas...)

easoseeatovaes
El paso de peatones es igual de ancho que el vado peatonal X
El acerado y el paso de peatones estan al mismo nivel (bien porque se ha elevado el X
paso o bien porgue se cuenta con una rampa o vado desde la acera)
Se cuenta con pavimento tactil indicador de la presencia de paso peatonal X

SEMAFOROS
La botonera esta situada a 0,90 - 2,10m




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

ITINERARIOS PEATONALES

Zona:3y4 éSe cumple?

Calle: CL Mercurio Sl NO | Puntualmente

CARACTERISTICAS GENERALES

La calle discurre de manera colindante a la linea de fachada o de algin elemento X
horizontal que materialice el limite del itinerario

Hay iluminacion adecuada, no deslumbrante y sin reflejos* X
ACERADO

Cuenta con acerado (un lado o los dos de la calle) X

- Si. Caracteristicas (continuo, a nivel o en altura, ancho: 1,8 m o puntualmente 1,5m...). Existe acerado de
forma continua a ambos lados de la calle, en ningun caso ( ni tramo) supera los 1,5 metros.

Se detecta una pendiente relevante longitudinal X
Se detecta una pendiente relevante transversal X

Hay desniveles, tipo entrada a garajes, que no estan estén adaptados (mediante un X

vado de peatones accesible)

Son seguros (duros, estables y antideslizantes) X

Existen piezas o elementos sueltos X
Hay obstaculos en la acera que interfieren la accesibilidad, como farolas, pivotes, X

bancos, veladores, parada bus...(sin dejar paso libre de 1,8 m o puntualmente 1,5 m)

Hay obstaculos horizontales en altura a menos de 2,2m desde el suelo X

Indicar qué tipo de obstdculos estdn presentes y su frecuencia: Solo en un tramo reducido presenta insequridades el
pavimento. Existen obstdculos como consecuencia del reducido ancho de la calle (farolas principalmente).

Presenta escalones aislados o resaltes

Existen arboles u otros elementos vegetales (incluido terrarios) que dificulten el
recorrido accesible (deja un paso libre de 1,8 m y puntualmente 1,5 m)

Ramas péndulas que dificulten el recorrido

Existen alcorques cubiertos (con rejillas) o rellenos

Se garantiza la continuidad del itinerario personal en los puntos de cruce X
La calle cuenta con pavimentos tactiles indicadores para orientar, dirigir y advertir a X
las personas en distintos puntos del recorrido (cruces, esquinas...)

PASOS PEATONALES

El paso de peatones es igual de ancho que el vado peatonal

El acerado y el paso de peatones estan al mismo nivel (bien porque se ha elevado el
paso o bien porgue se cuenta con una rampa o vado desde la acera)

Se cuenta con pavimento tactil indicador de la presencia de paso peatonal
SEMAFOROS

La botonera esta situada a 0,90 - 2,10m




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

ITINERARIOS PEATONALES
Zona: 11y 12

éSe cumple?

Calle: CL Pascual Junquera

CARACTERISTICAS GENERALES

NO | Puntualmente

La calle discurre de manera colindante a la linea de fachada o de algin elemento X
horizontal que materialice el limite del itinerario

Hay iluminacion adecuada, no deslumbrante y sin reflejos* X
ACERADO

Cuenta con acerado (un lado o los dos de la calle) X

DESNIVELES

- Si. Caracteristicas (continuo, a nivel o en altura, ancho: 1,8 m o puntualmente 1,5m...). Acerado continuo a
ambos lados de la calzada, por regla general no supera en ningun caso el ancho minimo permitido.

vado de peatones accesible)
PAVIMENTO
Son seguros (duros, estables y antideslizantes)

Se detecta una pendiente relevante longitudinal X
Se detecta una pendiente relevante transversal X
Hay desniveles, tipo entrada a garajes, que no estan estén adaptados (mediante un X

Existen piezas o elementos sueltos

OBSTACULOS

Hay obstaculos en la acera que interfieren la accesibilidad, como farolas, pivotes,
bancos, veladores, parada bus...(sin dejar paso libre de 1,8 m o puntualmente 1,5 m)

Hay obstaculos horizontales en altura a menos de 2,2m desde el suelo

X

estacionados.

Indicar qué tipo de obstdculos estdn presentes y su frecuencia: En algunos casos veladores o vehiculos mal

Presenta escalones aislados o resaltes

Existen arboles u otros elementos vegetales (incluido terrarios) que dificulten el X
recorrido accesible (deja un paso libre de 1,8 m y puntualmente 1,5 m)
Ramas péndulas que dificulten el recorrido X

Existen alcorques cubiertos (con rejillas) o rellenos
CRUCES
Se garantiza la continuidad del itinerario personal en los puntos de cruce

La calle cuenta con pavimentos tactiles indicadores para orientar, dirigir y advertir a
las personas en distintos puntos del recorrido (cruces, esquinas...)

PASOS PEATONALES

El paso de peatones es igual de ancho que el vado peatonal

El acerado y el paso de peatones estan al mismo nivel (bien porque se ha elevado el
paso o bien porgue se cuenta con una rampa o vado desde la acera)

Se cuenta con pavimento tactil indicador de la presencia de paso peatonal
SEMAFOROS

La botonera esta situada a 0,90 - 2,10m




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

ITINERARIOS PEATONALES

Zona: 5

éSe cumple?

Calle: CL Prado del Rey
CARACTERISTICAS GENERALES

NO | Puntualmente

ACERADO
Cuenta con acerado (un lado o los dos de la calle)

X

La calle discurre de manera colindante a la linea de fachada o de algin elemento X
horizontal que materialice el limite del itinerario
Hay iluminacion adecuada, no deslumbrante y sin reflejos* X

Pese a ello es practicable.

DESNIVELES

- Si. Caracteristicas (continuo, a nivel o en altura, ancho: 1,8 m o puntualmente 1,5m...). Acerado continuo a
un lado de la calle, presenta tramos que si superan el ancho minimo establecido y tramos que no lo superan.

vado de peatones accesible)
PAVIMENTO
Son seguros (duros, estables y antideslizantes)

Se detecta una pendiente relevante longitudinal X
Se detecta una pendiente relevante transversal X
Hay desniveles, tipo entrada a garajes, que no estan estén adaptados (mediante un X

Existen piezas o elementos sueltos
OBSTACULOS

Hay obstaculos en la acera que interfieren la accesibilidad, como farolas, pivotes, X
bancos, veladores, parada bus...(sin dejar paso libre de 1,8 m o puntualmente 1,5 m)
Hay obstaculos horizontales en altura a menos de 2,2m desde el suelo X

Indicar qué tipo de obstdculos estdn presentes y su frecuencia: No hay obstdculos resefiables

Presenta escalones aislados o resaltes

CRUCES
Se garantiza la continuidad del itinerario personal en los puntos de cruce

Existen arboles u otros elementos vegetales (incluido terrarios) que dificulten el X
recorrido accesible (deja un paso libre de 1,8 m y puntualmente 1,5 m)

Ramas péndulas que dificulten el recorrido X
Existen alcorques cubiertos (con rejillas) o rellenos X

La calle cuenta con pavimentos tactiles indicadores para orientar, dirigir y advertir a
las personas en distintos puntos del recorrido (cruces, esquinas...)
PASOS PEATONALES

SEMAFOROS

El paso de peatones es igual de ancho que el vado peatonal X
El acerado y el paso de peatones estan al mismo nivel (bien porque se ha elevado el | X
paso o bien porgue se cuenta con una rampa o vado desde la acera)

Se cuenta con pavimento tactil indicador de la presencia de paso peatonal X

La botonera esta situada a 0,90 - 2,10m




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

ITINERARIOS PEATONALES
Zona: 11y 12

éSe cumple?

Calle: CL Reyes Catdlicos

CARACTERISTICAS GENERALES

NO | Puntualmente

La calle discurre de manera colindante a la linea de fachada o de algin elemento X
horizontal que materialice el limite del itinerario
Hay iluminacion adecuada, no deslumbrante y sin reflejos* X

ACERADO
Cuenta con acerado (un lado o los dos de la calle)

X

- Si. Caracteristicas (continuo, a nivel o en altura, ancho: 1,8 m o puntualmente 1,5m...). No existe acerado.

DESNIVELES

Se detecta una pendiente relevante longitudinal

Se detecta una pendiente relevante transversal

Hay desniveles, tipo entrada a garajes, que no estan estén adaptados (mediante un | X
vado de peatones accesible)
PAVIMENTO

Son seguros (duros, estables y antideslizantes)

Existen piezas o elementos sueltos
OBSTACULOS

Hay obstaculos en la acera que interfieren la accesibilidad, como farolas, pivotes,
bancos, veladores, parada bus...(sin dejar paso libre de 1,8 m o puntualmente 1,5 m)

Hay obstaculos horizontales en altura a menos de 2,2m desde el suelo

Indicar qué tipo de obstdculos estdn presentes y su frecuencia: Sin obstdculos resefiables.

Presenta escalones aislados o resaltes

Existen arboles u otros elementos vegetales (incluido terrarios) que dificulten el
recorrido accesible (deja un paso libre de 1,8 m y puntualmente 1,5 m)

Ramas péndulas que dificulten el recorrido

Existen alcorques cubiertos (con rejillas) o rellenos

CRUCES
Se garantiza la continuidad del itinerario personal en los puntos de cruce

La calle cuenta con pavimentos tactiles indicadores para orientar, dirigir y advertir a
las personas en distintos puntos del recorrido (cruces, esquinas...)

PASOS PEATONALES
El paso de peatones es igual de ancho que el vado peatonal

El acerado y el paso de peatones estan al mismo nivel (bien porque se ha elevado el
paso o bien porgue se cuenta con una rampa o vado desde la acera)

Se cuenta con pavimento tactil indicador de la presencia de paso peatonal
SEMAFOROS

La botonera esta situada a 0,90 - 2,10m




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

ITINERARIOS PEATONALES
Zona:3,4,9y 10 éSe cumple?

Calle: CL Rosa de los vientos Sl NO | Puntualmente

CARACTERISTICAS GENERALES

La calle discurre de manera colindante a la linea de fachada o de alguin elemento X
horizontal que materialice el limite del itinerario

Hay iluminacion adecuada, no deslumbrante y sin reflejos* X
ACERADO

Cuenta con acerado (un lado o los dos de la calle) X

- Si. Caracteristicas (continuo, a nivel o en altura, ancho: 1,8 m o puntualmente 1,5m...). Acerado continuo a
ambos lados de la calzada, el cual presenta tanto tramos que cumplen con el ancho minimo exigible y
tramos que no lo superan.

Se detecta una pendiente relevante longitudinal X

Se detecta una pendiente relevante transversal X

Hay desniveles, tipo entrada a garajes, que no estan estén adaptados (mediante un X

vado de peatones accesible)

Son seguros (duros, estables y antideslizantes) X

Existen piezas o elementos sueltos X

Hay obstaculos en la acera que interfieren la accesibilidad, como farolas, pivotes, X
bancos, veladores, parada bus...(sin dejar paso libre de 1,8 m o puntualmente 1,5 m)

Hay obstaculos horizontales en altura a menos de 2,2m desde el suelo X

Indicar qué tipo de obstdculos estdn presentes y su frecuencia: En algunos casos veladores o farolas.

Presenta escalones aislados o resaltes

Existen arboles u otros elementos vegetales (incluido terrarios) que dificulten el X
recorrido accesible (deja un paso libre de 1,8 m y puntualmente 1,5 m)
Ramas péndulas que dificulten el recorrido X
Existen alcorques cubiertos (con rejillas) o rellenos X
CRUCES
Se garantiza la continuidad del itinerario personal en los puntos de cruce X
La calle cuenta con pavimentos tactiles indicadores para orientar, dirigir y advertira | X
las personas en distintos puntos del recorrido (cruces, esquinas...)
PASOS PEATONALES

El paso de peatones es igual de ancho que el vado peatonal X
El acerado y el paso de peatones estan al mismo nivel (bien porque se ha elevado el | X
paso o bien porgue se cuenta con una rampa o vado desde la acera)
Se cuenta con pavimento tactil indicador de la presencia de paso peatonal X
SEMAFOROS

La botonera esta situada a 0,90 - 2,10m




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

ITINERARIOS PEATONALES

Zona: 4

éSe cumple?

Calle: CL San Juan de Dios

CARACTERISTICAS GENERALES

NO | Puntualmente

ACERADO
Cuenta con acerado (un lado o los dos de la calle)

X

La calle discurre de manera colindante a la linea de fachada o de algin elemento X
horizontal que materialice el limite del itinerario
Hay iluminacion adecuada, no deslumbrante y sin reflejos* X

DESNIVELES

- Si. Caracteristicas (continuo, a nivel o en altura, ancho: 1,8 m o puntualmente 1,5m...). Acerado continuo a
ambos lados de la calle, aunque en ningun caso supera el ancho minimo establecido.

vado de peatones accesible)
PAVIMENTO
Son seguros (duros, estables y antideslizantes)

Se detecta una pendiente relevante longitudinal X
Se detecta una pendiente relevante transversal X
Hay desniveles, tipo entrada a garajes, que no estan estén adaptados (mediante un X

Existen piezas o elementos sueltos
OBSTACULOS

Hay obstaculos en la acera que interfieren la accesibilidad, como farolas, pivotes, X
bancos, veladores, parada bus...(sin dejar paso libre de 1,8 m o puntualmente 1,5 m)
Hay obstaculos horizontales en altura a menos de 2,2m desde el suelo X

Indicar qué tipo de obstdculos estdn presentes y su frecuencia: No hay obstdculos resefiables

Presenta escalones aislados o resaltes

Existen arboles u otros elementos vegetales (incluido terrarios) que dificulten el
recorrido accesible (deja un paso libre de 1,8 m y puntualmente 1,5 m)

Ramas péndulas que dificulten el recorrido

Existen alcorques cubiertos (con rejillas) o rellenos
CRUCES
Se garantiza la continuidad del itinerario personal en los puntos de cruce

La calle cuenta con pavimentos tactiles indicadores para orientar, dirigir y advertir a
las personas en distintos puntos del recorrido (cruces, esquinas...)

PASOS PEATONALES

El paso de peatones es igual de ancho que el vado peatonal

SEMAFOROS

El acerado y el paso de peatones estan al mismo nivel (bien porque se ha elevado el X
paso o bien porgue se cuenta con una rampa o vado desde la acera)
Se cuenta con pavimento tactil indicador de la presencia de paso peatonal X

La botonera esta situada a 0,90 - 2,10m




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

ITINERARIOS PEATONALES

Zona: 3

éSe cumple?

Calle: CL San Juan de la Cruz

CARACTERISTICAS GENERALES

NO | Puntualmente

ACERADO
Cuenta con acerado (un lado o los dos de la calle)

La calle discurre de manera colindante a la linea de fachada o de alguin elemento X
horizontal que materialice el limite del itinerario
Hay iluminacion adecuada, no deslumbrante y sin reflejos* X

DESNIVELES
Se detecta una pendiente relevante longitudinal

- Si. Caracteristicas (continuo, a nivel o en altura, ancho: 1,8 m o puntualmente 1,5m...). No existe acerado.

Se detecta una pendiente relevante transversal

Hay desniveles, tipo entrada a garajes, que no estan estén adaptados (mediante un
vado de peatones accesible)

PAVIMENTO

Son seguros (duros, estables y antideslizantes)

Existen piezas o elementos sueltos
OBSTACULOS

Hay obstaculos en la acera que interfieren la accesibilidad, como farolas, pivotes, X
bancos, veladores, parada bus...(sin dejar paso libre de 1,8 m o puntualmente 1,5 m)
Hay obstaculos horizontales en altura a menos de 2,2m desde el suelo X

Indicar qué tipo de obstdculos estdn presentes y su frecuencia: No hay obstdculos resefiables

Presenta escalones aislados o resaltes

Existen arboles u otros elementos vegetales (incluido terrarios) que dificulten el
recorrido accesible (deja un paso libre de 1,8 m y puntualmente 1,5 m)

Ramas péndulas que dificulten el recorrido

Existen alcorques cubiertos (con rejillas) o rellenos
CRUCES
Se garantiza la continuidad del itinerario personal en los puntos de cruce

La calle cuenta con pavimentos tactiles indicadores para orientar, dirigir y advertir a
las personas en distintos puntos del recorrido (cruces, esquinas...)

PASOS PEATONALES

El paso de peatones es igual de ancho que el vado peatonal

El acerado y el paso de peatones estan al mismo nivel (bien porque se ha elevado el
paso o bien porgue se cuenta con una rampa o vado desde la acera)

Se cuenta con pavimento tactil indicador de la presencia de paso peatonal
SEMAFOROS

La botonera esta situada a 0,90 - 2,10m




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

ITINERARIOS PEATONALES
Zona:5y7

éSe cumple?

Calle: CL Sanlucar de Barrameda

CARACTERISTICAS GENERALES

NO | Puntualmente

ACERADO
Cuenta con acerado (un lado o los dos de la calle)

X

La calle discurre de manera colindante a la linea de fachada o de alguin elemento X
horizontal que materialice el limite del itinerario
Hay iluminacion adecuada, no deslumbrante y sin reflejos* X

DESNIVELES

- Si. Caracteristicas (continuo, a nivel o en altura, ancho: 1,8 m o puntualmente 1,5m...). Acerado continuo a
ambos lados de la calle, aunque en ninguin caso supera el ancho minimo establecido.

vado de peatones accesible)
PAVIMENTO
Son seguros (duros, estables y antideslizantes)

Se detecta una pendiente relevante longitudinal X
Se detecta una pendiente relevante transversal X
Hay desniveles, tipo entrada a garajes, que no estan estén adaptados (mediante un X

Existen piezas o elementos sueltos
OBSTACULOS

Hay obstaculos en la acera que interfieren la accesibilidad, como farolas, pivotes, X
bancos, veladores, parada bus...(sin dejar paso libre de 1,8 m o puntualmente 1,5 m)
Hay obstaculos horizontales en altura a menos de 2,2m desde el suelo X

Indicar qué tipo de obstdculos estdn presentes y su frecuencia: No hay obstdculos resefiables

Presenta escalones aislados o resaltes

Existen arboles u otros elementos vegetales (incluido terrarios) que dificulten el
recorrido accesible (deja un paso libre de 1,8 m y puntualmente 1,5 m)

Ramas péndulas que dificulten el recorrido

Existen alcorques cubiertos (con rejillas) o rellenos
CRUCES
Se garantiza la continuidad del itinerario personal en los puntos de cruce

La calle cuenta con pavimentos tactiles indicadores para orientar, dirigir y advertir a
las personas en distintos puntos del recorrido (cruces, esquinas...)

PASOS PEATONALES
El paso de peatones es igual de ancho que el vado peatonal

El acerado y el paso de peatones estan al mismo nivel (bien porque se ha elevado el
paso o bien porgue se cuenta con una rampa o vado desde la acera)

Se cuenta con pavimento tactil indicador de la presencia de paso peatonal
SEMAFOROS

La botonera esta situada a 0,90 - 2,10m




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

ITINERARIOS PEATONALES
Zona:3y4

éSe cumple?

Calle: CL Santa Rita
CARACTERISTICAS GENERALES

NO | Puntualmente

ACERADO
Cuenta con acerado (un lado o los dos de la calle)

X

La calle discurre de manera colindante a la linea de fachada o de algin elemento X
horizontal que materialice el limite del itinerario
Hay iluminacion adecuada, no deslumbrante y sin reflejos* X

DESNIVELES

- Si. Caracteristicas (continuo, a nivel o en altura, ancho: 1,8 m o puntualmente 1,5m...). Existe acerado
continuo a ambos lados de la calle, por regla general no supera el ancho minimo establecido.

vado de peatones accesible)
PAVIMENTO
Son seguros (duros, estables y antideslizantes)

Se detecta una pendiente relevante longitudinal X
Se detecta una pendiente relevante transversal X
Hay desniveles, tipo entrada a garajes, que no estan estén adaptados (mediante un X

Existen piezas o elementos sueltos
OBSTACULOS

Hay obstaculos en la acera que interfieren la accesibilidad, como farolas, pivotes, X
bancos, veladores, parada bus...(sin dejar paso libre de 1,8 m o puntualmente 1,5 m)
Hay obstaculos horizontales en altura a menos de 2,2m desde el suelo X

Indicar qué tipo de obstdculos estdn presentes y su frecuencia: No hay obstdculos resefiables

Presenta escalones aislados o resaltes

Existen arboles u otros elementos vegetales (incluido terrarios) que dificulten el X
recorrido accesible (deja un paso libre de 1,8 m y puntualmente 1,5 m)
Ramas péndulas que dificulten el recorrido X

Existen alcorques cubiertos (con rejillas) o rellenos
CRUCES
Se garantiza la continuidad del itinerario personal en los puntos de cruce

La calle cuenta con pavimentos tactiles indicadores para orientar, dirigir y advertir a
las personas en distintos puntos del recorrido (cruces, esquinas...)
PASOS PEATONALES

SEMAFOROS

El paso de peatones es igual de ancho que el vado peatonal X
El acerado y el paso de peatones estan al mismo nivel (bien porque se ha elevado el X
paso o bien porgue se cuenta con una rampa o vado desde la acera)

Se cuenta con pavimento tactil indicador de la presencia de paso peatonal X

La botonera esta situada a 0,90 - 2,10m




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

ITINERARIOS PEATONALES

Zona: 13 éSe cumple?

Calle: CL Torre de Guzman Sl NO | Puntualmente

CARACTERISTICAS GENERALES

La calle discurre de manera colindante a la linea de fachada o de algin elemento X
horizontal que materialice el limite del itinerario

Hay iluminacion adecuada, no deslumbrante y sin reflejos* X
ACERADO

Cuenta con acerado (un lado o los dos de la calle) X

- Si. Caracteristicas (continuo, a nivel o en altura, ancho: 1,8 m o puntualmente 1,5 m...). Existe acerado en
ambos lados de la calle, Mientras que en uno de ellos se encuentra por debajo de los 1,5m, el otro acerado si
puede tener 1,5 metros de ancho (de forma aproximada). En su tramo final si es menor.

Se detecta una pendiente relevante longitudinal X
Se detecta una pendiente relevante transversal X
Hay desniveles, tipo entrada a garajes, que no estan estén adaptados (mediante un X
vado de peatones accesible)

Son seguros (duros, estables y antideslizantes) X

Existen piezas o elementos sueltos X
Hay obstaculos en la acera que interfieren la accesibilidad, como farolas, pivotes, X
bancos, veladores, parada bus...(sin dejar paso libre de 1,8 m o puntualmente 1,5 m)

Hay obstaculos horizontales en altura a menos de 2,2m desde el suelo X

Indicar qué tipo de obstdculos estdn presentes y su frecuencia: Sin obstdculos, mds alla de algun vehiculo mal
aparcado.

Presenta escalones aislados o resaltes

Existen arboles u otros elementos vegetales (incluido terrarios) que dificulten el
recorrido accesible (deja un paso libre de 1,8 m y puntualmente 1,5 m)

Ramas péndulas que dificulten el recorrido

Existen alcorques cubiertos (con rejillas) o rellenos

CRUCES

Se garantiza la continuidad del itinerario personal en los puntos de cruce X
La calle cuenta con pavimentos tactiles indicadores para orientar, dirigir y advertira | X
las personas en distintos puntos del recorrido (cruces, esquinas...)

PASOS PEATONALES

El paso de peatones es igual de ancho que el vado peatonal

El acerado y el paso de peatones estan al mismo nivel (bien porque se ha elevado el
paso o bien porgue se cuenta con una rampa o vado desde la acera)

Se cuenta con pavimento tactil indicador de la presencia de paso peatonal
SEMAFOROS

La botonera esta situada a 0,90 - 2,10m




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

ITINERARIOS PEATONALES

Zona: 13 éSe cumple?

Calle: CL Torre de Roche Sl NO | Puntualmente

CARACTERISTICAS GENERALES

La calle discurre de manera colindante a la linea de fachada o de algin elemento X
horizontal que materialice el limite del itinerario

Hay iluminacion adecuada, no deslumbrante y sin reflejos* X
ACERADO

Cuenta con acerado (un lado o los dos de la calle) X

- Si. Caracteristicas (continuo, a nivel o en altura, ancho: 1,8 m o puntualmente 1,5 m...). Existe acerado en
ambos lados de la calle, en ninguno de los dos casos llega a los 1,5 metros de ancho exceptuando tramos
muy concretos.

Se detecta una pendiente relevante longitudinal X
Se detecta una pendiente relevante transversal X
Hay desniveles, tipo entrada a garajes, que no estan estén adaptados (mediante un X
vado de peatones accesible)

Son seguros (duros, estables y antideslizantes) X

Existen piezas o elementos sueltos X

Hay obstaculos en la acera que interfieren la accesibilidad, como farolas, pivotes, X

bancos, veladores, parada bus...(sin dejar paso libre de 1,8 m o puntualmente 1,5 m)

Hay obstaculos horizontales en altura a menos de 2,2m desde el suelo X

Indicar qué tipo de obstdculos estdn presentes y su frecuencia: Existen obstdculos continuos en el recorrido ya que el
ancho del acerado es muy reducido. Suponen un obstdculo continuo las farolas.

Presenta escalones aislados o resaltes

Existen arboles u otros elementos vegetales (incluido terrarios) que dificulten el X
recorrido accesible (deja un paso libre de 1,8 m y puntualmente 1,5 m)
Ramas péndulas que dificulten el recorrido X
Existen alcorques cubiertos (con rejillas) o rellenos X
Se garantiza la continuidad del itinerario personal en los puntos de cruce X
La calle cuenta con pavimentos tactiles indicadores para orientar, dirigir y advertir a X
las personas en distintos puntos del recorrido (cruces, esquinas...)
ensospemTONAES
El paso de peatones es igual de ancho que el vado peatonal X
El acerado y el paso de peatones estan al mismo nivel (bien porque se ha elevado el X
paso o bien porgue se cuenta con una rampa o vado desde la acera)
Se cuenta con pavimento tactil indicador de la presencia de paso peatonal X

SEMAFOROS
La botonera esta situada a 0,90 - 2,10m




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

ITINERARIOS PEATONALES

Zona: 4

éSe cumple?

Calle: CL Trafalgar
CARACTERISTICAS GENERALES

NO | Puntualmente

ACERADO
Cuenta con acerado (un lado o los dos de la calle)

La calle discurre de manera colindante a la linea de fachada o de algin elemento X
horizontal que materialice el limite del itinerario
Hay iluminacion adecuada, no deslumbrante y sin reflejos* X

X

tramos de poca relevancia, no existe acerado

DESNIVELES
Se detecta una pendiente relevante longitudinal

- SI. Caracteristicas (continuo, a nivel o en altura, ancho: 1,8 m o puntualmente 1,5m...). Salvo en algunos

Se detecta una pendiente relevante transversal

Hay desniveles, tipo entrada a garajes, que no estan estén adaptados (mediante un
vado de peatones accesible)

PAVIMENTO

Son seguros (duros, estables y antideslizantes)

Existen piezas o elementos sueltos

OBSTACULOS

Hay obstaculos en la acera que interfieren la accesibilidad, como farolas, pivotes,
bancos, veladores, parada bus...(sin dejar paso libre de 1,8 m o puntualmente 1,5 m)

Hay obstaculos horizontales en altura a menos de 2,2m desde el suelo

Indicar qué tipo de obstdculos estdn presentes y su frecuencia: No hay obstdculos resefiables

Presenta escalones aislados o resaltes

Existen arboles u otros elementos vegetales (incluido terrarios) que dificulten el
recorrido accesible (deja un paso libre de 1,8 m y puntualmente 1,5 m)

Ramas péndulas que dificulten el recorrido

Existen alcorques cubiertos (con rejillas) o rellenos
CRUCES
Se garantiza la continuidad del itinerario personal en los puntos de cruce

La calle cuenta con pavimentos tactiles indicadores para orientar, dirigir y advertir a
las personas en distintos puntos del recorrido (cruces, esquinas...)

PASOS PEATONALES

El paso de peatones es igual de ancho que el vado peatonal

El acerado y el paso de peatones estan al mismo nivel (bien porque se ha elevado el
paso o bien porgue se cuenta con una rampa o vado desde la acera)

Se cuenta con pavimento tactil indicador de la presencia de paso peatonal
SEMAFOROS

La botonera esta situada a 0,90 - 2,10m




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

ITINERARIOS PEATONALES

Zona: 8 éSe cumple?

Calle: CL Trebujena SI NO | Puntualmente
CARACTERISTICAS GENERALES

La calle discurre de manera colindante a la linea de fachada o de algin elemento X
horizontal que materialice el limite del itinerario

Hay iluminacion adecuada, no deslumbrante y sin reflejos* X
ACERADO

Cuenta con acerado (un lado o los dos de la calle) X

- Si. Caracteristicas (continuo, a nivel o en altura, ancho: 1,8 m o puntualmente 1,5m...). Acerado continuo a
ambos lados de la calzada, el cual no supera en ningun caso los 1,5m.

Se detecta una pendiente relevante longitudinal X

Se detecta una pendiente relevante transversal X
Hay desniveles, tipo entrada a garajes, que no estan estén adaptados (mediante un X
vado de peatones accesible)

Son seguros (duros, estables y antideslizantes) X

Existen piezas o elementos sueltos X
Hay obstaculos en la acera que interfieren la accesibilidad, como farolas, pivotes, X

bancos, veladores, parada bus...(sin dejar paso libre de 1,8 m o puntualmente 1,5 m)

Hay obstaculos horizontales en altura a menos de 2,2m desde el suelo X

Indicar qué tipo de obstdculos estdn presentes y su frecuencia: Via muy obstaculizada, por todo tipo de elementos,
farolas, terrario, vehiculos mal estacionados, pivotes para evitar aparcar e incluso pequerias infraestructuras de
electricidad que ocupan todo el ancho de la acera. Ninguna de las dos aceras estd libre de obstdculos.

Presenta escalones aislados o resaltes

Existen arboles u otros elementos vegetales (incluido terrarios) que dificulten el X
recorrido accesible (deja un paso libre de 1,8 m y puntualmente 1,5 m)

Ramas péndulas que dificulten el recorrido X
Existen alcorques cubiertos (con rejillas) o rellenos X

Se garantiza la continuidad del itinerario personal en los puntos de cruce X
La calle cuenta con pavimentos tactiles indicadores para orientar, dirigir y advertir a X
las personas en distintos puntos del recorrido (cruces, esquinas...)

PASOS PEATONALES

El paso de peatones es igual de ancho que el vado peatonal

El acerado y el paso de peatones estan al mismo nivel (bien porque se ha elevado el
paso o bien porgue se cuenta con una rampa o vado desde la acera)

Se cuenta con pavimento tactil indicador de la presencia de paso peatonal
SEMAFOROS

La botonera esta situada a 0,90 - 2,10m




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

ITINERARIOS PEATONALES

Zona: 6 éSe cumple?

Calle: CL Vejer de la Frontera SI NO | Puntualmente

CARACTERISTICAS GENERALES

La calle discurre de manera colindante a la linea de fachada o de alguin elemento X
horizontal que materialice el limite del itinerario

Hay iluminacion adecuada, no deslumbrante y sin reflejos* X
ACERADO

Cuenta con acerado (un lado o los dos de la calle) X

- Si. Caracteristicas (continuo, a nivel o en altura, ancho: 1,8 m o puntualmente 1,5m...).De forma general
existe acerado solo a un lado de la calle el cual no supera en ninguin caso los 1,5m, aunque al principio del
tramo con la CL Uruguay si hay a ambos lados (superando el segundo los 1,8 metros de ancho).

Se detecta una pendiente relevante longitudinal X

Se detecta una pendiente relevante transversal X
Hay desniveles, tipo entrada a garajes, que no estan estén adaptados (mediante un X
vado de peatones accesible)

Son seguros (duros, estables y antideslizantes) X

Existen piezas o elementos sueltos X
Hay obstaculos en la acera que interfieren la accesibilidad, como farolas, pivotes, X

bancos, veladores, parada bus...(sin dejar paso libre de 1,8 m o puntualmente 1,5 m)

Hay obstaculos horizontales en altura a menos de 2,2m desde el suelo X

Indicar qué tipo de obstdculos estdn presentes y su frecuencia: Los obstdculos se corresponden con las propias
farolas, consecuencia del reducido ancho de la via

Presenta escalones aislados o resaltes

Existen arboles u otros elementos vegetales (incluido terrarios) que dificulten el X
recorrido accesible (deja un paso libre de 1,8 m y puntualmente 1,5 m)

Ramas péndulas que dificulten el recorrido X
Existen alcorques cubiertos (con rejillas) o rellenos X

CRUCES
Se garantiza la continuidad del itinerario personal en los puntos de cruce X
La calle cuenta con pavimentos tactiles indicadores para orientar, dirigir y advertira | X
las personas en distintos puntos del recorrido (cruces, esquinas...)

easospeatovaes
El paso de peatones es igual de ancho que el vado peatonal X
El acerado y el paso de peatones estan al mismo nivel (bien porque se ha elevado el X
paso o bien porgue se cuenta con una rampa o vado desde la acera)
Se cuenta con pavimento tactil indicador de la presencia de paso peatonal X

SEMAFOROS
La botonera esta situada a 0,90 - 2,10m




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

Zona: 8

ITINERARIOS PEATONALES

éSe cumple?

CARACTERISTICAS GENERALES

Calle: CL Virgen de la Luz SI NO

Puntualmente

La calle discurre de manera colindante a la linea de fachada o de algin elemento X
horizontal que materialice el limite del itinerario

Hay iluminacion adecuada, no deslumbrante y sin reflejos* X
ACERADO

Cuenta con acerado (un lado o los dos de la calle) X

- Si. Caracteristicas (continuo, a nivel o en altura, ancho: 1,8 m o puntualmente 1,5m...). Acerado continuo a

un lado de la calzada, por regla general supera el ancho minimo permitido.

Se detecta una pendiente relevante longitudinal X
Se detecta una pendiente relevante transversal X
Hay desniveles, tipo entrada a garajes, que no estan estén adaptados (mediante un

vado de peatones accesible)

Son seguros (duros, estables y antideslizantes) X

Existen piezas o elementos sueltos X
Hay obstaculos en la acera que interfieren la accesibilidad, como farolas, pivotes, X
bancos, veladores, parada bus...(sin dejar paso libre de 1,8 m o puntualmente 1,5 m)

Hay obstaculos horizontales en altura a menos de 2,2m desde el suelo X

Indicar qué tipo de obstdculos estdn presentes y su frecuencia: Sin obstdculos resefiables.

Existen arboles u otros elementos vegetales (incluido terrarios) que dificulten el

Presenta escalones aislados o resaltes

las personas en distintos puntos del recorrido (cruces, esquinas...)
PASOS PEATONALES
El paso de peatones es igual de ancho que el vado peatonal X

recorrido accesible (deja un paso libre de 1,8 m y puntualmente 1,5 m)

Ramas péndulas que dificulten el recorrido X
Existen alcorques cubiertos (con rejillas) o rellenos X

Se garantiza la continuidad del itinerario personal en los puntos de cruce X

La calle cuenta con pavimentos tactiles indicadores para orientar, dirigir y advertira | X

El acerado y el paso de peatones estan al mismo nivel (bien porque se ha elevado el | X
paso o bien porgue se cuenta con una rampa o vado desde la acera)

Se cuenta con pavimento tactil indicador de la presencia de paso peatonal X

SEMAFOROS

La botonera esta situada a 0,90 - 2,10m




CONIL DE LA FRONTERA

Fichas de valoracion de la accesibilidad en los edificios resi-
denciales plurifamiliares

A continuacion, se recoge el conjunto de fichas cumplimentadas, relativas a los edificios resi-
denciales plurifamiliares seleccionados para el analisis de la accesibilidad y en el ndcleo de
Conil.



ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES

EMICIT IR BE®
EDIEICIOS RE

Zona: \L Direccion: < N iy

éSe cumple?

S|

N2 plantas (bajo+2,+3...): B + 3 NO
FICIQ DESBE ELL EXTERIOR
Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa) X
Comentario:
Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)
Comentario:
INTERIOR ENIEL INTERIOR o
Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas X

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:

EDIFICIOS RESIDENGIA
Zona: Direccién: h\)\ K éSe cumple?
N2 id: Ne plantas (bajo+2,+ 3...): Q Sl NO
ACCESO AL EDIEICIO DESDE EL EXTERIOR

Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa)

K

Comentario:

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

Comentario:

INTERIOR EN EL INTERIOR

Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES

Zona: IZ Direccion: ¢ / §. Fennav ¢ L y A

éSe cumple?

N2id: 303 | N2plantas(bajo+2,+3..): By L s NO
ACCESOAL EDIFICIO DESBE EL EX {OR ="

Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa) )(
Comentario:

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja) ol
Comentario: o

INTERIGR EN EL INTERIOR

Hay ascensor, para la comunicacidn entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES

Zona: | Direccién: C/Jl FeadpNo<Cct 1

éSe cumple?

Neid: Joggy)| Neplantas (bajo+2,+3...): B 1349 | NO
ACCESOAL EDIFICIODESDE EL EXTERIOR

Existe acceso sin obstéculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa) X
Comentario:

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

Comentario:

INTE!

Hay ascensor, para la comunicacidn entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES

EDIEICIOS DENCIALES PLURIEAMILIARE
EDIEICICY IDENCIALES PLURIFAMILIARES

Zona: |7 B Direccion: ~ A. FCaNhlyz | 25

éSe cumple?

NO

Neid: %< | N2plantas (bajo+2,+3...): (% L s
ACCESO AL EDIFICIO DESDE EL EXTERIOR
Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa) X

Comentario:

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

Comentario:

INTERIOR I ENEL INTERIGOR

Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:

~AIAIFC DITIRIEARAIIIARES
‘-,‘w.ﬁ-\u',‘l-'.'iIr“!i‘!!r;"lr RIVIILIARED

Zona: |7 | Direccién: A feawpu L L e ®

éSe cumple?

Sl

NO

N2 id; 301} Ne plantas (bajo+2,+ 3...): 0 o

ACCGESOALEDIFICIODESDE EL EXTERIOR

Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa)

X

Comentario:

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

Comentario:

INTERIOR ENIELINTERIOR:

Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES

ENICEICIANC DECINDERNIC
Bl LG LO “‘ N

IEC DIVNIRDIEARAIIIADES
ES PLURIFAMILIARES

Zona: | L Direccion: A . ¥ CYLNAND €Y '3?

éSe cumple?

N2id: 74& Ne plantas (bajo+2,+ 3...): @4 2

|

NO

ACCESO AL EDIFICIO DESDE EL EXTERIOR

Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa)

&

Comentario:

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

Comentario:

INTERIOR ENEL INTERIOR

Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:

ES PLURIFAMI

Zona: |\ |Direccion: ¢ [ecycenpyy A A

éSe cumple?

Neid: jii | Neplantas (bajo+2,+3.): & L J NO
ACCESOIAL EEHFICIG DESDE EL EXTERIOR _
Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa) 176

Comentario:

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

Comentario:

INTERIGR

Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES

ESIDENCIA AR
Zona: |7)_ | Direccion: € (W E6hahy 1 A éSe cumple?
Ne id: Ne plantas (bajo+2,+3..): B3 3 S| NO
3l

ACCESO AL EBIEICIO DESDE EL EXT

Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa)

o

Comentario:

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

Comentario:

INTERIORIEN'EL INTERIOR

Hay ascensor, para la comunicacién entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:

Zona: ‘)L Direccion: h,q ¢S5 ATols =S \3 | éSe cumple?
N2id: 9 VS N2 plantas (bajo+2,+3...): 14 47 Sl NO
ACCESOALEDIFICIODESDE EL

Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa) X
Comentario: - _

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja) S

Comentario:

INTERIOR EN'ELINTERIOR

Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES

FICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES

Zona: )Y |Direccion: U\~ 0 Lh LU}, /49 O\h% él_ﬂ

éSe cumple?

Neid:  2(3 | N2 plantas (bajo+2,+ 3...): 342 S| NO
ACCESO'AL EDIFICIO DESDE EL E RIOR .

Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa) AvE
Comentario: N

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

Comentario: "

INTERIOR'ENIEL INTERIGR

Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:

ED x;f‘;: CIOS _‘-"‘!!E‘g:j‘.;-:z\.\[.g:’

Zona: \]_ Direccion: L\RCsw Ne¢ (LA (LY ’5}

éSe cumple?

N2 id: Jl@ N¢ plantas (bajo+2 +3..): (AL s NO
_»‘_\;.‘<"!2;j; YALEDIF “(i D' DESDE
Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa) X
Comentario: _
Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)
Comentario: - 7

RIORENIELINTERIO) ]
Hay ascensor, para la comunicacién entre plantas X

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES

) iSe cumple?

Zona: “ Direccion: l[(“_‘(r ¢ Lh Lok lg@ (L\L ¢\ TN

Neid: 32a | N2plantas (bajo+2,+3..): B4 L si NO
ACCESOAL ERIFICIO DESDE EL EXTERIOR T

Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa) >
Comentario: ) o
Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja) S<

Comentario:

INTERIOR EN'EL INTERIOR

Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES

Zona: |\ Direccion: \\@ L &v ¢ Lh LVl LE (Jﬂ_ 3L '\aﬂbw

éSe cumple?

Neid: 3L Ne plantas (bajo+2,+3...): 1B+ L | NO
ACCESO AL EDIFICIO'DESDE EL EXTERIOR
Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa) X

Comentario:

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

Comentario:

AMORENIECINTERIOR

Hay ascensor, para la comunicacidn entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES

NOIAH =S PILIR |"-'ﬁ» AR ES
N EALE T PLURIEANMILIARES

Zona: (o Direccién: Ghaprh Lenh B

éSe cumple?

|

NO

Neid: 2)0% | N2plantas (bajo+2,+3...): {hyL

ACCESO AL EDIFICIO DESDE EL EXTERIOR

Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa)

X

Comentario:

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

Comentario:

INTERIOR ENEL INTERIOR

Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:

EMICICING |u'1:r.g'5!:;-5\l'-‘i,;-
““U-’;‘eif"?i‘?-;'wu‘."i""‘t!?“‘f-‘--;

ES PLURIFAMILL

Zona: |e Direccién:  Lhqah Len €A Y

éSe cumple?

S

NO

Neid: 70 N2 plantas (bajo+2,+ 3...): L.

ACCESOALEBIEICIO DESDE EL EXTERIOR

Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa)

X

Comentario:

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

Comentario:

INTERIORE

Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES

'MYICIrCiry! DECIIERN AT EC DILIIDIE,
EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFA

Zona: |o Direccion: fnatln Lo (h | §

éSe cumple?

Neid: 3L? | N2plantas (bajo+2,+3...): h4L

Sl NO

ACCESO AL EDIFICIO DESDE EL EXTERIOR

Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa)

Comentario:

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

Comentario:

Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:

ol o ~Ime DEe ERICIATEC DINIDICARAIIIADES
EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES

Direccién:  6ha iy  (oy &y P

¢Se cumple?

Neid: J LS | N2 plantas (bajo+2,+3...): u4L

Sl NO

ACCESO'AL EDIFICIO DESDE EL EXTERIBR

Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa)

X

Comentario:

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

Comentario:

INTERIOREN'EL INTERIOR

Hay ascensor, para la comunicacidn entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:

’(or)‘s Lheadny Loty ) GOaL




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES

EDIFICIOS RIFAMILIARES

Zona: g Direccion: LhANEYEN N | |9 (d}ABM— |y AN é)

éSe cumple?

Neid: 33) | N2plantas (bajo+2,+3..): {34 L | NO
ACCESO AL EDIFICIO DESDE EL EXTERIOR _
Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa) X
Comentario: )

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja) o
Comentario: -

INTERIOREN EL INTERIOR

Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIA

Zona: ‘5 Direccion: bavsyenp ; ’Lj

éSe cumple?

Neid: 23) | N2 plantas (bajo+2,+3...): %3+ 3

S

NO

ACCESOALEDIFICIO DESDE EL EXTERIOR

Existe acceso sin obstaculo al'edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa)

X

Comentario:

Ancho de las puertas suficiente {80 cm aportados por una sola hoja)

Comentario:

TELEDI v =] 1 ALY o 1, 3
INTERIOREN'EL INTERIOR

Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
 (mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES

URIFAMILIARES

EDIFICIOS RESI|

Zona: § Direccion:  J¢at 4 FloNTenA l"}/

éSe cumple?

Neid: 136 | Neplantas (bajo+2,+3..): (i)

Sl NO
ACCESQ AINEDIFICIODESBE EX EXTERIOR |
Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa) >
Comentario: 7
C-S‘”b LQ\'{J mewo 5 lrn—~
Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja) g M

Comentario:

IRITEDRDIMD E ELINTERIOD.
INTERIOR'ENIEL INTERIGR

Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:

= plt] SMEANIINIABELS
) ,3.‘_[f..__h;‘_{'\‘:!‘v,f[“i_!;!,3\45».:55?

EDIFICIOS RESIDENCIA

éSe cumple?

Zona: ¢ Direccidn: 'Jé“gk Fro™N T énn / 33

N2 id: ?ﬂ;( N2 plantas (bajo+2,+3..): ¥4 9 Sl NO
ACCESO AL ERIFICIO DESDE EL EXTERIOR

Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa) )(
Comentario: B

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja) X

Comentario:

INTERIORIEN'E

Hay ascensor, para la comunicacién entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES

ERICICIT CINERICIAIEC D r
=N @ ®} | FAg 5 BARLE
EIEICIUOS DENC [-‘5'—:;—_,7“% I

Zona: S Direccién: Véiz J

éSe cumple?

Sl NO

Neid: 239 | N2 plantas (bajo+2,+3...): (Wi A

ACCESOAL EDIRICIO DESDE EL EEXTERIOR

Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa)

+§f | X

Comentario:

(=

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

Comentario:

INTERIQR EN'EL INTERIOR:

Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas

5

L

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
| (mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:

Ne Puné €ntabT

Zp¥icle
WUCVO

CIOS RESIDENCIALES PLURIEAMILIARES

18y = i

Zona: ’.l, Direccion: (_/ BLECZE LAY Y

éSe cumple?

Neid: J4o | N2 plantas (bajo+2,+3...): B v L

Sl NO

ACCESO AL EDIFICIO DESDE EL EXTERIOR

Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa)

X

Comentario:

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

Comentario:

INTERIOR ENEL INTERIOR

Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES

ENIcCI&TIiNc BECINERICIAIEC BIIIPDIEARA e
EDRIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES

Zona: ], Direccion: Ny (,é(,f—[l'\S \L

éSe cumple?

Neid: 347 | Neplantas (bajo+2,+3..): P4 [

Sl

NO

§

RECESOQ AL EDIFICIO DESDE EL EXTERIOR

Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa)

X

Comentario:

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

Comentario:

INTERIOR'EN EL INTERIOR

Hay ascensor, para la comunicacién entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:
EDIFI DENCIALES PLURIFA
Zona: ) Direccién: brletinkh Y éSe cumple?
Neid: 74 | Neplantas (bajo+2,+3...): B+l Sl NO
ACCESO AL EDIFICIODESDE EL EXTERIOR
Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa) ¢
Comentario:
Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)
Comentario:
INTERIOR'EN EL INTERIOR
Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas X

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES

“N™CICINGC DECINDERNCIALIEC DI LI
lééi'l‘!ﬂ‘rlw_f,}".lﬁjf TR stn*‘*r‘“?‘,!:;__‘{ ES PLI IL|

LAY =1 % e B

Direccion:  §tA0e beL ey

¢Se cumple?

Ne plantas (bajo+2,+ 3...): Byl | NO
L EDIFICIO DESDE EL EXTERIOR
Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa) M
Comentario:
Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja) ~C
Comentario:
INTERIOR EN'ELINTERIOR ']
Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas A
En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
 (mismo nivel, mediante rampa, elevador...) =
Comentarios:
EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILI
Zona: § Direccion: w.dno ne a< l’/ ( U by o)) éSe cumple?

N2 id: N¢ plantas (bajo+2,+ 3...): L
o ¥

Sl NO

ACCESO AL EDIFICIO DESDE EL EXTERIOR

Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa)

A

Comentario:

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

Comentario:

INTERIOR EN'ELINTERIGR

Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA
EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES

NICICINAC DECID 1 " ] =i 3 W IDIE v 11 / YEC
EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAIMILIARES

Zona: /| Direccién: (,/(,buh“m. AS "N éSe cumple?

Neid:  24) N2 plantas (bajo+2,+3...): [ ¢ L- Sl NO

'ACCESO AL EDIFICIODESDE EL EXTERIOR

Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa) b

Comentario:

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja) pYe

Comentario:

INTERIOR ENIEL INTERIOR

Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas A

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:
EDIFICIOS RESIDENCIALES PL :

) ‘ e ‘ ; ?
Zona: }g Direccion: LAVAQLR }q_ 3 éSe cu_r_nple.
N2id: 7¢) | N2 plantas (bajo+2,+3..): v | Si NO
ACCESO AL EDIFICIO'BESDEEL EXTERIOR B
Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa) o
Comentario: '

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja) >
Comentario:

INTERIOR ENIELINTERIOR

Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas X

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)
Comentarios:




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEQ URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES

EDIFICIOS R

|

Zona: L Direccion: v 4 D¢ Lh Liéavh '% '}

éSe cumple?

N2 id: 353 N¢ plantas (bajo+2 +3.)r N+L sl NO
ACCE! \L EDIFICIO DESDE EL EXTERIOR

Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa) D{
Comentario:

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja) ~

Comentario:

INTERIOR EN EL INTERIOR

Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:

EIDMEL ',!f ”\H I\‘\ﬁ ;__ [ ES

AMILIARE

Zona: ”( Direccion: IU[,,q(\ Lh Clepvs (}

¢Se cumple?

Neid:  35¢ | N2 plantas (bajo+2,+ 3...): %yl sI NO
ACGCESQ AL EDIFICIO/DESDE EL EXTERIOR -
Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa) A
Comentario: . -
Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja) M

' Comentario:
INTERIOR'EN ELINTER
Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas b 4

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES

Zona: Ll Direccidn: CAND PN ) 33 éSe cumple?
Neid: 754 |Neplantas (bajo+2,+3..): i [ S| NO
ACCESO AL EDIEICIO DESDE EL E; RIOR D S

Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa)

X

Comentario:

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

Comentario:

RIOREN ELINTERIOR

Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
{mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:

EDIFICIOS RESIDENCIA 1A )
Zona: L) Direccién: chvbnin ( St éSe cumple?
Neid: 7 §@ | Noplantas (bajo+2,+3..):  @a L sI NO

ACCESO AL EDIFICIO! RIDR

Existe acceso sin obstéculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa)

Comentario:

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

3
Comentario:
INTERIOREN ELINTERIOR

Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES L |"
\
Zona: L-( Direccion: 7 JESVY  Whlney® . 19,9 Ia’” (f S, 4,3] ése cumple?
N2 id: N¢ plantas (bajo+2,+ 3...): e Sl NO
14 L

ACCES@'AL EDIFICIO'DESDE EL EXTERIOR

Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa)

X

Comentario:

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

Comentario:

INTERIORIEN EEINTERIOR:

Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:

EDIFICIOS RESII LES PLURIEAMILIARES
Zona: 4 Direccion: THuS MoV A £NQ :l éSe cumple?
Neid: %74 | Neplantas (bajo+2,+3..): e L Sl | NO
ACCESO AL EDIFICIO DESDE EL EXTERIOR B
Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa) X

Comentario:

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

Comentario:

INTERIOR EN'ELINTERIOR

Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES

EDIFICIOS R ENCIALES PLURI *\"‘l
Zona: Direccion: Colle (cuf\l de (a L«uen%e 2 éSe cumple?
Neid: {00 | Ne plantas (bajo+2,+ 3... )y;ﬂo + 2 I NO
ACCESO AL ERIFICIO DESDE EL EXTERIOR
Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa) X
Comentario:
Dos  eccalones  qrandes
Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)
Comentario: _
RIGRENELINTERIOR
Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas A

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios: n -

Cecaletne  dueetomente .

EDIF DENCIALES PLURIFAMILIARES

Zona: Direccion: ( hg Gl e e fvedte, éSe cumple?
N2 id: IM N¢ plantas (bajo+2,+ 3...): RQ"O +2 s NO
ACCESDO AL EDIFICIO DESDE EL EXTERIOR &
Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa) 3
Comentario: ) i B

Tee eaclones
Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja) pY
Comentario: )
INTERIOR EN'EL INTERIGR:
Hay ascensor, para la comunicacién entre plantas X

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:




JALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES

ACCESO AL EDIFICIO DE

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES
Zona: Direccion:  (our| de (@ Fuente , B éSe cumple?
Ne id: {,ow N°plantas(bajo+2+3 bR (5,)19 + 2 sl NO

Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa)

X

Comentario:

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

Comentario:
INTERIGRIEN.EL INTERIOR ]
Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas M.

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:

Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa)

S RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES
Zona: Direccién: OQW& f\c}u@\ A éSe cumple?
Ne id: 40‘5 N2 plantas (baJo+2,+ 3..): Bajo T+ 2 Sl NO
ACCESO AL EDIFICIODESDE EL EXTERIOR
X

Ci io: L
omentario qudo n

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

Comenta rio:

-
TERIOR

Hay ascensor, para la comunicacién entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios: Q’gm(éfcns diceddaracnle -




\ALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES

RNCIALESC D] |
NCIALES Pl

L@}
i¥p

R el S I
EDIEICIOS RE

URIEA]

Zona: Direccion:  (awl Ce @ fuenle 3|

éSe cumple?

Sl NO

Neid: (O | N2 plantas (bajo+2,+ 3...): R@la +2

ACCESO'AL ERIFICIO' DESDE EL EXTERIOR

Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa)

X

Comentario:

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

Comentario:

INTERIOR ENEL INTERIOR

Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIF AR
Zona: pireccion: Caol de b Puenle |, Yy éSe cumple?
N2 id: JOC\ N2 plantas (bajo+2,+ 3...): B(,\t'o +Z S NO_
ACCESO AL EDIFICIO DESDE EL EXTERIOR
Existe acceso sin obstéculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa) <

Comentario:

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

Comentario:

ENIELINTERIOR

Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:




\ALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES

ENMICICING BE IMERICIAT E DIVIDICARAOL NDEC
EDIFICIOS RESIDENCIALES PLUR FAMILIARES

Zona: pireccion: Calle Ccfomons v e

éSe cumple?

Sl NO

Neid: || Ne plantas (bajo+2,+3...): 2, ., -
2 Boyo 2

ACCESO'AL EDIFICIO DESDE EL EXTERIOR

Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa)

X

' Comentatio: P y
ﬁm‘hp@‘ 'bxt:\

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

Comentario:

Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

ACCESO ALEDRIFICIO DESDE ELE

Comentarios:
ERIFICIOS RESIDE]
Zona: Direccién: (elle Gx"f?\u’mmo;\ 7 M éSe cumple?
Neid: |(3 Ne plantas (bajo+2,+ 3...): IQNQ, 52 sl NO
SR /

Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa)

X,

Comentario: Ce= C.c.,[c;'\

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

Comentario:

INTERIOR' EN'EL INTERIOR

Hay ascensor, para la comunicacidn entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:




'ALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFA

Zona: Direccién: (alle CMQ\QJ.@' 3>

éSe cumple?

Neid: (G Ne plantas (bajo+2,+ 3...): Bc\{"o +2

Sl

NO

ACCESO AL EDIEICIO DESDE EL EXTERIOR

Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa)

E}mentarﬁo: e
Cscalotes mas Sf(u-k fampa e (o calle

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

Comentario:

r

INTERIOR' EN'ELINTERIOR

Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:

[LTARES
Zona: ; A A éSe cumple?
Ne id: 13+ |Ne plantas (bajo+2,+ 3...): BQ{'O +2 sl NO
ACCESOALEDIFICIO DESDE EL EXTERIOR o
Existe acceso sin obstéculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa)
Comentario: Qo Q’S@l&\ ol
Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja) N

C tario: .
ementario Cscalelas c_&jtdqme!—t%.

INTERIOR EN ELINTERIOR

Hay ascensor, para la comunicacién entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES

|
|

EDRIFICIOS RESIDENCIALES PEURIFAMILIARES

Zona: [0 | Direccion: Calle  (hwetona !H-

éSe cumple?

Sl

NO

N2 id: N2 plantas (bajo+2,+ 3...): &L(b +2

ACCESO AL EDIFICIO DESDE EL EXTERIOR

Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa)

[

Comentario:

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

Comentario: )
s hojaﬁ pRgoess .

RIENFEL'INTERIOR

Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:

Cxcaletayg c(,(rgdm Me. ‘-Jc

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLU E
Zona: Direccion: Colle CM(;W (20 éSe cumple?
Neid: }24 | N2 plantas (bajo+2,+ 3...): B:.Q,\_i‘b i S| NO
ACCESO AL EDIFICIO DESDE EL'EXTERIOR

Existe acceso sin obstdculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa)

K

Comentario:

Bl gsaldy)

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

ﬁEomentario: A

FERIOREN EL INTERIOR

Hay ascensor, para la comunicacién entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES

EDIF S RESIDENCIALES

zona: L 24 | Direccion: (alle Lolefe - Az

éSe cumple?

N2 id: N2 plantas (bajo+2,+ 3...): BCU{"'D 1+

Sl

NO

ACCESO'AL EDIFICIO DESDE EL EXTERIGR

Existe acceso sin obstéculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa)

Comentario: DDH'Q Q%Q&\ ‘6\

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

Comentario:

INTERIOR EN'EL IN

Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:
EDIFICIOS RESIDENCIALES P A\MILIARES

Zona: Direccion: Qalle Torm ‘ OO A0 éSe cumple?
Neid: 425 | N2 plantas (bajo+2,+ 3...): BQTO +2 Sl NO
ACCESO'AL EDIFICIO DESDE EL EXTERIOR ¥
Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa) 5<
Comentario: . \ ' I

Tf\qaio, esolE
Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja) <

Comentario:

INTERIOR ENEL INTERIOR

Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES

EDI| PLURIFAMILIARES
Zona: Direccién: [G(rc_ do QOCJ\Q /\4 éSe cumple?
N id: (2,% N2 plantas (bajo+2,+ 3...): @p\,\o ‘\'Z_ | NO
ACCESO’AL EDIFICIO DESDE EL EXTERIOR
X

Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa)

C ntario: e
ome Deble  esalsn

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

Comentario:

INTERIOR EN ELINTERIOR

Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios: Cecoleias AJ‘ZQGCLQ_U&&,{_“L@.

EDIEICIOS FAMILIARES

Zona: Direccién;: Cou“e ‘{\Dem)obfa A

éSe cumple?

Ne id: 129 Ne piantas(bajo+2+3 ): Jl;q,lc, . 34

Sl

NO

ALEDIFICIOQ DESDE EL EXTERIOR

Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa)

X,

Comentario:

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

Comentario:

INTERIOR EN ELINTERIOR!

Hay ascensor, para la comunicacidn entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:




3 ‘.,*11:1" Q_,L\j 4 v:,u{ic

A

(W

ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES

Zona: Direccidn: (év Calle W\Q(c qb{u

éSe cumple?

N2id: |22 [ N2plantas (bajo+2,+3...):

S

NO

ACCESO AL EDIFICIODESDE EL EXTERIOR

Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa)

Comentario:

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

Comentario:

INTERIOR EN'ELINTERIOR

Hay ascensor, para la comunicacién entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:

IDENCIALES PEURIFAMILIA

Zona: @ Direccion: C(,J.ki e de Buevar 'S

éSe cumple?

N¢ id: (’75\3 N¢ plantas (bajo+2,+ 3...): PQC\.{'Q + 2

Sl

NO

ACCESO/AL EDIFICIODESDE EL EXTERIOR

ST

Comentario:

Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa)

S

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

Comentario:

NUINTERIOR EN'ELINTERIOR

//. - . r
“Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas

“En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo

(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:
EscaloM] pora  aede—




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES

EDIFICIOS | 'IL"' UFAMILIARES
Zona: Direccion: (olle Seun Sucu« de la Ceur ’ ?% éSe cumple?
N id: /L%.\ N2 plantas (bajo+2,+ 3...): pﬂ{o &P ] NO
ACCESOALEDIFICIO'DESDE EL EXTERIOR :

Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa)

5

Comentario:

Cscalddn i)m[o

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

Comentario:

R'IEN EL INTERIOR

Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios: .
Cecalers decte mede
EDIFICIOS RES JRIEAMILIARES
Zona: Direccién: G},‘{Q S&L\‘juab\ & (o CN&/ KQ éSe cumple?

N2 id: lS'}' NQpIantas(haJo+2,+3...): 801{6 C

Sl

NO

ACCESO AL EDIFICIO DESDE EL EXTERIOR

Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa)

v

Comentario: -
Cocaldn L\Q@t‘)

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

Comentario:

INTERIOR EN ELINTERIOR

Hay ascensor, para la comunicacién entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

C tarios: < :
omentarios Rellono S CBCa[G,fU‘




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFZ

Zona: | Direccidn: O.”Q U(cu\o ,Aq e

éSe cumple?

Sl

N2 id: &‘{D N°p|antas(bajo+2+3 D B&to + 2

ACCESO Al EDIFICIO DESDE El

NO

Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa)

Y

Comentario:

[))0\{'0 eSm (c'(‘)

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

Comentario:

INTERIORIEN'EL INTERIOR

Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:

! EDIFICIOS RESIDENGIALES JRIFAMILIARES!
Zona: Direccion: Ccz,, Lu O \ A éSe cumple?
N2 id: /!b[,[ Ne plantas (baJo+2+3 D) @u.to £ . Sl NO
ACCESOIALEDIFICIODE EL EXTERIOR

Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pa\nmento/con rampa)

p<

Comentano Bu{o @;;,u‘oﬂ

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

Comentario:

%iiﬁi = ig‘ ]r

Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas

I

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES

EI |OS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES
Zona: Direccion: CO\“@ -~ C(—Wq i A 8 éSe cumple?
Neid: A\ Y | Ne plantas (bajo+2,+3...): &L{o -2 sl NO
ACCESCG AL EBIFICIO DESDEEL EXTERIOR X
Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa) 1><
Comentario: L "

@ Toual e_fml‘é‘n

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

Comentario:

INTERIORIEEN'ELINTERIOR

Hay ascensor, para la comunicacién entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:

CIOS RESIDENCIALES PLUF

Zona: pireccion: ("o, lie %o}, 2&

éSe cumple?

Sl

NO

Neid: Y45 | N2 plantas (bajo+2,+ 3...): go\,lo Xl

ACCESO AL EDIFICIODESD

Existe acceso sin obstaculo al edificio. (al mismo nivel que el pavimento/con rampa)

o

Comentario:

Grova e‘-—CfZ/o}/\

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

Comentario:

INTERIGREN'ELVINTERIOR

Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios: P\e-b\ovw rv\gfs 65@1@{971‘




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES

:
[
ED

EAN "”'”LW

Zona: Direccidn: G lle Y de Naut o /n éSe cumple?
N2 id: ,4\1‘8 Ne plantas(bajo+2+3 J): 9@\0 + & Sl NO

ACCESOIAL EDIFICIO DESDE EL |

Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa)

e

Comentario:

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

Comentario:

INTERIOR EN ELL INTERIOR:

Hay ascensor, para la comunicacién entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES
Zona: Direccién: OCL (7 (S "‘U“”Q &R éSe cumple?
N2 id: (“lq N¢ plantas (bajo+2,+ 3...): P}‘{O & T Sl NO
ACCESOAL ERIFICIODESDE EL EXTERIOR

X

Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa)
Comentario:

GS(_OJOﬂé’.?) (ﬁ ASSD

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

Comentario:

INTERIOR EN'EL INTERIOR

Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:




ANALISIS DE ACCESIBILIDAD EN EL NUCLEO URBANO DE CONIL DE LA FRONTERA

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES

EDIFICIOS RESIDENCIALES PLURIFAMILIARES

Zon.‘;n: Direccién: C_'( Ana Rosestt @ [7", d,5y 4 \

éSe cumple?

N2 id: ,{52 Ne plantas(bajo+2+3 X &10 2

Y|

NO

ACCESOAL EDIFICIO DESDE EL EXTERIOR

Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa)

X

Comentario:

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

Comentario:

INTERIOR EN'ELINTERIOR'

Hay ascensor, para la comunicacion entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:

Zona: Direccién: C / lrQijm (LD& Lq C_‘rqi[@._)

éSe cumple?

Neid: 4552 | N plantas (bajo+2,+ 3...): %G)-\B fi’t (ﬁwoh c,,bu_,(o)

S

NO

ACCESOALERIFICIODESDE EL EXTERIOR

Existe acceso sin obstaculo al edificio (al mismo nivel que el pavimento/con rampa)

V.

Comentario:

Ancho de las puertas suficiente (80 cm aportados por una sola hoja)

Comentario:

INTERIOREN ELINTERIGR

Hay ascensor, para la comunicacidn entre plantas

En el caso de existir ascensor, se cuenta con un itinerario accesible hasta el mismo
(mismo nivel, mediante rampa, elevador...)

Comentarios:




PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

Ill. Capacidad residencial y nivel de ejecucion segln el
planeamiento urbanistico vigente

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

N° max. N° min.

AREA R f'f: h_a Sector Zona Nombre Viviendas Viviendas Manzanas N0 . % i
urbanistica o : (por manzana) Ejecucion
Planificadas protegida

ARe-1 1 SUS-LV8  LaVilla8 Ctra. de EI Palmar 412 124 - - 0

2 SUS-LV9  LaVilla9 Con de La Lobita 312 94 - - 13
ARe-2 3 SUS-LV 10 |La Villa 10 - 427 341 o - 0
ARe-3 4 SUS-SLC 5 Litoral Centro 5 Conilsol sur 47 o - - 49

5 SUS-SLC 6 Litoral Centro 6 Margen oeste de telefénica 44 - L - 20

6 SUS-SLC 8 Litoral Centro 8 Cafnada del Rosal 103 - 9

SUELO URBANIZABLE ORDENADO [API]

N°méx.  N°min.

, 0 £ O \/ivi Oo
AREA N f'f: h_a Sector Zona Nombre Viviendas Viviendas Manzanas s . % i
urbanistica o - (por manzana) Ejecucién
Planificadas protegida
M.1.1 79 0
M.1.2 9 0
M.2.1 19 0
M.2.2 21 0
M.2.3 15 0
M.2.4 11 0
M.2.5 B
M.3.1 23
M.3.2 10 0
ARe-17 21 API-2 SLV 1 SUO SLV-1 La Pinita 638 o M.3.3 19 0
M.3.4 52 10
M.4.1 72 100
M.4.2 5 100
M.4.3 28 100
M.4.4 25 100
M.4.5 28 0
M.4.6 120 100
M.5.1 102 0
ARe-18 22 API-3-SLV 4| SUO SLV-4 Rosa de los Vientos 111 L XXX 100 2
. R1 14 0
ARe-19 23 sUosicl  SZ0 o El Roqueo 89 R 38 0
R3 39 0
M.1 21 5
M.2 20 15
. M.3 18 0
ARe-21 25  SUO-SLC 4 Sggﬂh‘é"f' Conisol Norte 85 M4 2 0
M.5 17 0
M.6 7 14
M.7 2 100
R1 161 0
SUQ Litoral R2 29 7
ARe-22 26 SUO-SLC 7 Centro 7 Cerro Centeno 268 L R3 30 0

P
~
o
(0]
—
(@}




CONIL DE LA FRONTERA

SECTORES SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Areas de reforma interior (ARI)
Tl P
Ne° ficha N°max.  N°min.

AREA o Sector Zona Nombre Viviendas Viviendas Manzanas TR ES . % i
urbanfstica Planificadas protegida (por manzana) Ejecucion

ARe-6 10 SUNC-LC 2 Litoral Centro 2 La Palmera 113 34 - - 75
ARe-7 11 SUNC-LC 4 |Litoral Centro 4 La Fontanilla Norte 29 9 M1 28 10
M1 19 0
ARe-8 12 SUNC-V-02 V-02 Calle Edison 46 14 M2 10 0
M3 24 0
ARe-10 14 SUNC-V-04 \V-04 Huerta En medio 45 13 . L 78
48 14 - L 10

ARe-11 15 SUNC-V-05 V-05 Virgen de la Luz
ARe-12 16 SUNC-V-15 \V-15 Rosa de los vientos |l 32 10 o o 78
ARe-13  V-16 - _ 0
ARe-14  V-17 o - 0
ARe-15 19 SUQEVUéE'l UEL-SLV6  Camino del Tejar 13 4 M1 13 46
< Ne ficha I_\l‘fméx. N° viviendas %

AREA o Sector Zona Nombre Viviendas Manzanas . i
urbanistica Planificadas (por manzana) Ejecucion

MC.4 10 0
MC.5 17 0
MC.6 11 0
API-1 PERI MC.7 10 0
LA CANCHA Sector E PERI La Cancha 122 L MC.8 19 0
UE-V7 MC.9 18 0
MC.10 10 0
Are-16 20 MC11 13 0
MT 2,3,4 14 57
MDC 10 0
API-1 PERI MT.1 5 (4)* 0
LA CANCHA  Sector E PERI La Cancha 51 L MC.1 14 (3)* 50
UE-V8 MC.2 11 18
MC.3 11 0
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V. Abreviaturas

e AVRA: Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia. Empresa Publica de Suelo de
Andalucia. Conserjeria de Fomento y Vivienda.

e EDUSI: Estrategia de Desarrollo Urbano Sostenible e Integrado: Revitalizacion del Casco
Histérico de Conil: REVITACONIL. Ayuntamiento de Conil de la Frontera, 2015.

e |PREM: Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples.

e LOUA: Ley de Ordenacion Urbana de Andalucia.

e PEPRICCHA: Plan Especial de Proteccion, Reforma Interior y Catalogo del Conjunto
Historico — Artistico. En el caso del presente documento se utilizara la abreviacién para

hacer referencia al plan con objeto Conil de la Frontera.

e PGOU: Plan General de Ordenacion Urbana. En el caso del presente documento se utilizara
la abreviacién para hacer referencia al plan con objeto Conil de la Frontera.

e PMVS: Plan Municipal de Vivienda y Suelo. En el caso del presente documento se utilizara
la abreviacién para hacer referencia al plan con objeto Conil de la Frontera.

e POTA: Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia.
e POTJ: Plan de Ordenacién Territorial de la Janda.
e RPMDVP: Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida.

e ROSAM: Roche Sociedad Andénima Municipal. Empresa Publica de Vivienda y Suelo del
Ayuntamiento de Conil.
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